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VORWORT

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

in Zeiten, in denen Energie- und Wohnungsfragen zu den
dréngendsten politischen Herausforderungen gehéren, zeigt
sich besonders deutlich, wie wertvoll eine stabile Verbindung
zwischen Politik und Wissenschaft ist. Die Zusammenarbeit
zwischen der Hessischen Landesregierung und dem Institut
Wohnen und Umwelt ist dafiir ein Beispiel — das Ubrigens
weit Gber eine klassische Forschungskooperation hinausgeht.
Sie ist ein gemeinsamer Arbeitsprozess, der sich an den
aktuellen Herausforderungen orientiert — und an dem An-
spruch, diesen aktiv zu begegnen.

Hessen steht aktuell vor Aufgaben, die komplexer kaum
sein konnten: steigende Wohnkosten, ein weiterhin stark
angespannter Wohnungsmarkt, die Notwendigkeit einer sozi-
al gerechten Energiewende und der Druck, Klimaschutzziele
im Gebdudesektor endlich wirksam umzusetzen. Das IWU
liefert dafir nicht nur Daten, sondern auch Orientierung.
Seine Analysen zum Wohnungsbedarf, zu Mietentwicklungen
und zu den Belastungen einkommensschwdcherer Haushalte
liefern eine wichtige Grundlage fir evidenzbasierte politi-
sche Entscheidungen.

Gleichzeitig begleitet das Institut das Land Hessen seit
Langem bei der Frage, wie energetische Sanierungen be-
schleunigt, Warmepumpen im Bestand sinnvoll eingesetzt
und Gebdude energieeffizienter werden kénnen. Die Landes-
regierung weill: Ohne wissenschaftliche Fundierung bleibt
Klimapolitik Stickwerk. Und ohne sozialpolitische Perspek-
tive bleibt sie ungerecht.

Was unsere Partnerschaft besonders macht, ist ihre
Offenheit. Verwaltung, Forschung und Praxis begegnen sich
als Akteure, die gemeinsam Verantwortung tragen wollen.

In Workshops, Projekten und kontinuierlichen Beratungs-
prozessen entsteht ein Dialog, der nicht nur Probleme be-
schreibt, sondern auch Lésungen entwickelt. Dariber hinaus
begleiten hochrangige Vertreterinnen und Vertreter des
Landes das Institut in beratender Funktion im Aufsichtsrat
und in der Gesellschafterversammlung.

Dr.-Ing. Monika Meyer

Aus der Zusammenarbeit wachst etwas, das in Krisenzeiten
unverzichtbar ist: Das Vertrauen darauf, dass demokratische
Entscheidungen auf Wissen beruhen, Forschung Wirkung
entfaltet und Hessen die Herausforderungen der kommenden
Jahre aktiv gestaltet.

Dabei sind wissenschaftliche Qualitdt und Unabhangigkeit
zentrale Voraussetzungen fir glaubwirdige Forschung. Im
Jahr 2025 hat das IWU den DFG-Kodex zur guten wissen-
schaftlichen Praxis umgesetzt und seine Prinzipien fest in
der Institutsarbeit verankert. Er starkt eine Kultur der Sorgfalt,
Integritdt und Offenheit — und bildet damit die Grundlage
dafr, dass Forschungsergebnisse vollig frei von politischen
oder wirtschaftlichen Interessen entstehen. Diese Prinzipien
sind eine unverriickbare Leitlinie unserer Institutsarbeit und
Garanten fir die vertrauensvolle Zusammenarbeit mit vielen
verschiedenen Auftraggebern der 6ffentlichen Hand.

Das IWU arbeitet Uberwiegend fir den Auftraggeber
Bund. Die Herausforderungen unserer Zeit machen nicht an
Landesgrenzen Halt. Ob Wohnungspolitik, Energieeffizienz,
Warmewende oder innovative Gebdudetechnik, die Themen
Uberschneiden sich, verzahnen sich, befruchten sich gegen-
seitig. Es entsteht ein Wissensnetz, das weit Uber den Stand-
ort Hessen hinausreicht. So ist das IWU ein Institut, das regio-
nal verwurzelt ist und zugleich bundesweit Orientierung
bietet.

Wir laden Sie herzlich ein, in unsere Projektberichte
einzutauchen. Die Vielfalt der Fragestellungen, die metho-
dische Prazision und die praxisnahen Ergebnisse zeigen,
wie breit, interdisziplindr und ,am Puls der Zeit" das IWU
aufgestellt ist — und wie relevant seine Arbeit fir alle Ebenen
der Energie- und Klimapolitik bleibt. Viel Freude dabei.

lhre

Dr-Ing. Monika Meyer
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SPEKTRUM

Forschungsfelder
im IWU

Die interdisziplindre Forschung am IWU verbindet Themen
aus den Bereichen Wohnen und Stadtentwicklung sowie
Energieeffizienz und Klimaschutz. Entsprechend seines
Griindungsauftrages von 1971 untersucht das Institut
Wohnformen, Wohnungsmérkte und ordnungspolitische
Instrumente und leitet daraus Handlungs- und Politikemp-
fehlungen insbesondere zur Verbesserung der Wohnver-
héltnisse drmerer Haushalte und des Klimaschutzes ab.

Seit 1986 forscht das Institut auch zu Fragen der rationellen
Energienutzung. Es wirkt bei der Optimierung energie-
effizienter Gebdude mit und entwickelt Verfahren zur ener-
getischen Geb3udeanalyse. Auf der Basis primdrstatis-
tischer Erhebungen beteiligt es sich an der Erarbeitung von
Gesamtstrategien zur Reduktion des Energieverbrauchs
von Geb&uden. Verhaltensweisen und Entscheidungslogiken
involvierter Akteure werden generell als wichtige Einfluss-
faktoren einbezogen.

Das Tatigkeitsspektrum des Instituts gliedert sich in die fol-
genden vier Forschungsfelder mit je zwei Forschungslinien.

1. Wohnungsmirkte und Wohnungspolitik

Wohnungsmarkte fiir Haushalte mit
Zugangs- und Zahlungsschwierigkeiten

Auf der Basis kleinrdumiger Wohnungsmarktbeobachtung
mit Schwerpunkt in Hessen erarbeitet das IWU Struktur-
informationen und Prognosen zur Lage an den Wohnungs-
mdrkten mit besonderer Bertcksichtigung von Haushalten
mit Versorgungsschwierigkeiten.

Ordnungs- und sozialpolitische Fragen
des Wohnens

Das IWU untersucht wohnungspolitische Instrumente
wie z. B. das Mietrecht, das Wohngeld oder die Kosten der
Unterkunft in der Grundsicherung und setzt Impulse in
der wohnungspolitischen Diskussion.

2. Energetische Gebdudebewertung
und -optimierung

Werkzeuge zur energetischen Gebdudebewertung
und -optimierung

Das IWU entwickelt und Uberprift Verfahren der energe-
tischen Bilanzierung, Bewertung und Optimierung von
Wohn- und Nichtwohngebduden unter Einbeziehung der
Energieerzeugung. Ziel ist die Bereitstellung einfacher

und realitdtsnaher Beratungs- und Prognosewerkzeuge fiir
die Praxis.
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Technologien und Konzepte
fiir Energiespargebdude

Das IWU analysiert innovative Ansétze fiir den Klimaschutz
im Gebdudebereich, fihrt Simulationen durch und begleitet
Modellprojekte. Gebdude- und Anlagentechnik sollen zu
vertretbaren Kosten 6kologisch optimiert werden.

3. Strategische Entwicklung
des Gebdudebestands

Monitoring des deutschen
Gebdudebestands

Das IWU arbeitet an der Erhebung und Aufbereitung von
Grundlagendaten zum deutschen Gebdudebestand, insbe-
sondere zur Energieeffizienz und Modernisierungsdynamik.

Strategien fiir den Klimaschutz
im Geb&udebereich

Mithilfe von Zukunftsszenarien werden Transformationspro-
zesse in Richtung Klimaschutz im Gebdudebereich fur ver-
schiedene Rahmenbedingungen analysiert. Ziel ist auch die
Evaluation und Weiterentwicklung politischer Instrumente
und ihre Wirkungskontrolle.

4. Handlungslogiken von Akteuren
im Geb&dudebereich

Verhaltensweisen und Entscheidungslogiken
von Akteuren im Gebaudebereich

Das IWU untersucht Einstellungen, Entscheidungslogiken und
Verhaltensweisen von Bewohnern, Eigentimern und anderen
Akteuren, bezogen auf bauliche oder technische Malnahmen
zur Energieeinsparung, ihr Liftungs- und Heizverhalten oder

ihre Wohnbeddrfnisse.

Okonomische Bewertung von
Gebdudeinvestitionen

Das IWU analysiert die 6konomischen Bedingungen fir die
Umsetzung von Energieeffizienzmainahmen in Gebduden, z. B.
im Rahmen von Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Kosten-
studien, und bewertet 6konomische Anreize durch Férderin-
strumente und Ordnungspolitik.



INTERVIEW

Blick auf die Zusammenarbeit
mit dem House of Energy

Seit Anfang 2016 leitet Professor Dr. Peter Birkner das in
Kassel ansdssige House of Energy als Geschiftsfiihrer. 2025
feierte es sein 10-jdhriges Jubildaum. Auch das IWU ist seit
vielen Jahren eng mit dieser ,hessischen Denkfabrik der
Energiewende” verbunden.

Die Zusammenarbeit zeigt sich auf unterschiedlichen Ebenen.

So engagiert sich IWU-Leiterin Dr. Monika Meyer im Vorstand des
House of Energy und tragt damit aktiv zum Austausch zwischen
den beiden hessischen Institutionen bei. Zudem arbeiteten sie
im Forschungsprojekt ,E4Q — Einbindung erneuerbarer Energie-
trager in die Energieversorgung vernetzter Quartiere” zusammen.

Prof. Dr. Birkner blickt auf das bisherige Zusammenwirken
und zukinftige Perspektiven:

Herr Professor Birkner, im Jahr 2025 feierte das House of Energy
sein 10-jédhriges Jubildum. Seit der Griindung besteht eine enge
Verbindung zum IWU. Welche Erfolge und Synergien sehen Sie in
der Zusammenarbeit zwischen House of Energy und IWU?

Am IWU findet eine interdisziplindre Forschung in den Themen-
feldern Wohnen und Stadtentwicklung sowie Energieeffizienz
und Klimaschutz statt. Die Forschung bezieht sich sowohl auf
Grundlagen als auch auf die Anwendung. Es handelt sich also
um ein Forschungsinstitut.

Das House of Energy setzt einen Schritt vorher an. Als Denk-
fabrik versuchen wir zuerst grundsatzliche Wege zur 6kolo-
gischen, 6konomischen und sozial akzeptierten Umsetzung
der Energiewende zu identifizieren. Hierbei treten wir in den
Dialog mit unseren Mitgliedern aus Wissenschaft, Wirtschaft,
Industrie und Politik. Identifizierte Handlungsfelder fihren
wir in Entwicklungs- und Implementierungsprojekte Uber.
Diese haben stets Neuigkeitscharakter (First of its kind).

Daraus ist ersichtlich, dass das IWU mit seinen Themen ein
wichtiger Baustein in unserem Kompetenznetzwerk darstellt.
Das House of Energy kann Anregungen fir Untersuchungs-
bereiche des IWU geben und andererseits Ergebnisse des
IWU in seine Projekte einflieBen lassen.

Wie wiirden Sie die aktuelle Dynamik der Energiewende
beschreiben, insbesondere in Bezug auf technologische
Entwicklungen und politische Rahmenbedingungen?
Welche Auswirkungen ergeben sich daraus lhrer Ein-
schdtzung nach fiir Biirgerinnen und Biirger im Alltag?

Die Energiewende hat die Klimaneutralitdt zum Ziel und
Deutschland mdchte dies bis 2045 ausschlieflich auf Basis
erneuerbarer Energietrager erreichen. Die Frage der Hohe
des Imports ist dabei noch offen. Es ist ein ressourcenscho-
nender und zukunftsorientierter Ansatz, der jedoch mit hohen
finanziellen, technischen, organisatorischen und politischen
Anforderungen verbunden ist. Gleichzeitig steigt das Portfolio
der technischen Instrumente zur Realisierung dieses Weges.
Das heil’t, dass sich die mdgliche technische Auspragung

des Zielsystems permanent dndert. Daher erachte ich es fir
fahrldssig, einen politischen Ordnungsrahmen zu schaffen,
der Techniken zur Umsetzung der Energiewende detailliert
vorschreibt. Die Politik sollte sich auf Ziele und Leitplanken
beschranken und die Entwicklung des Instrumentenkastens
fordern. Das reduziert die Verunsicherung und bedeutet ent-
sprechende Wahlmdoglichkeiten fir Birgerinnen und Birger
sowie fur Wirtschaft und Industrie. Marktmechanismen sind
ein gutes Instrument fUr die Optimierung von hochkomplexen
Systemen, die einem dynamischen Wandel unterworfen sind.

Welche Themen sehen Sie auf dem Weg zum Energiesystem
der Zukunft als besonders relevant an? Welche Rolle kénnen
Forschungseinrichtungen wie lhre und auch das IWU dabei
iibernehmen, um diesen Ubergang erfolgreich zu gestalten?

Kernelemente zu einem klimaneutralen Energiesystem, das
ausschlieflich auf erneuerbare Energiequellen zuriickgreift,
sind natlrlich zuerst Anlagen, die diese Energiequellen
nutzen. Weiterhin sind die Vernetzung dieser Erzeuger mit
den Nutzern, die Anwendungstechnik und die Systemstabi-
lisierung wichtig. Das System ist hochkomplex, multimodal,
umfasst mehrere Energietrdger und es ist hochdynamisch
mit wechselnden Energieflussrichtungen. Dies fUhrt unmittel-
bar zu den strategischen Themen Elektrifizierung, Einsatz
von chemischen Energietrégern (Wasserstoff inkl. Derivate),
Bedarfsreduktion durch Effizienz und Suffizienz sowie
Digitalisierung (Echtzeitenergiewirtschaft und ,Smartness”).
Mit rund der Halfte am Endenergiebedarf ist der Gebdude-
sektor ein zentraler Baustein der Energiewende mit einer
ausgeprdgten sozialen Komponente. Das House of Energy
kann zusammen mit Partnern wie dem IWU das technische
Lésungsportfolio erweitern, aber auch Hinweise zur Weiter-
entwicklung des politischen Ordnungsrahmens, der Finan-
zierung sowie den wirtschaftlichen und sozialen Aspekten
der Transformation geben.

Vielen Dank, Herr Professor Birkner.
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Auf dem Weg zur Klimaneutralitdt -
Handlungsoptionen bei der

Dr. Nikolaus Diefenbach

Wohngebdude-Wdéirmeversorgung

Deutschland soll bis zum Jahr 2045 treibhausgasneutral
werden - das ist im Bundes-Klimaschutzgesetz festgelegt.
Fir viele Hauseigentiimer stellt sich daher die Frage:
Lohnt es sich heute noch, viel Geld in neue Heizsysteme
und WarmeschutzmaBBnahmen zu investieren, wenn zu-
kiinftig ohnehin nur noch klimafreundliche Energien ge-
nutzt werden? Falls allerdings liberwiegend abgewartet
und nicht mehr gehandelt wird, konnte dadurch das Klima-
ziel verfehlt werden. AuBerdem wiirden die nur begrenzt
verfiigbaren klimafreundlichen Energietrager teurer
werden, da die Nachfrage anstiege. Diese wirtschaftliche
Perspektive ist auch der Ansatzpunkt des Forschungspro-
jekts: Es untersucht, welche Kombinationen aus Warme-
schutz und Warmeversorgung fiir Bestandsgebdude und
Neubauten bei verschiedenen Energiepreisentwicklungen
bis zum Jahr 2045 wirtschaftlich waren.

Szenarien fiir die Energiepreisentwicklung

Auf dem Weg zur Klimaneutralitdt bei der Wohngebdude-
Warmeversorgung werden elektrische Warmepumpen eine
Schlusselrolle spielen, davon gehen die meisten Studien
aus. Denkbar ist aber auch, dass klimaneutralen Brennstoffen
(langfristig vor allem Wasserstoff) eine groRere Bedeutung
zukommen wird, als vielfach angenommen. Aufgabe der
Politik ist es, in diesem Spannungsfeld die richtigen Weichen
zu stellen. Insbesondere die zukinftigen Energiepreise fir
Strom und Brennstoffe werden hiervon betroffen sein. Wie
die Entwicklung aber konkret ablaufen wird, kann aktuell
nicht sicher vorhergesagt werden.

Im Projekt wurden vor diesem Hintergrund zwei Preis-
szenarien definiert:

— Szenario A geht davon aus, dass die Entwicklung der
Energiepreise stark in Richtung auf eine rein elektrische
Warmeversorgung (vorwiegend iber Warmepumpen)
mit vergleichsweise niedrigen elektrischen Energiepreisen
ausgerichtet ist. Die aktuelle Rahmensetzung folgt am
ehesten diesem Szenario.

— Szenario B nimmt demgegeniber an, dass die Energie-

preisentwicklung im Vergleich zu Ansatz A weniger giinstig

fur die elektrische Warmeversorgung und optimistischer
aus Sicht der klimaneutralen Brennstoffe verlduft.

Beiden Szenarien ist gemeinsam, dass im Jahr 2045 fur

alle untersuchten Energietréger (elektrischen Strom sowie
gasformige und flissige Brennstoffe) die Klimaneutralitat
erreicht wird. Bei den Brennstoffen, die in den Heizungen
oder (trotz wachsender Solar- und Windstromanteile) auch
noch fir die elektrische Energieerzeugung eingesetzt werden
mussen, findet also ein allméhlicher Ubergang von fossilen
zu erneuerbaren Energietrdgern statt.
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Kostenanalysen fiir Bestandsgebdiude
und Neubauten

Vor dem Hintergrund des durch die Szenarien A bzw. B vor-
gegebenen Energiepreiskorridors wurden die Handlungs-
optionen fir vier Beispielgebdude im Bestand und Neubau
(je ein Ein- und ein Mehrfamilienhaus) untersucht. Dabei wur-
den unterschiedliche MalRnahmenpakete aus Wdrmeschutz-
und Warmeversorgungsmaflnahmen betrachtet. Neben Gas-
und Olkesseln wurden elektrische Direktheizungen sowie
elektrische Warmepumpen berlcksichtigt — als monovalente
(alleinige) Warmeerzeuger oder bei Bestandsgebduden optio-
nal auch als bivalente Systeme (d. h. als Kombination einer
kleineren Warmepumpe mit einem Heizkessel). Die angenom-
menen Fordermittel entsprechen ungefahr dem heutigen
Niveau. Es wurde ein wirtschaftlicher Betrachtungszeitraum
von 20 Jahren und ein Realzins von 2 % angesetzt. Im All-
gemeinen wurde vorausgesetzt, dass in den Bestandsge-
bauden der Haupt-Warmeerzeuger der Heizung im Startjahr
der Betrachtung (2025) erneuert werden muss.

Abbildung 1: Elektrischen Warmepumpen kommt eine Schlisselrolle bei
der Transformation der Gebdudewdrme zu. Laut den Ergebnissen des
Forschungsvorhabens trifft dies auch dann zu, wenn man die wirtschaft-
liche Perspektive der Gebdudeeigentimer einnimmt.



Die Untersuchungen fihren zu den folgenden Ergebnissen:

— Im Szenario A stellt sich durchgehend die monovalente
Warmepumpe als das wirtschaftlich giinstigste System
heraus.

— Im Szenario B ist der Kostenabstand zwischen den
einzelnen Systemen, d. h. den monovalenten Warmepum-
pen, den bivalenten Warmepumpen und den Heizkessel-
Systemen, deutlich enger. Bivalente Warmepumpensyste-
me liegen hier bei Bestandsgebduden wirtschaftlich hdufig
knapp an der ersten Stelle. Im Neubau ist in der Regel die
monovalente Warmepumpe auch im Szenario B die
glinstigste Losung.

— In dem Fall, dass in Bestandsgebduden eine Erneuerung
des bestehenden Heizkessels gar nicht erforderlich ist,
stellt sich die Installation einer ergdnzenden bivalenten
Warmepumpe glnstiger dar als die Beibehaltung der
reinen Kesselheizung.

— Direktelektrische Heizsysteme zeigen sich in den Analysen
generell als wirtschaftlich unvorteilhaft.

Neben den Kosten wurden im Projekt auch die CO,-Emissio-
nen untersucht, die in den Beispielgebduden auf dem Weg zur
Klimaneutralitdt 2045 insgesamt noch entstehen. Hier weisen
die Warmepumpen-Systeme durchgangig die giinstigsten
Werte auf. Heizkessel und elektrische Direktheizungssysteme
fihren zu deutlich héheren Emissionen.

Schlussfolgerungen aus Sicht
der Klimaschutzstrategie

Neben der Perspektive von Einzelgebduden und Hauseigen-
timern wurden in der Untersuchung auch generelle Empfeh-
lungen fir die Ausgestaltung der Klimaschutztransformation
abgeleitet:

— Es wird allgemein davon ausgegangen, dass fir eine breite
Markteinfihrung elektrischer Warmepumpen die laufenden
Kosten geringer ausfallen missen als bei der Beibehaltung

Abbildung 2: Die Energieeffizienz
ist ebenfalls von zentraler Bedeu-
tung fur den Klimaschutz. Die
Forderung von WarmeschutzmaR-
nahmen im Bestand ist allerdings
deutlich weniger attraktiv als bei
Warmepumpen. Um auch hier eine
verstarkte Dynamik zu erreichen,
ware eine Anhebung und gleich-
zeitig eine gezielte Ausdifferen-
zierung der Fordersatze sinnvoll.

des Heizkessels. Bei der entsprechenden Ausgestaltung
der Randbedingungen ist es aber wichtig, das richtige Mal
zu finden: Die Projektergebnisse zeigen, dass die Energie-
effizienz ins Hintertreffen geraten kann, falls der Weg zur
elektrischen Warmepumpe vorrangig durch Gewahrleistung
niedriger Strompreise gebahnt wird: Viele Warmeschutz-
mafnahmen werden dann weniger attraktiv. Es ist also auf
einen ausgewogenen Instrumentenmix zu achten, bei dem
die Foérderung von Warmepumpen und Warmeddmmung
eine wichtige Rolle spielen muss.

— Die aktuell im Vergleich zur Warmepumpe niedrigen
Forderquoten fir WarmeschutzmaRnahmen im Bestand
sind im Allgemeinen nicht in der Lage, relevante Impulse
fur eine Steigerung der energetischen Modernisierungs-
dynamik im baulichen Warmeschutz zu geben. Hierfir
wadre eine deutlich héhere Férderung erforderlich, die
aulerdem stdrker auf diejenigen Bauteile konzentriert
werden sollte, bei denen eine Erhdhung der Umsetzungs-
raten am notigsten und am ehesten zu erwarten ist
(AuRenwand, Obergeschossdecke, Kellerdecke).

— Selbst in Szenario B und bei Annahme stark steigender
CO,-Preise wird die Wirtschaftlichkeit klimaneutraler
Brennstoffe gegeniber fossilen Brennstoffen erst sehr
spat (kaum vor 2045) erreicht. Es erscheinen daher
zusatzliche MalRnahmen erforderlich, um klimafreundliche
Alternativen bei den Brennstoffen rechtzeitig auch im
Warmemarkt verfigbar zu machen.

Beitrag der Wohngebdiude fiir eine CO,-neutrale
Energieversorgung

Laufzeit: Januar 2024 —Juni 2025

Fordermittelgeber: Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und l&ndlichen Raum (HMWVW)

Projektteam IWU: Dr. Nikolaus Diefenbach, Marc GroRklos,

Dr. Andreas Enseling

Projektpartner: BET Consulting GmbH, Aachen

Kontakt: Dr. Nikolaus Diefenbach (n.diefenbach@iwu.de)

JAHRESBERICHT 2025


mailto:Dr.%20Nikolaus%20Diefenbach?subject=

AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Wédrmepumpen-Praxis im

hessischen Wohngebdudebestand

Um den Einsatz von Warmepumpenheizungen als zentralen
Bestandteil der Warmewende auch in landlichen Rdumen
oder stddtischen Gebieten ohne Anschlussmdglichkeit an

ein Warmenetz voranzutreiben, sind Erfahrungen mit ihrer
Effizienz im realen Betrieb entscheidend. Das Forschungspro-
jekt des IWU untersuchte in einer Feldstudie bei 48 unsanier-
ten oder teilsanierten Wohngebauden in Hessen Effizienz,
Kosten und Praxistauglichkeit von Warmepumpen. Ergénzend
wurden Simulationen zu Treibhausgasemissionen und Wirt-
schaftlichkeit durchgefiihrt.

Die Felduntersuchung folgte einem Citizen-Science-Ansatz,
wobei Betreiber Uber zwei Jahre hinweg vierteljahrlich Ener-
gie- und Verbrauchsdaten lieferten. Teilnehmen konnten

alle Gebdude mit Baujahr bis 1994, 52 % der teilnehmenden
Gebdude stammten aus der Zeit vor 1978. Der Sanierungs-
stand der Gebdude variierte stark: Viele verflgten Uber neue
Fenster oder einzelne sanierte Bauteile, vollstandig unsanierte
Objekte waren selten und zdhlten zur Baualtersklasse 1984
bis 1994.

Ergebnisse der Feldphase

Die Jahresarbeitszahl (JAZ) als wichtige KenngréRe fir die
Effizienz der Warmepumpen im realen Betrieb zeigte eine
grofle Bandbreite von 1,8 bis 6,0, je nach Anlage. Als Zielwert
fiir eine gute Effizienz kann eine JAZ von Uber 3,0 angesehen
werden. Im Mittel aller Luft-Wasser-Warmepumpen lag die
JAZ bei 3,16, fUr Erdreich-Warmepumpen bei 4,66 und fir
bivalente Anlagen bei 3,29.

Wichtig fir eine anstehende Modernisierungsentschei-
dung ist auch die nach Wérmeibergabesystem differenzierte
JAZ. Die Mehrheit der Bestandsgebdude wurde mit Heizkor-
pern beheizt und auch hier schnitten die Warmepumpen gut

Abbildung 1: Gemessene Jahresarbeitszahlen

Marc GrofSklos

ab. Luft-Wasser-Warmepumpen mit reiner Heizkdrperheizung
erreichten eine mittlere JAZ von 3,05, gemischte Systeme mit
FuRbodenheizung und Heizkdrpern eine JAZ von 3,14 und
Anlagen mit Fldchenheizung 3,7. Bivalente Systeme, die mit
einem zusatzlichen Warmeerzeuger Spitzenlasten abdecken,
erreichten ebenfalls JAZ Uber 3,0 bei Heizkdrperbeheizung und
erhdhen zugleich die Versorgungssicherheit und Netzstabilitat.
Erdreich-Warmepumpen schnitten auch mit Heizkérpern oder
gemischten Systemen sehr gut ab.

Zusatzlich zur Erhebung der technischen Daten wurden
zwei Befragungen der Betreiber durchgefihrt. Als wichtigste
Grinde fur den Einbau einer Warmepumpenheizung nannten
diese den Klimaschutz allgemein (94 %), die Unabhangigkeit
von fossilen Energietrdgern (78 %) sowie von Energieimporten
(74 %). Mit 95 % am haufigsten angegeben wurde die Mog-
lichkeit, durch Photovoltaik eigenen Strom fir die Heizwdrme
zu erzeugen. Wirtschaftliche Aspekte wie die Heizkostenredu-
zierung oder die bessere Wirtschaftlichkeit der Heizungsanlage
wurden mit 50 bzw. 41 % deutlich weniger genannt.

Trotz teilweise aufgetretener Probleme waren 90 % der
Warmepumpenbetreiber zum Ende der Studie nach zwei Jahren
zufrieden mit ihren Anlagen, 71 % sogar sehr zufrieden. Mit
dem Installationsablauf waren riickblickend 86 % zufrieden,
lediglich 5 % waren damit Uberhaupt nicht zufrieden. Zu Funk-
tion und Betrieb der Warmepumpen dulerten sich 90 % als
zufrieden, 52 % als sehr zufrieden. Mit der Bedienbarkeit war
mit 88 % die Uberwiegende Mehrheit zufrieden.

Da die Gerduschentwicklung von Warmepumpen haufig
Gegenstand der offentlichen Diskussion ist, wurde auch dieser
Aspekt berticksichtigt. Es waren 83 % der Betreiber von Luft-
Wasser-Warmepumpen zufrieden, lediglich 6 % unzufrieden.

Insgesamt wurden 10 Gebdude der Feldstudie bei einem
Vor-Ort-Termin Anfang 2025 zur Installation der jeweiligen
Anlage und deren Optimierungsméglichkeiten untersucht.

Es zeigten sich in fast allen Féllen Optimierungspotentiale:
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Haufig konnte die Heizkurve abgesenkt oder die Warmwasser-
bereitung in die Mittagsstunden verschoben werden, was
jeweils die Effizienz weiter verbessern wirde.

Fazit der Feldstudie

Die teilnehmenden Gebdude und ihr Sanierungsstand decken
ein breites Spektrum hessischer Bestandsgebdude ab. Die Effi-
zienz der Warmepumpen ist im Mittel gut, auch bei teilsanierten
Gebéduden (Baujahre vor 1984) und unsanierten Gebsuden
ab Baujahr 1984. Wichtig ist die Dimensionierung des Warme-
Ubergabesystems.

Die Nutzerbefragungen haben eine hohe Zufriedenheit
mit der neuen Technik ergeben, jedoch konnten Verbesserungs-
potenziale ermittelt werden. GrolRe Potenziale liegen in der
Anlagenoptimierung.

Kostenauswertung

Von insgesamt 39 Warmepumpenanlagen konnten Kosten-
datensdtze ausgewertet werden. Die durchschnittlichen realen
Investitionskosten fur Luft-Wasser-Wdrmepumpen betrugen
rund 30.000 €, auf das Jahr 2023 normiert etwa 35.000 €. In
den erhobenen Daten spiegelt sich ein deutlicher Kostensprung
zwischen den Jahren 2022 und 2023 wider. Zudem konnten
Kostenkennwerte fir die malRgeblichen Kostenkategorien er-
mittelt werden. Diese umfassen insbesondere Kosten fir Mon-
tage, Heizkdrpertausch, hydraulischen Abgleich, Gerdteaufstel-
lung, Elektroinstallation sowie Entsorgung der Altanlage. Fir
alle Kategorien wurden die jeweiligen Schwankungsbreiten
ermittelt, um die Streuung der Investitionskosten und den Ein-
fluss objektspezifischer Rahmenbedingungen quantifizierbar
zu machen.

Abbildung 2: Wiarmepumpen im Energiesystem
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Szenarien zur Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit unterschiedlicher Warmeversorgungs-
l6sungen wurde fr einen Zeitraum von 20 Jahren fir zwei Sze-
narien zur Entwicklung der Energiekosten betrachtet: Einem,
bei dem die Randbedingungen fir den Einsatz von Warmepum-
pen glnstig ausfallen und einem zweiten, in dem der Einsatz
klimaneutraler griiner Gase vorteilhafter ist.

Im ersten Szenario weisen durchweg monoenergetische
Warmepumpenldsungen die geringsten Warmeversorgungs-
kosten auf. Diese sollten allerdings nicht zu klein ausgelegt
werden, d. h. der Heizstabanteil sollte zundchst nicht viel héher
als 5 % liegen — auch wenn spater eine Gebdaudeddmmung
vorgesehen ist, die einen monovalenten Betrieb ermdglicht.

Im zweiten Szenario liegen die Kosten der verschiedenen
Heizsysteme enger zusammen. Dabei erweist sich die biva-
lente Warmepumpe zumeist als glinstigste Losung. Sie ist
generell — unabhangig vom Energiepreisszenario — auch dann
empfehlenswert, wenn der vorhandene Heizkessel nicht
ausgetauscht werden muss, also dauerhaft weiterbetrieben
werden kann.

Sanierungsstrategien mit Warmepumpen

Basierend auf dynamischen Simulationen wurden unter-
schiedliche Sanierungsreihenfolgen untersucht. Es zeigt sich,
dass durch einen frihzeitigen Einbau einer Warmepumpe in
eine bestehende Heizungsanlage (bivalenter Betrieb) friih-
zeitig Treibhausgas-Emissionen eingespart und Lock-in-Effekte
vermieden werden —in der Modellrechnung bis zu 50 %.
Lock-in-Effekte entstehen zum Beispiel, wenn zwischenzeit-
lich noch einmal ein neuer Heizkessel installiert werden muss,
weil man mit dem Einbau einer Warmepumpe abwartet, bis
die Gebdudehille vollstandig saniert ist. Ein schneller Umstieg
auf eine Warmepumpe kann somit sinnvoll sein — die energe-
tische Verbesserung der Gebdudehdlle sollte danach aber
weiterverfolgt werden.

Wéiirmepumpen im Energiesystem

Im Zuge der Energiewende missen Warmepumpen stdrker
auf das volatile Stromangebot aus Wind- und Solarenergie
abgestimmt werden. Steht wenig regenerative Energie zur
Verfligung, missen z. B. erdgasbetriebene Spitzenlast-Kraft-
werke diese Liicke schlieBen. Somit entstehen durch zusatz-
liche elektrische Verbraucher (z. B. Warmepumpen, aber auch
Ladestationen fiir E-Autos) zusatzliche Treibhausgas-Emissio-
nen, die den entsprechenden Verursachern zugeordnet wer-
den missen. Statische Emissionsfaktoren, die unabhangig
von der Wirkung der Verbraucher im Kraftwerkspark fir alle
gleich sind — auch wenn sie zeitlich hoch aufgeldst sind -
erlauben dann keine realistische Bewertung mehr.

Mit einem detaillierten Simulationsmodell wurden die
Erzeugungs- und Lastprofile im Gesamtenergiesystem model-
liert und unterschiedliche Warmeerzeuger miteinander ver-
glichen. Warmepumpen weisen im zukinftigen Energiesystem
mit Uber 70 % Anteil an Erneuerbaren deutlich geringere
Treibhausgasemissionen auf als fossile Heizsysteme (durch-
schnittlich 5—-7 kg CO,/m?a im betrachteten Geb3dudebe-
stand). Auch bivalente Warmepumpen, die bei Spitzenlast
durch einen Heizkessel unterstitzt werden, erzielen sehr nied-
rige Emissionen, da sie Kraftwerkslastspitzen im Stromsystem
vermeiden. Monoenergetische Systeme mit Heizstab liegen
bei 9-12 kg CO,/m?a, direktelektrische Heizungen sogar bei
33-37 kg CO,/m?a und damit in der gleichen GréRenordnung
wie fossile Kessel. Der Einsatz von Warmespeichern verbes-
sert zusatzlich die Nutzung von Uberschussstrom und erhéht
die Gesamteffizienz des Energiesystems.

Wiéiirmepumpen-Praxis im hessischen Wohngebdudebestand
Laufzeit: Februar 2022 - Oktober 2025

Foérdermittelgeber: Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und ldndlichen Raum (HMWVW)

Projektteam: Marc GroRklos, Dr. Nikolaus Diefenbach, Guillaume Behem,
Stefan Swiderek

Kontakt: Marc GroRBklos (m.grossklos@iwu.de)
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Kommunen als Schliisselakteure -
wie Stddte und Gemeinden die

>

Dr. Jonas J. Schéonefeld

Energiewende voranbringen konnen

Ein vom IWU im Auftrag der Deutschen Energie-Agentur
(dena) erstelltes Gutachten zeigt, welche Instrumente Kom-
munen fiir Klimaschutz und Energiewende im Gebaudebe-
reich nutzen kdnnen, wo aus Sicht von Praxisexpertinnen
die groBten Hiirden bestehen und welche Lésungsansatze
zu deren Uberwindung beitragen kénnen.

Der Gebdudebereich verursacht rund ein Drittel der CO,-Emis-
sionen in Deutschland. Entsprechende Klimaschutzmalinah-
men liegen dabei oft in den Hdnden von Kommunen, die
durch die Anwendung verschiedener Instrumente Uber eigene
Handlungsspielrdume verfiigen. Mit Fokus auf Hessen klassi-
fiziert das IWU-Gutachten 17 zentrale Instrumente und Pro-
zesse, die Kommunen nutzen kénnen. Sie reichen von formel-
len Instrumenten wie Bauleitplanung, Satzungen und stadte-
baulichen Vertrdgen bis hin zu informellen und oft freiwilligen
Forderprogrammen, Netzwerken und Entwicklungskonzepten.
Weiterhin zeigt die Analyse Hirden und Lésungsmoglichkei-
ten auf, die bei der Aktivierung, Ausgestaltung und Anwen-
dung der Instrumente bestehen.

Hiirden bei der Umsetzung der Energiewende
im Gebdiudebereich

Die Analyse zeigt Herausforderungen in den vier zentralen
Problembereichen Finanzierung, Personal & Fachkompeten-
zen, Komplexitdt & Aufwand sowie Koordination. Kurz: Finan-
zierungs- und Personalprobleme, komplexe Verfahren sowie
mangelnde Koordination bremsen viele Kommunen aus.

Bei der Bauleitplanung sind lange Verfahren, fehlendes Fach-
wissen, Interessenkonflikte und Kontrolldefizite problema-
tisch. Neue Satzungen hingegen scheitern oft am lokalen
politischen Willen und Ressourcenmangel. Viele Forderpro-
gramme setzen zwar starke Anreize, sind aber durch kompli-
zierte Antragsverfahren, lange Bewilligungszeiten und fehlen-
de Abstimmung mit kommunalen Haushaltszyklen bisweilen
nur schwer nutzbar.

Losungsansditze und
Handlungsempfehlungen

Das Gutachten schldgt eine Vereinfachung der Férderland-
schaft und Abstimmung auf kommunale Haushaltszyklen,
gezielte Aus- und Weiterbildung, Mustervorlagen fir Antrége,
regionale Beratungs- und Vernetzungsangebote sowie eine
dmter- und zustandigkeitsibergreifende Verwaltungsstruktur
fUr Querschnittsaufgaben - z. B. Klimareferate, Arbeitsgruppen
quer zu Fachabteilungen — vor. Auch eine Anpassung des
Vergaberechts und die Verankerung von Klimaschutz als
Pflichtaufgabe mit entsprechender Finanzierung werden
empfohlen.

JAHRESBERICHT 2025

Kemmunén als zentrale
Umsetzungsinstanz einer
erfolgreichen Energiewende

© Deutsche Energie-Agentur (dena)

Die Studienergebnisse verdeutlichen: Erfolgreiche Klima-
schutzmalnahmen im Gebdudebereich erfordern differenzier-
te Ansdtze fir Neubau und Bestand. Wahrend Bauleitplanung
im Neubau zentral ist, sind Férderprogramme und kommunale
Satzungen insbesondere bei der Modernisierung bestehender
Gebdude wichtig. Damit Kommunen ihre Potenziale ausschop-
fen, missen Hirden abgebaut und Kooperationen zwischen
Bund, Landern und Kommunen gestdrkt werden. Besonders
fur kleinere Stadte und Gemeinden sind Pool-Losungen zur
Verbindung verschiedener Mallnahmen wie Konvoi-Férderung
und niederschwellige Beratungsangebote entscheidend, um
gezielt Kapazitdten zur Beschleunigung der Energiewende im
Gebdudebereich aufzubauen.

Planungs-, G igungs- und Ui ungsinstr te sowie
-prozesse fiir Energiewende und Klimaschutz im Gebdudebereich:
Herausforderungen und Losungsansditze

Laufzeit: Marz-Juli 2023

Auftraggeber: Deutsche Energie-Agentur (dena)

Projektteam: Dr. Jonas J. Schénefeld, Dr. Ina Renz, Judith Heilmann,
Dr. Andreas Enseling

Kontakt: Dr. Jonas J. Schonefeld (j.schoenefeld@iwu.de)

Zur Gesamtstudie (dena):
https://www.dena.de/infocenter/kommunen-als-zentrale-
umsetzungsinstanz-einer-erfolgreichen-energiewende
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Umsetzung der Europdischen Gebduderichtlinie - Definition von Mindestanforderungen
an die Energieeffizienz von Nichtwohngebduden (MEPS)

Die Novellierung der Europdischen Gebduderichtlinie
(Energy Performance of Buildings Directive, EPBD) bildet
gemeinsam mit den Kommentierungen zur Umsetzung
(sog. Guidance Note), einen weiterentwickelten Rechtsrah-
men zur Steuerung der Warmewende. Ziel ist die Umset-
zung und Nachverfolgung von Mallnahmen zur Steigerung
der Energieeffizienz und die verstdrkte Einbindung erneu-
erbarer Energietrdger in die Warme- und Stromversorgung
von Wohn- und Nichtwohngeb&duden. Die in der EPBD for-
mulierten Anforderungen sind von den EU-Mitgliedstaaten
in unterschiedlichen Fristen in nationales Recht zu tUberfiih-
ren. Fur Deutschland ergibt sich hieraus ein Anpassungs-
bedarf im Gebdudeenergierecht, das im Wesentlichen im
Gebdudeenergiegesetz (GEG) sowie in nachgelagerten Ver-
ordnungen geregelt ist:

Als malRgebliche Neuerung sind fir den Nichtwohnge-
bdudebestand ,Mindestanforderungen an die Energieeffi-
zienz" (Minimum Energy Performance Standards, MEPS)
zu definieren, deren Nichterfillung fir die Eigentimer des
Nichtwohngeb&udes (NWG) mit einer Modernisierungs-
verpflichtung einhergeht. Im Vorhaben ,Gutachten zur Um-
setzung der EPBD" befasst sich das IWU als Teil eines For-
schungskonsortiums unter der Leitung des ifeu — Institut
fir Energie- und Umweltforschung, Heidelberg mit der Fra-
gestellung, auf welcher Datenbasis und mit welcher Metho-
dik die Schwellenwerte der MEPS abgeleitet werden kén-
nen. Ziel ist es, diese Schwellenwerte so zu bestimmen,
dass sie gemaR den Vorgaben der EPBD fir das Jahr 2030
das 16 %- und fir das Jahr 2033 das 26 %-Perzentil der
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schlechtesten Gebdude (in Bezug auf die Effizienz des
NWG-Bestandes in 2020) abbilden.

Darliber hinaus muss das Konsortium einen Vorschlag
erarbeiten, der die Nachweisfiihrung durch die Eigentimer
praxisgerecht ermdglicht. Hierbei sollen fir rund 2,1 Mio.
NWG in Deutschland neben der Berechnung individueller
Energiebedarfsausweise auch méglichst einfache und den-
noch verldssliche pauschale Erfullungskriterien benannt
werden. Dies soll den Erfillungsaufwand fir Eigentimer
bereits effizienter Gebdude minimieren und sicherstellen,
dass die begrenzt verfligbaren Energieberater fir NWG
fur die Identifikation der sogenannten ,Worst Performing
Buildings” und die Erstellung von Modernisierungskonzep-
ten fir diese Gebdude zur Verfigung stehen. Das Konsor-
tium wird unter Mitarbeit des IWU und gestitzt auf die
Erkenntnisse aus den Forschungsvorhaben ,Forschungs-
datenbank Nichtwohngeb&dude" sowie aus einer Studie fur
die European Climate Foundation im Projektverlauf einen
Vorschlag fur die Implementierung des Steuerungsinstru-
ments ,MEPS” fir den deutschen NWG-Bestand formulie-
ren und die Auftraggeber beim Wissenstransfer in die poli-
tische und offentliche Diskussion unterstitzen.

Gutachten zur Umsetzung der EPBD

Laufzeit: Dezember 2024 - Dezember 2027

Auftraggeberin: Bundesstelle fir Energieeffizienz (BfEE) beim
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Projektteam: Dr. André Mdiller, Julian Bischof

Kontakt: Dr. André Miiller (a.mueller@iwu.de)

Lernspiel ,,Expedition Nachhaltigkeit -
Wimsons Mission“ verdffentlicht

s Das webbasierte Lernspiel ,Wimsons Mission” ist seit November 2025

S unter www.wimsons-mission.de verfigbar. Es richtet sich an Schilerinnen
und Schiler der 3. bis 4. Klassenstufe und wurde vom IWU gemeinsam

mit SetActive Media, einer spezialisierten Medienagentur, mit Fordermitteln
der Deutschen Bundesstiftung Umwelt entwickelt.

In einer virtuellen 3D-Kleinstadt lernen die Kinder spielerisch, wie Hei-

s Spiel starten b

zen und Liften am besten funktionieren und was sich hinter der Warmewen-

de in Deutschland verbirgt. Im Spiel gehen die Kinder mit der 10-jdhrigen
Elva und dem kleinen AuRerirdischen Wimson auf Expedition und l&sen —
angeleitet durch Elvas Onkel Malik — Aufgaben, die Wimson die Rickkehr auf

Expedition Nachhaltigkeit

Laufzeit: Juli 2022 — Marz 2025
Fordermittelgeberin: Deutsche Bundesstiftung
Umwelt (DBU)

Projektteam: SetActive Media, C. Herbert

(DER ENERGIESPARKOMMISSAR),
padagogische Berater/-innen

Projektteam IWU: Ulrike Hacke, Michael Grafe
Kontakt: Ulrike Hacke (u.hacke@iwu.de)

seinen Heimatplaneten ermdglichen. Dort wird das gesammelte Wissen
dringend gebraucht, denn der Planet erlebt gerade so etwas wie eine Eiszeit.

Die drei Quests funktionieren unabhdngig voneinander, was das Spiel
flexibel nutzbar macht, z. B. auch im Projektunterricht. Das Angebot ist
groRtmoglich barrierearm umgesetzt. Fir die prdsentierten Inhalte und die
Bewegung durch die Spielwelt wurden einfache Icons und eine mdglichst
bildliche Darstellung gewdhlt.
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Digitale Heizungssteuerung
im Reallabor - Nutzerverhalten

und Wahrnehmungen

Digitale Heizungssteuerungen gelten als zentraler Baustein
der Warmewende, um den Energieverbrauch in Wohngebé&u-
den zu senken. Die Praxis zeigt jedoch: Trotz moderner Tech-
nik bleiben die tatsidchlichen Einsparungen haufig hinter den
theoretischen Erwartungen zuriick - meist aufgrund verhal-
tensbedingter und soziotechnischer Hiirden. Vor diesem Hin-
tergrund untersuchte das Projekt , Innovative Warmeservice-
Modelle” (InWaMod) unter Leitung der LMU Miinchen, wie
Bewohner ein intelligentes Steuerungssystem (KAIROS) in
einem energetisch modernisierten Mehrfamilienhaus-Real-
labor tatsdchlich nutzen und wahrnehmen.

Das System KAIROS

In einem Mehrfamilienhaus-Reallabor wurde das System
ICAIROS zur intelligenten Steuerung der Heizung eingesetzt.
Das System wurde vor mehreren Jahren von Brunata-Metrona,
einem Abrechnungs- und Energiedienstleister fir die Woh-
nungswirtschaft, zusammen mit der Westsdchsische Hochschu-
le Zwickau (WHZ) entwickelt. Es soll den Heizenergieverbrauch
senken, indem groRe Temperaturspriinge vermieden und eine
festgelegte Temperatur in den Wohnrdumen eingehalten wird.
ICAIROS bietet dafir zwei Betriebsmodi: einen fir ganztags
bewohnte Haushalte und einen weiteren fiir Haushalte, die
werktags tagsiber in der Regel nicht zu Hause sind.

Die gewlinschten Raumtemperaturen werden ausschlieflich
Uber ein Tablet in der Wohnung eingestellt, also nicht ber her-
kémmliche Heizkdrperthermostate. Zusatzlich kann ein , Abwe-
senheitsmodus” manuell aktiviert werden, der die Solltempera-
turen wahrend Zeiten ohne Nutzung absenkt. Erkennt das Sys-
tem eine Fensterliftung, wird die Heizleistung fur einen fest-
gelegten Zeitraum automatisch reduziert.

Methodik

Die Studie verwendet ein Mixed-Methods-Design. Dabei
werden standardisierte Face-to-Face-Bewohnerbefragungen
(n =97) mit vertiefenden Interviews (n = 15) sowie mit erfass-
ten Heizenergieverbrduchen und systemgenerierten Informa-
tionen kombiniert. Hierzu gehéren eingestellte Solltempera-
turen, erkannte Liftungsaktivitdten und gemessene Raum-
temperaturen auf Wohnungsebene.

Die Interviewteilnehmer wurden gezielt anhand ihrer Heiz-
verbrauchsmuster ausgewahlt (,Vielverbraucher”, ,Niedrig-
verbraucher” und atypische Félle, z. B. Haushalte mit groBen Tem-
peraturunterschieden zwischen den Raumen oder gedulRerten
Problemen mit dem Heizsystem). Wahrend die Befragungen um-
fassende Daten zu Komfort, Nutzungsverhalten und Erfahrungen
mit dem System lieferten, konzentrierten sich die Interviews auf
qualitative Aspekte: Alltagsroutinen, die Interpretation der Sys-
temlogik und individuelle Strategien im Umgang mit der Heizung.

Kernergebnisse

Gemischte Zufriedenheit

Die Ergebnisse zeigen, dass technische Zuganglichkeit nicht
automatisch mit subjektiv empfundenem Nutzen Ubereinstimmt:
Zwar nutzen fast 60 % der Befragten das Tablet taglich oder
mehrmals taglich, doch diese hdufige Interaktion fihrt nicht un-
bedingt zu hdherer Zufriedenheit.

Rund 40 % der Befragten geben an, dass die voreingestellten
Heizpldne nicht zu ihren Bedirfnissen passen, und weniger als
die Halfte fUhlt sich durch das System in ihrer Temperaturkontrol-
le unterstitzt. Zudem berichten viele Bewohnerinnen und Be-
wohner von Komfortdefiziten — 25 % empfinden ihre Wohnung
im Winter als zu kalt — sowie von finanziellen Belastungen (30 %).

Abbildung 1: Nutzung und Zufriedenheit mit der smarten Heizungssteuerung (n=97)

Voreingestellte Heiz- und Absenkzeiten stimmen nicht
mit meinen Beddirfnissen tiberein.

Ich bréuchte eine (erneute) Einweisung.

Die digitale Steuerung ist Gberflissiger Luxus.
Ich fiihle mich durch das Heizsystem tiberwacht.
Das System verursacht nur zusatzliche Kosten.
Das Heizsystem gibt mir mehr Kontrolle.

Die Heizung reagiert sehr langsam.

Die Heizungssteuerung ist storanfallig.

Die Temperaturregulation funktioniert genau so,
wie ich das mochte.

Die Heizung ist iber das Tablet einfach zu bedienen.
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Viele Bewohner wiinschen sich eine App-Steuerung, um bei-
spielsweise die Temperatur auch wahrend ihrer Abwesenheit
regulieren zu kénnen. Ebenso wurde haufig der Wunsch nach
individuellen Heizprofilen anstelle der zwei vordefinierten
Betriebsmodi gedulert.

Heizroutinen: Manuelle Eingriffe vs. Automatik

Die qualitative Analyse der Interviews zeigt eine ausgepragte
Heterogenitdt im Umgang mit dem digitalen Heizsystem
ICAIROS. Trotz der technologischen Neuerungen gibt etwa die
Halfte der Befragten an, weiterhin ,wie friher” zu heizen, was
auf ein Festhalten an etablierten Routinen hindeutet. So ver-
ldsst sich ein grolRer Teil der Haushalte nicht auf die Automatik,
sondern regelt die Heizung situativ und bedirfnisorientiert

(z. B. bei Kéltegefiihl oder Besuch).

Es zeigt sich zudem eine Korrelation zwischen der Haufig-
keit manueller Eingriffe und dem Energieverbrauch. Wahrend
Haushalte mit sparsamem Heizverhalten (konstante niedrige
Stufe/"Sternchen”) Uberwiegend der Gruppe der ,Niedrigver-
braucher” angehdren, korreliert ein hdufiges situatives Ver-
stellen der Thermostate (Hoch- und Herunterregeln) stark mit
der Gruppe der ,Vielverbraucher”.

Liftung als kritische Schnittstelle

Das Luftungsverhalten erweist sich als entscheidender Faktor
fUr den Energieverbrauch und offenbart eine Schwachstelle

im System. Wahrend vollstandig gedffnete Fenster in der Regel
erkannt werden, erfasst das System gekippte Fenster oft unzu-
reichend. Dennoch bleibt das Kippliften weit verbreitet — etwa
ein Drittel der Haushalte nutzt es regelmafig, auch nachts.

Hier zeigt sich eine signifikante Korrelation: Haushalte, die ihre
Fenster kippen, gehdren Uberproportional hdufig in der Gruppe
der ,Vielverbraucher". Der Mehrverbrauch resultiert hier also
weniger aus héheren Raumtemperaturen, sondern vor allem aus
ineffizientem Liftungsverhalten, das vom System technisch
nicht ausgeglichen wird.

Frostschutzthematik im smarten Heizsystem

Die Nutzung der Frostschutzfunktion stellt im Reallabor eine
besondere Herausforderung dar, da ihre Bedienung von der bei
herkémmlichen Thermostaten abweicht und nicht intuitiv ver-
standlich ist. Um den Frostschutzmodus im herkémmlichen
Sinne zu aktivieren, missen Bewohner am Tablet auf das ,Stern-
chen” stellen und gleichzeitig den Abwesenheitsmodus aktivie-
ren —eine Kopplung, die vielen Nutzern nicht bewusst ist. Wird
die Stufe am Tablet auf das ,Sternchen” gestellt ohne allerdings
den Abwesenheitsmodus zu aktivieren, wird die Solltemperatur
lediglich um 3 °C abgesenkt. Dies fihrt zu zwei Problemen: Bei
deaktiviertem Abwesenheitsmodus heizt das System auch bei
Frostschutzeinstellung auf bis zu 19 °C hoch, wodurch Einspar-
potenziale ungenutzt bleiben. Da die automatische Fensterer-
kennung (insb. bei Kippliftung) unzuverldssig arbeitet und kein
vom Nutzer unabhangiger Frostschutz existiert, heizt das Sys-
tem bei offenen Fenstern oft weiter, falls der Abwesenheitsmo-
dus nicht extra eingeschaltet wurde. Dieses fiihrt dann zweitens
zu Unsicherheiten und teilweise ineffizientem Verhalten, da

die erwartete Funktionalitdt (,Sternchen” = Heizung aus/Frost-
schutz) technisch anders umgesetzt ist, als es die Bewohner von
herkdmmlichen Heizungsthermostaten gewohnt sind.

Motivationale Hintergriinde
Die qualitative Analyse verdeutlicht die unterschiedlichen
Motive der Nutzergruppen. Insgesamt dominieren zwei Grund-

bedurfnisse: Thermischer Komfort (,,Kilte vermeiden”) und Luft-
qualitat (,Stickige Luft vermeiden”). In der Priorisierung zeigen
sich jedoch deutliche Unterschiede: ,Vielverbraucher” nennen
hdufig gesundheitliche und komfortbezogene Aspekte. Neben
der Vermeidung von Kalte spielt das Motiv ,Krankheit vermei-
den” eine Uberdurchschnittlich grole Rolle.

Weder der finanzielle Aspekt (,Geld sparen”) noch der
Wunsch nach kihlen Schlafrdumen wurden von ,Vielverbrau-
chern” als Ursache fir ihr Verhalten genannt. Im Gegensatz dazu
zeichnen sich ,Niedrigverbraucher” durch ein spezifisches Moti-
vationsprofil aus. Sie sind die einzige Gruppe, die ,Geld sparen/
Verschwendung vermeiden” explizit als Verhaltensursache an-
fUhrt. Ergdnzend zeigt sich hier — dhnlich wie bei Haushalten mit
anderen Auffalligkeiten — eine deutliche Vorliebe fir kihlere
Umgebungstemperaturen, insbesondere in Schlafraumen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Komfort und Luft-
qualitat fur alle Gruppen wichtige Einflussfaktoren sind. Das
tatsdchliche Energiesparverhalten wird jedoch von
gruppenspezifischen Faktoren gepragt: Bei ,Niedrigverbrau-
chern” spielt vor allem finanzielle Bewusstheit eine Rolle, wah-
rend bei ,Vielverbrauchern” gesundheitliche Sorgen und ein
héheres Warmebedurfnis pragend wirken.

Die Interviews verdeutlichen, dass fortbestehende, ,ver-
altete” Einstellungen (z. B. die Vorstellung des Thermostats
als Ventil, also: ,Stufe 5 heizt schneller”) und Unsicherheit bei
automatisierten Funktionen (z. B. Abwesenheitsmodus) noch
durch die Tragheit von Niedertemperatur-Heizsystemen und
die begrenzte Transparenz Uber den tatsdchlichen Zustand
des Systems verstdrkt werden.

Eine Unstimmigkeit zeigt sich auch zwischen Systemdesign
und eingefahrenen Liftungsroutinen: Wahrend das System das
Heizen bei einer erkannten Fenster6ffnung voribergehend
einstellt, werden gekippte Fenster oft nicht zuverldssig erkannt.
Dennoch bleibt das Fensterkippen Ublich — selbst nachts, was
Risiken unbeabsichtigter Warmeverluste und Rebound-Effekte
schafft.

Fazit und Implikationen

Insgesamt unterstreichen die Ergebnisse, dass eine rein tech-
nische Perspektive allein nicht ausreicht, um akzeptierte
digitale Systeme zur Energieeffizienz zu etablieren. Hohe wahr-
genommene Benutzerfreundlichkeit (Bedienbarkeit) kann
mit begrenztem wahrgenommenem Nutzen (Passgenauigkeit
zu Bedurfnissen) einhergehen, wéhrend Wissenslicken und
nicht abgestimmte Funktionen unbeabsichtigte Verhaltensmus-
ter provozieren kénnen, die Mehrverbrauch statt Einsparungen
erzeugen.

Folglich erfordern intelligente Heizungslésungen nicht
nur robuste Sensorik und Steuerungslogik, sondern auch mehr
Transparenz, nutzerzentrierte Konfigurierbarkeit und gezielte
Kommunikation, um Systemfunktionen mit Alltagspraktiken in
Einklang zu bringen.

Innovative Wiirmeservice-Modelle (InWaMod)

Laufzeit: Juli 2023 - April 2026

Fordermittelgeber: Bundesministerium fur Wirtschaft und
Klimaschutz (BMWK)

Projektteam: Dr. Andreas Enseling, Dr. Ina Renz, Dr. Ines Weber-Kessel
Kontakt: Dr. Ines Weber-Kessel (i.weber@iwu.de)

Zur Projekt-Webseite: https://www.lokale-passung.de/
innovative-waermeservice-modelle/
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Private Vermieter auf dem
deutschen Mietwohnungsmarkt

Private Vermieter stellen mit rund zwei Dritteln aller Miet-
wohnungen die wichtigste Anbietergruppe auf dem deut-
schen Mietwohnungsmarkt. Trotz dieser zentralen Rolle
lagen bislang nur wenige aktuelle und belastbare Informa-
tionen iiber ihre Bestdnde, ihre Motive und ihr wirtschaft-
liches Handeln vor. Ziel des Forschungsprojekts war es daher,
ein differenziertes und empirisch fundiertes Bild privater
Vermieter von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern

Zu gewinnen.

Grundlage der Untersuchung ist eine bundesweit reprdsenta-
tive Befragung von Uber 1.200 privaten Eigentimerinnen und
Eigentimern, die zwischen Ende 2021 und Herbst 2022
durchgefihrt wurde. Die Ergebnisse erlauben reprdsentative
Hochrechnungen zu Gebauden, Mietwohnungen und Eigen-
timern. Dadurch geben sie einen statistisch belastbaren Ein-
blick in die Struktur dieses fir die Wohnraumversorgung zen-
tralen Segments und beleuchten das Bewirtschaftungs- und
Investitionsverhalten der Eigentimer.

Struktur der Bestidnde und Eigentiimer

In Deutschland befinden sich rund 11,4 Millionen Mietwoh-
nungen in Mehrfamilienhdusern im Eigentum von 5,2 Millio-
nen privaten Vermietern. Die Besitzstruktur ist stark kleinteilig:
Die meisten privaten Vermieter besitzen nur eine einzelne
Mietwohnung, haufig eine Eigentumswohnung in einem ge-
teilten Mehrfamilienhaus. GréRere Bestdnde sind selten.

Die Gebdude und Wohnungen privater Vermieter liegen
Uberwiegend auflerhalb der GroRRstadte, hdufig in stadtisch
geprdgten Regionen mit wachsenden Wohnungsmarkten.

r

Abbildung 2: Untersuchungsgebdiude nach dem iiberwiegenden Heizenergietriger (ohne Fernheizung)

ity
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Dr. Holger Cischinsky

Abbildung 1: Tragende Sdule - private Vermieter pragen die Wohnraum-
versorgung in Deutschland.
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Abbildung 3: Durchschnittliche Nettomiete in Euro pro Quadratmeter von marktiiblich
vermieteten Wohnungen in Abhdngigkeit vom Vertragsbeginn
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Der Gebdudebestand ist vielfach dlter: Neubauten spielen
nur eine geringe Rolle, wahrend Gebdude aus der Nachkriegs-
zeit sowie aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg stark ver-
treten sind. Entsprechend besteht in vielen Fillen ein erheb-
licher energetischer Modernisierungsbedarf, da die Mehrheit
der Gebdude noch fossil, vor allem mit Erdgas, beheizt wird.
Die Eigentimer selbst sind Gberwiegend mittleren Alters
bzw. dlter: Drei Viertel sind zwischen 45 und 74 Jahre alt.
Die meisten sind oder waren erwerbstdtig, Uberdurchschnitt-
lich hdufig als Selbstédndige oder Freiberufler. Vermietungsein-
kommen stellen in der Regel nur einen Teil des Gesamtein-
kommens dar.

Vermietung, Mieten und Wirtschaftlichkeit

Private Vermieter vermieten ihre Wohnungen in der Regel
markttblich. Andere Formen wie Sozialwohnungen, Kurzzeit-
vermietung oder unentgeltliche Uberlassung spielen nur eine
geringe Rolle. Die Leerstandsquote liegt mit deutlich unter

3 % splrbar unter dem gesamtdeutschen Durchschnitt, was
auf einen hohen Vermietungserfolg hinweist.

Die durchschnittliche Miete marktiblich vermieteter Woh-
nungen liegt bei rund 8 Euro pro Quadratmeter. Altere Miet-
vertrdge weisen deutlich niedrigere Quadratmetermieten auf
als jingere. Mietspiegel spielen bei der Festlegung von Mieten
eine wichtige Rolle, insbesondere bei Wiedervermietungen
und Mieterhdhungen.

Mieterhdhungen erfolgen insgesamt relativ selten. Wenn
Mieten erhdht werden, geschieht dies haufig im Einverneh-
men mit den Mietern. Die Ergebnisse bestdtigen damit frihere
Befunde, wonach private Vermieter im Vergleich zu anderen
Anbietergruppen zuriickhaltend agieren.

Die wirtschaftliche Situation ihrer Vermietungsobjekte
wird von den meisten privaten Vermietern positiv einge-
schatzt. Nur eine kleine Minderheit rechnet langfristig mit
Verlusten oder einer Wertminderung ihrer Immobilien. Gleich-
zeitig sind die Ertrdge meist moderat und spiegeln den lang-
fristigen Anlagecharakter wider.

Investitionen und Finanzierung

Investitionen in den Gebdudebestand konzentrieren sich
vor allem auf Instandhaltung und Reparaturen. Modernisie-
rungen —insbesondere energetische Mallnahmen — spielen

I I 1
2014 bis 2016 2017 bis 2019 2020 oder jinger

vor allem bei dlteren Gebduden eine groRere Rolle. Die
Finanzierung erfolgt dabei Uberwiegend aus Eigenmitteln;
Fremdkapital und Férderprogramme werden genutzt, sind aber
von nachgeordneter Bedeutung,

Wesentliche Motive fir Investitionen sind der Erhalt der
Bausubstanz, die Sicherung der Vermietbarkeit und die Re-
duzierung des Energieverbrauchs. Finanzielle Anreize wie
Mieterhéhungen oder Férdermittel sind fir Investitionsent-
scheidungen weniger ausschlaggebend. Als Grinde fir aus-
bleibende Investitionen nennen Eigentimer meist einen guten
baulichen Zustand; regulatorische Vorgaben oder fehlende
Wirtschaftlichkeit werden nur selten als Hindernis genannt.

Erwerbsmotive und Zukunftspléiine

Der Erwerb von Mietwohnungen erfolgt berwiegend investiv,
also durch Kauf oder Bau. Zentrales Motiv ist dabei die private
Altersvorsorge, gefolgt von der als hoch eingeschatzten Sicher-
heit der Anlageform. Entsprechend gering ist die Bereitschaft
zum kurzfristigen Wiederverkauf.

Mehr private Vermieter planen einen Zukauf von Woh-
nungen als einen Verkauf. Besonders investitionsbereit sind
Eigentimer mit bereits gréReren Bestanden.

Fazit

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass private Vermieter eine
tragende und langfristig orientierte Sdule der Wohnraum-
versorgung darstellen. Ihre kleinteilige Struktur, ihre zurickhal-
tende Miet- und Investitionspolitik sowie ihre starke Ausrich-
tung auf Bestandserhalt und Altersvorsorge sollten bei woh-
nungspolitischen MaRnahmen —insbesondere im Kontext von
Klimaschutz und Investitionsforderung — starker berlicksichtigt
werden.

Privateigentiimer von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern
Laufzeit: August 2020 - Januar 2023

Auftraggeber: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR)

Projektteam: Dr. Holger Cischinsky, Nikolas Daub, Rupert Eisfeld,

Dr. Max-Christopher Krapp, Galina Nuss, Hendrik Schafer

Kontakt: Dr. Holger Cischinsky (h.cischinsky@iwu.de)
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Strategieanpassungen der hessischen

Wohnungswirtschaft ,in der Krise”

Die deutsche Wohnungswirtschaft ist derzeit mit einer Viel-
zahl sich liberlagernder Krisen konfrontiert. Die Folgen der
Pandemie, die geopolitischen Verwerfungen infolge des
russischen Angriffs auf die Ukraine, die daraus entstandene
Energiepreiskrise sowie die geldpolitische Zinswende haben
die Rahmenbedingungen fiir Wohnungsbau und Bestands-
bewirtschaftung deutlich verandert. Gleichzeitig stehen
langfristige Transformationsaufgaben wie die Dekarbonisie-
rung des Gebdudesektors, die Digitalisierung und Weichen-
stellung angesichts des demografischen Wandels an. Das
Forschungsprojekt untersuchte daher, wie sich die hessische
Wohnungswirtschaft an diese veranderten Rahmenbedin-
gungen anpasst.

Um diese Anpassungsprozesse zu erfassen, wurden im Zeit-
raum von Mitte Juli bis Mitte Dezember 2024 leitfadenge-
stitzte Interviews in hessischen Wohnungsunternehmen ge-
fihrt. Insgesamt konnten 23 kommunale, genossenschaftliche
und privatwirtschaftliche Unternehmen verschiedener GréRe
und aus Regionen mit unterschiedlicher Marktdynamik befragt
werden. Die Interviews ermdglichten es, die hinter Entschei-
dungen liegenden Uberlegungen und Motive sichtbar zu
machen. Erganzend dazu wurden Wirtschaftlichkeitsanalysen
durchgefihrt, in denen typische Modernisierungs- und Hei-
zungsvarianten unter den jeweiligen Preis- und Férderbedin-
gungen vor und nach Ausbruch der Krise modelliert wurden.
Im Folgenden werden kurz die zentralen Ergebnisse der
Studie dargestellt.

Abbildung 1: Die befragten Wohnungsunternehmen berichten von
deutlich reduzierter Neubauaktivitat.
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Die Interviews zeigen einmal mehr, dass die befragten Woh-
nungsunternehmen ihre Neubauaktivitat deutlich zurlck-
gefahren haben. Nahezu alle Unternehmen berichten, dass
vormals geplante Neubauprojekte angesichts gestiegener
Kosten voribergehend zuriickgestellt oder nur in geringem
Umfang umgesetzt werden kénnen. Gerade der freifinanzierte
Wohnungsbau wird vielerorts nur noch dann realisiert, wenn
keine Grundsticksakquise erforderlich ist, also bereits bau-
reife Fldchen vorliegen, und wenn kostensenkende Verfahren
wie etwa modulares Bauen eingesetzt werden kdnnen. Zu-
gleich gewinnt die soziale Wohnraumférderung des Landes
Hessen splrbar an Bedeutung: Viele Unternehmen nutzen
diese Forderangebote verstarkt, da sie unter den aktuellen
Marktbedingungen vergleichsweise giinstige Konditionen
und einen verldsslichen Rahmen bieten. Damit kehrt sich ein
Trend der 2010er-Jahre um: Wahrend in Zeiten der Niedrig-
zinspolitik der EZB die Landesférderprogramme an Attrakti-
vitdt verloren hatten und zinsvergiinstigte Darlehen haufig
durch teurere Zuschisse ergdnzt wurden, steigen unter den
neuen Finanzierungsbedingungen die Anreize, auf geforderten
Wohnungsbau zu setzen.

Strategiewandel auch im Bestand

Neben der Neubauaktivitdt zeigen sich auch in der Bestands-
bewirtschaftung deutliche Strategieanpassungen. Eine zen-
trale Ursache dafir ist das anspruchsvollere regulatorische
Umfeld mit héheren Anforderungen an den Gebdudebestand.
Alle befragten Unternehmen verfiigen inzwischen Uber eine
eigene Klimastrategie, deren Tiefe und konkrete Ausgestal-
tung jedoch stark variieren.

Zentrales Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Mehrheit
der befragten Unternehmen ihre jeweilige Klimaschutzstrate-
gie grundlegend neu ausrichtet: Der Schwerpunkt verlagert
sich zunehmend auf die CO,-Reduktion. Ausschlaggebend
hierfir sind nach Angaben der Unternehmen politische Ziel-
vorgaben sowie die Kostenwirkungen des CO,-Preises, die
direkt an den Emissionswert eines Gebdudes anknipfen.
Mafnahmen, die primdr den Energieverbrauch senken, aber
nur begrenzte CO,-Effekte erzielen und zugleich hohe Inves-
titionskosten verursachen, verlieren an Prioritat. Stattdessen
ricken Heizungsmodernisierung, Umstellung auf erneuerbare
Warme, Photovoltaik und Nutzung von Fern- bzw. Quartiers-
wdrmeldsungen in den Vordergrund.

Bei dieser Strategieverschiebung handelt es sich nicht
bloR um eine kurzfristige Krisenreaktion, sondern um einen
grundlegenden Wandel in der Unternehmensstrategie:

Viele Unternehmen verwerfen frihere Sanierungslogiken,

die auf standardisierten Paketen zur Gebdudehillensanierung
beruhten. Insbesondere DdmmmafRnahmen an Fassade und
Dach werden deutlich zuriickhaltender geplant, da sie hohe
Investitionen erfordern, in der Regel nicht warmmietenneutral
sind und — gemessen an ihrer CO,-Wirkung — von den Woh-
nungsunternehmen als vergleichsweise ineffizient eingestuft
werden.



Anpassungsstrategien nach Unternehmenstyp
unterschiedlich

Die Wirtschaftlichkeitsanalysen bestdtigen zumindest die
Einschdtzungen der Unternehmen beziglich des steigenden
Kostendrucks: Unter im Projektzeitraum giltigen Kosten- und
Forderbedingungen weisen energetische Sanierungen haufig
negative Kapitalwerte auf. Selbst mit Férderung sind solche
Mafnahmen nur selten warmmietenneutral darstellbar. Gleich-
zeitig orientieren sich die Unternehmen starker an der kommu-
nalen Warmeplanung. Deren Ausbauziele — etwa bei der Fern-
wdrme — bilden den Rahmen fir eigene Handlungsoptionen.
Dass diese Planung vielerorts noch nicht vorliegt, erschwert
die strategischen Entscheidungen.

Zwischen den Unternehmenstypen zeigen sich dabei
deutliche Unterschiede: Kommunale Wohnungsunternehmen
unterliegen einer besonders starken politischen Steuerung
und sind eng in die kommunalen Klimaschutzmainahmen
eingebunden. Gleichzeitig profitieren sie von der direkten An-
bindung an kommunale Férderprogramme. Einige der befrag-
ten kommunalen Unternehmen verfolgen nach wie vor Dekar-
bonisierungspfade, die eine Kombination aus Heizungsum-
stellung, Photovoltaikausbau und Einzelmallnahmen an der
Gebaudehille vorsehen.

Bei Genossenschaften ergibt sich hingegen ein uneinheit-
liches Bild. Wahrend einige groRere, finanziell gut ausgestat-
tete Genossenschaften —insbesondere in der Rhein-Main-
Region — bereits substanzielle Fortschritte bei der Dekarboni-
sierung ihres Bestands erzielt haben, stehen viele kleinere
Genossenschaften in ldndlichen Rdumen Hessens vor deutlich
engeren finanziellen Grenzen. Niedrige Mietniveaus und be-
grenzte Eigenkapitalbildung schranken die Umsetzungsmdg-
lichkeiten spirbar ein. Entsprechend verfolgen sie Uberwie-
gend inkrementelle Strategien, priorisieren Malnahmen mit
hoher sozialer Vertrdglichkeit und richten ihren Fokus stark auf
die Sicherung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Bestands.

Privatwirtschaftliche Unternehmen reagieren am flexi-
belsten und orientieren sich stdrker an Renditeerwartungen
und Kapitalmarktrisiken. In dieser Gruppe finden sich hdufiger
als in den anderen Investitionsstopps sowie Konzentration
auf wirtschaftlich besonders vorteilhafte CO,-Minderungs-
mafnahmen.

Strategieanpassung bewirkt Zielkonflikte
der Wohnungsunternehmen

Die von den meisten Wohnungsunternehmen berichtete Ver-
schiebung weg von umfassenden Vollmodernisierungen hin

zu einseitigen Dekarbonisierungsstrategien, die sich primar
auf die Elektrifizierung der Warmeversorgung und den Aus-
tausch des Energietragers konzentrieren, hat weitreichende
Folgen. Fir das Erreichen der Klimaneutralitat bis 2045 gilt
Ubereinstimmend ein Dreiklang aus dem Ausbau erneuerbarer
Energien, der Treibhausgasneutralitdt des eingesetzten Ener-
gietrdgers und einem deutlich verbesserten baulichen Warme-
schutz als notwendig. Eine Fokussierung auf CO,-Minderung al-
lein —insbesondere Uber strombasierte Warmeldsungen — birgt
daher sowohl soziale als auch 6kologische Risiken: Einerseits
konnen steigende Strompreise beziehungsweise der sukzessi-
ve Abbau von Subventionen perspektivisch hohere Betriebs-
kosten verursachen, und anderseits verlangt die EU-Gebdude-
richtlinie weiterhin Fortschritte bei der Sanierung energetisch
ineffizienter Gebdude. Ob sich die beobachtete strategische
Verengung als langfristig tragfdhig erweist, bleibt damit offen.

Abbildung 2: Wohnungsunternehmen berichten von einer Anpassung
ihrer Klimastrategien: Prioritdt hat der Heizungstausch, wahrend Gebdude-
dammung nachrangig behandelt wird.

Diese Strategieanpassung verdeutlicht jedoch einmal mehr
den Zielkonflikt, in dem sich die Wohnungsunternehmen der-
zeit befinden und die sich durch die derzeitigen Rahmenbe-
dingungen zuspitzen: Klimaschutz ist gesetzlich vorgegeben,
gleichzeitig sind die Férdermittel begrenzt und die Umlage-
fahigkeit von Modernisierungskosten gedeckelt. Kostenauftei-
lungsgesetz und steigende CO,-Preise wirken sich wiederum
direkt auf die Bilanz der Unternehmen aus und verengen ihren
finanziellen Handlungsspielraum. Viele Unternehmen sehen
daher in der Fokussierung auf CO,-Reduktion einen betriebs-
wirtschaftlich praktikablen Ausweg, der den gesetzlichen An-
forderungen entspricht und gleichzeitig die sozialen Belastun-
gen begrenzt. Gesamtgesellschaftlich kann eine solche Strate-
gie jedoch nicht die umfassende Gebdudemodernisierung
ersetzen, die flr die Klimaneutralitat erforderlich ist.
Erschwerend hinzu kommt der Fachkraftemangel, der als
einer der zentralen Hemmfaktoren benannt wird. Besonders
Unternehmen im landlichen Raum berichten, dass fehlende
Umsetzungskapazitdten Modernisierungen verzégern oder
verhindern - bei zugleich geringeren wirtschaftlichen Spiel-
rdumen als in den grolRen Stadten. Dies birgt das Risiko, dass
Regionen mit ohnehin geringerer Dynamik bei der energe-
tischen Transformation weiter abgehdngt werden kénnten.
SchlieBlich zeigt die Analyse, dass zur Bewaltigung dieser
Herausforderungen sowohl finanzielle als auch weitere struk-
turelle Unterstitzungsmaflinahmen notwendig sind. Neben
einer verbesserten Férderkulisse und beschleunigten Verfah-
ren werden insbesondere der Ausbau von Handwerks- und
Planungskapazitdten sowie eine starkere Professionalisierung
und Digitalisierung von Férderprozessen genannt. Auch sozial-
politische Instrumente wie einkommensabhéngige Entlastun-
gen (,Klimageld”) kdnnen helfen, Modernisierungen sozial-
vertraglicher zu gestalten und Akzeptanz zu schaffen.

Strategieanpassungen der hessischen Wohnungswirtschaft
»in der Krise“

Laufzeit: Februar 2024 - Marz 2026

Fordermittelgeber: Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und landlichen Raum (HMWVW)

Projektteam: Nikolas Daub, Dr. Andreas Enseling, Ulrike Hacke,

Dr. Ina Renz, Dr. Jonas J. Schénefeld, Ginter Lohmann

Kontakt: Nikolas Daub (n.daub@iwu.de)
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Typgebdude fiir die energetische
Modellierung des Wohngebdiudebestands s

Um den Energiebedarf des nationalen Wohngeb&udebestands
und dessen Teilmengen - etwa kommunale Bestdnde, Quar-
tiere oder Unternehmensportfolios - moglichst realistisch
abschdtzen zu kdnnen, werden geeignete Daten, Kennwerte
und Methoden bendtigt. Aufgrund der Heterogenitédt dieser
Bestdnde hinsichtlich der den Wéarmebedarf beeinflussenden
Charakteristika, wie z.B. GebdudegroBe, Baualter, Warme-
schutzstandard oder dem Technologie- und Energietragermix
der Warmeversorgung, werden Modelle benétigt, welche die
verschiedenen Typen mit ihren jeweiligen Merkmalsauspra-
gungen reprdasentieren. Vor diesem Hintergrund wurden die
in Fachkreisen etablierten Beispielgeb3dude der deutschen
Wohngeb&udetypologie um Informationen und Kennwerte
synthetischer Gebdude erganzt, die eine modellhafte Abbil-
dung des deutschen Wohngebdudebestands erméglichen.

Vorgehen

Im Rahmen der vom IWU entwickelten deutschen Wohngebdu-
detypologie werden Einsparpotenziale fir Beispielgebdude auf-
gezeigt, jeweils auf der Grundlage eines nicht modernisierten
sowie zweier voll modernisierter Zustande. Das Projekt erganzte
dieses Konzept durch einen zusatzlichen Baustein, der auf ver-

Abbildung 1: Vorgehen zur Herleitung der Typgebdiude und
resultierende Projektergebnisse

Klassifikation des Wohnge-
baudebestands nach GréBen-
und Baualterklassen

% %

Basismodell
mit 6 Typgebauden

B o

— Mengengerist (Anzahl Gebdude +
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Differenziertes Modell
mit 54 Typgebauden

Statistische Daten
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zweivom IWU 2009 —> ~ Schétzung mittlerer U-Werte des
und 2016 durchge- nicht modernisierten Zustands
fiihrte Erhebungen) und des mittleren Modernisie-
rungsfortschritts (nachtrégliche
Dammung opaker Bauteile,
Austausch von Fenstern)

- Hiillflachenschétzung

- Anteile verschiedener Versor-
gungssysteme und Energietréger

N% Weitere
Bedingungen:
Energiebilanzberechnung &~ Klimadaten,
(TABULA-Rechenverfahren) Nutzungsprofile,
Warmebriicken etc.
N7

Ergebnisse: Nutz-, End-, Primérenergie
und Treibhausgasemissionen

Daten der Anwen-
dungsbilanzen fir \D
den Sektor der priva-
ten Haushalte und &N
Daten eines Energie-
dienstleisters von
Zwei- und Mehr- N2
familienhdusern

Vergleich mit Anwendungsbilanzen
und Verbrauchsdaten

Projektergebnisse: Schlussbericht,
Fachdokumentation, tabellierte
te und A dungsbei

spiel, Exel-Mappen zur Hiillflachen-

schatzung und Energiebilanzierung
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schiedenen statistischen Quellen beruht und mittlere energe-
tisch relevante Merkmale des Gebdudebestands beschreibt.
Der Wohngebdudebestand wurde mithilfe zweier Modell-
strukturen abgebildet. Im Basismodell werden sechs Typgebdu-
de unterschieden, die sich aus drei Baualtersklassen und zwei
Gebdudegréllen zusammensetzen. Die erste Baualtersklasse
bis 1978 umfasst den Zeitraum vor Einfihrung der ersten War-
meschutzverordnung. Die mittlere Baualtersklasse 1979 bis
2001 deckt die Giltigkeitszeitraume der drei Warmeschutz-
verordnungen ab, wahrend sich die jingste Baualtersklasse ab
2002 auf den Zeitraum seit EinfUhrung der Energieeinspar-
verordnung bezieht. Hinsichtlich der Geb3dudegrélen wurden
Ein- und Zweifamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser mit drei
und mehr Wohnungen unterschieden. Das Basismodell wurde
fur die Referenzjahre 2009, 2016, 2020 und 2025 analysiert.
Flr das Referenzjahr 2025 wurde zusatzlich ein differen-
zierteres Modell mit 54 Typgebduden betrachtet. Dabei werden
neben einer feineren Unterteilung der Baualtersklassen bei
den Ein- und Zweifamilienhdusern auch die Anzahl der angren-
zenden Nachbargebdude beriicksichtigt (freistehend, Doppel-
haushélfte, Reihenhaus). Bei den Mehrfamilienhdusern erfolgt
die ergdnzende Differenzierung anhand der Anzahl der Woh-
nungen pro Gebdude (Gebdude mit 3 bis 6, 7 bis 20 sowie
21 oder mehr Wohnungen).

Ergebnisse

Als Ergebnis der Modellbildung liegt eine umfangreiche Samm-
lung von Charakterisierungen (Modelleingaben) und Energie-
kennwerten (Modellausgaben) fir die Typgebdude bzw. fir den
Gesamtbestand an Wohngebduden vor. Zu den Modelleinga-
ben zdhlen die Grunddaten der Typgeb&ude (Anzahl der Ge-
b&ude und Wohnungen sowie m? Wohnfldche), die Abschat-
zung der energetisch wirksamen Gebdudehdllfldchen, deren
modernisierte und nicht modernisierte Anteile sowie zugehd-
rige Qualitaten in Form von U-Werten. Hinzu kommen die An-
teile unterschiedlicher Versorgungssysteme zur Bereitstellung
von Raumwdrme und Warmwasser. Auf dieser Grundlage wer-
den mithilfe der TABULA-Rechenmethodik Energiebilanzen er-
stellt und der errechnete Bedarf fir die zurlckliegenden Jahre
mit den Anwendungsbilanzen privater Haushalte abgeglichen.
Die Modellausgaben umfassen den Nutz-, End- und Primar-
energiebedarf sowie die Treibhausgasemissionen. Diese Ergeb-
nisse liegen sowohl spezifisch je m? Wohnflache als auch als
Absolutwert fir den Gesamtbestand vor und ermdglichen viel-
faltige Datennutzungen und Ergebnisdarstellungen.

Repriisentative Typgebdiude als Erweiterung der deutschen
Wohngebdiudetypologie

Laufzeit: Dezember 2022 - Mai 2025

Fordermittelgeber: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Auftrag des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (BMWSB) aus Mitteln der Zukunft Bau Forschungsférderung
Projektteam: Britta Stein, Tobias Loga, Dr. André Miller

Kontakt: Britta Stein (b.stein@iwu.de)
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KURZBERICHTE II

Modernisierungspotenziale in privat
gehaltenen Mehrfamilienhdusern

Im Bestand privat gehaltener Mehrfamilienhduser bestehen
zahlreiche Hemmnisse fir die Umsetzung energetischer
Modernisierungen. Das im Jahr 2025 begonnene Projekt
eMod-MFH verfolgt daher das Ziel, Ansdtze zur Vereinfachung
von Modernisierungsvorhaben aufzuzeigen. Im Mittelpunkt
stehen dabei die (Weiter-)Entwicklung innovativer Organisa-
tions- und Finanzierungsmodelle sowie die anschauliche
Darstellung von Modernisierungspotenzialen und Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtungen. Zudem erfolgt ein Praxistransfer Gber
Modernisierungswerkstdtten, Foren und Publikationen.

Innovative Organisations- und Finanzierungsmodelle fiir

die energetische Modernisierung von Mehrfamilienhdusern
(eMod-MFH); Teilvorhaben Modernisierungspotenziale

Laufzeit: April 2025 -Mérz 2028

Fordermittelgeber: Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWE)
Forschungspartner: ECOLOG — Institut fir sozial-6kologische Forschung
und Bildung gGmbH (Koordinator)

Projektteam: Britta Stein, Dr. André Mller, Dr. Andreas Enseling

Kontakt: Britta Stein (b.stein@iwu.de)

Mietwohnungssegmente - Bedeutung und Auswirkungen auf den Mietwohnungsmdrkten

Im Rahmen der vom BBSR beauftragten Studie wurde eine
Ubersicht zur Struktur, Verbreitung und Entwicklung ver-
schiedener Sondermietsegmente erarbeitet. Im Fokus des
Forschungsprojekts standen die Sondermietsegmente

mit zeitlich befristeter Vermietung, mit besonderer zimmer-
bezogener Gestaltung (beispielsweise zimmerweise Ver-
mietung, Untervermietung), mobliert vermietete Wohnun-
gen sowie Staffel- und Indexmietvertrage.

Ein Schwerpunkt des Forschungsprojekts lag in der
Auswertung von Angebotsmietdaten sowie erganzend der
Auswertung von Mikrozensusdaten und ausgewadhlter Miet-
spiegeldokumentationen. Auf Basis dieser Analyse wurde
geprift, ob es Anzeichen dafir gibt, dass die Sondermiet-
segmente als mietrechtliche Ausweichstrategie genutzt
werden, um Uberhéhte Mieten durchzusetzen, und ob es
dabei Auffilligkeiten bei bestimmten Teilméarkten (z. B. beim
Neubau oder bei gewerblichen Vermietern) gibt. Auf Grund-
lage der durchgefiihrten Analysen wurden politische Hand-
lungsempfehlungen und Hinweise fir eine Folgestudie
formuliert.

Die bestehenden Daten und Informationen haben zwar
aufgrund fehlender Reprdsentativitdt nur eine begrenzte
Aussagekraft zur belastbaren Quantifizierung der Marktan-
teile. Trotzdem konnte festgestellt werden, dass es Hinweise
auf Ausweichstrategien bei der Vermietung von mébliert
und befristet vermieteten Wohnungen gibt. Diese Anzei-
chen sind insbesondere bei groRen GroRstadten feststellbar.
Hinsichtlich der vermieteten Wohnungen mit besonderer

zimmerbezogener Gestaltung sind anhand von Mikro-
zensusauswertungen auffdllige Nutzungsstrukturen bei
Untermietverhaltnissen zu erkennen: Es bestehen unerwar-
tet lange Wohndauern, hauptsdchlich Hauptmietverhaltnis-
se und auffallig hdufige Vermietungen an Haushalte mit
Migrationshintergrund.

Die Auswertungen zu Index- und Staffelmietvertragen
haben wiederum gezeigt, dass diese Vertragsformen ins-
besondere bei der Vermietung von Neubauwohnungen
aufgrund potentiell h6heren Mieterlésen im Vergleich zu
gewdhnlichen Mietvertrdgen quantitativ eine wichtige
Rolle spielen. Zudem kdnnen durch Inflationsschocks ver-
gleichsweise starke Mietpreissteigerungen resultieren.

Ergebnisse der Studie werden im Begriindungsteil des
am 8. Februar 2026 durch das Bundesministerium der
Justiz und fur Verbraucherschutz (BM1V) veroffentlichten
LEntwurf eines Gesetzes zur Anderung des Rechts der
Wohn- und Geschaftsraummiete” zitiert und somit bereits
in einem Gesetzgebungsverfahren verwertet.

Mietwohnungssegmente - Bedeutung und Auswirkungen
auf den Mietwohnungsmdirkten

Laufzeit: November 2024 - Oktober 2025

Auftraggeber: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Bundesamt fuir Bauwesen und Raumordnung (BBR)
Projektteam: Dr. Max-Christopher Krapp, Rupert Eisfeld, Dr. Holger
Cischinsky, Galina Nuss, Hendrik Schafer

Kontakt: Dr. Max-Christopher Krapp (m.krapp@iwu.de)

Zur Projekt-Website: https://doi.org/10.58007/h8ek-et95
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Kommunale Gebdude modernisieren -

innovative Losungen aus Hessen

Gebdude verursachen rund 35 % des Endenergieverbrauchs
und etwa 30 % der CO2-Emissionen in Deutschland. Die
Gebdaudemodernisierung ist somit ein wichtiger Baustein
des Klimaschutzes und insbesondere Kommunen kénnen
dabei eine wichtige Vorbildfunktion iibernehmen. Das Pro-
jekt ,Governance der Gebdudemodernisierung in kleinen
und mittleren hessischen Kommunen” schloss eine Liicke in
Praxis und Forschung: In enger, ko-produktiver Zusammen-
arbeit mit zwolf Kommunen untersuchten Forschende des
IWU, der Hochschule Darmstadt und der Schader-Stiftung
erstmalig, wie Kommunen ihre Prozesse bei der Geb&ude-
modernisierung besser steuern kénnen. Aus der Praxis
heraus wurden Herausforderungen identifiziert sowie pass-
genaue Losungen entwickelt und erprobt. Die zentrale
Erkenntnis: Eine durchdachte Governance durch gezieltere
Steuerung und Organisation der Prozesse kann die fiir

das Erreichen der Klimaziele wichtige Modernisierung deut-
lich beschleunigen.

Ausgangslage

Kleinere und mittlere Kommunen stehen bei der Modernisie-
rung ihrer Geb3dude vor besonderen Hiirden. Insbesondere
begrenzte personelle und finanzielle Ressourcen oder fehlende
strategische Leitlinien erschweren die Prozesse. Vor diesem
Hintergrund zielte das Projekt darauf ab, in einem ko-produk-
tiven Ansatz, bei dem Praxis und Wissenschaft auf Augenhdhe
zusammenarbeiten, zundchst die gréten Herausforderungen
bei den Gebaudemodernisierungen zu identifizieren und zu
priorisieren. AnschlieRend wurden gemeinsam praxistaugliche
Losungsansdtze entwickelt und direkt erprobt. Ziel war, mehr
Effizienz, Effektivitdt und Geschwindigkeit bei der Gebdude-
modernisierung auf kommunaler Ebene zu erreichen.

Vorgehen und Methodik

Zundchst wurden zwélf kleine und mittlere hessische Stadte
und Gemeinden mit unter 50.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern fur die Teilnahme am Projekt ausgewahlt (s. Ab-
bildung 1). Dafiir waren die Kriterien wie die geographische
Verteilung in Hessen und unterschiedliche Strukturrdume,
bisherige Aktivitdten beim Klimaschutz und der Gebdudemo-
dernisierung sowie die allgemeine Ressourcenausstattung der
Kommune mafgeblich, um verschiedene Hintergrinde und
Ausgangsvoraussetzungen zu beleuchten. Den Kern des Pro-
jekts bildeten dann eine Auftaktveranstaltung sowie 14 inter-
aktive Workshops Uber einen Zeitraum von 15 Monaten. Parallel
wurden fir jede Kommune wissensbiindelnde Steckbriefe er-
stellt. Wahrend dieses Prozesses kristallisierten sich zwei The-
men als besonders relevant heraus, die in separaten Arbeits-
gruppen unter Beteiligung der Kommunen und der Wissen-
schaftler/-innen vertieft bearbeitet wurden: Die Férderung und
Finanzierung von MalRnahmen der Gebdudemodernisierung
sowie die diesbezligliche Kommunikation zwischen unterschied-
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Dr. Jonas J. Schéonefeld

Abbildung 1: Idealtypischer Forderprozess fiir die kommunale
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lichen kommunalen Akteuren und Organisationseinheiten.

Die Projektpartner IWU, Hochschule Darmstadt und
Schader-Stiftung begleiteten den Prozess wissenschaftlich
und ermdglichten im Rahmen der Workshops und der Auftakt-
und Abschlussveranstaltung Dialogrdume fir den Austausch
zwischen den Kommunen, der Wissenschaft und weiteren
Akteuren aus Landesministerien und Institutionen, Wissen-
schaft, Handwerk und kommunalen Unternehmen.

Unterstiitzung fiir Kommunen
mit drei Handreichungen

In den Kommunen sind technische Lésungen fir die Gebdude-
modernisierung verfigbar, doch die Umsetzung scheitert oft
an den organisatorischen Herausforderungen. Dazu zahlen
unklare Zustandigkeiten, fehlende Grundsatzbeschlisse, kom-
plexe Abstimmungsprozesse und eine mangelhafte Datenbasis



Abbildung 2: Projektabschluss in Darmstadt mit dem Hessischen Wirtschafts-
minister — v.L.n.r. Alexander Gemeinhardt, Vorstand Schader-Stiftung,

Dr. Monika Meyer, IWU-Geschéftsfihrerin, Kaweh Mansoori, Hessischer
Wirtschaftsminister, Dr. Jonas Schénefeld, IWU-Wissenschaftler u. Projekt--
leiter, Prof. Dr. Nicole Saenger, Vizeprasidentin Hochschule Darmstadt.

zu Gebdudebestanden. Vor diesem Hintergrund entwickelte
die Arbeitsgruppe ,Férderung" eine schriftliche Handreichung
an die Kommunen zu einem idealtypischen Forderprozess

(s. Abbildung 2). Fur jeden Schritt stellt die Handreichung Hin-
tergrundinformationen sowie Praxistipps von Kommunen fir
Kommunen bereit.

Effiziente Modernisierung setzt klare Kommunikationswege
voraus. Die zweite von den Kommunen und der Wissenschaft
gemeinsam erarbeitete Handreichung Kommunikationsprozess
zeigt, wie Grundsatzbeschlisse, Berichtsvorlagen und Arbeits-
gruppen die Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Politik
verbessern kénnen. Mit dem im Projekt entwickelten kosten-
losen Excel-Tool Geb&dudesteckbrief mit Energiecontrolling fir
kleine Kommunen kénnen Kommunen ihre Gebdudever-
brauchsdaten schnell, flexibel und strukturiert erfassen und
so erste Sanierungsprioritdten festlegen. Das von IWU ent-
wickelte VerTEK-Tool zur Bewertung des Energieverbrauchs von
Nichtwohngebduden kann ebenfalls zur Ermittlung von Ein-
sparpotenzialen genutzt werden.

Praxisbeispiele aus den Kommunen

Die Anwendung der entwickelten Handreichungen und des
Energiecontrollingtools wurde in mehreren Pilotprojekten
erprobt. In Bad Soden am Taunus wurden diese beispielsweise
bei der Sanierung und Erweiterung einer Sportanlage direkt
genutzt, um den Ablauf des Projekts zu reflektieren. Aufgrund
von Verzégerungen unterschiedlichster Art konnte das Projekt
seinerzeit erst nach Uber 10 Jahren abgeschlossen werden
und zeigt, wie wichtig eine friihzeitige Abstimmung zwischen
Verwaltung und Politik ist. Im zweiten Beispiel in Allendorf
(Eder) wurde bei der Modernisierung des Biirgerhauses die
Bedeutung klarer energetischer Standards deutlich. Erst durch
die Intervention des Klimaschutzmanagements der Gemeinde
wurden hohere Effizienzstandards festgelegt, sodass das
Gebdude den Klimazielen und den Férderprogrammen gerecht
wird. Dritter Fall: Die Kindertagesstatte Amazonia in Bad Hers-

feld ist ein Beispiel fUr KlimaanpassungsmalRnahmen. Hier
fihrte das Warten auf eine Férderung, die dann nicht bewilligt
wurde, zu einer Verzdgerung von einem Jahr sowie unndtigem
Verwaltungsaufwand und schlussendlich einer eigenfinanzier-
ten Losung. Das letzte Beispiel Weilrod zeigt, dass auch inter-
kommunale Kooperationen wie beim Feuerwehrdienstleistungs-
zentrum ,Goldener Grund” eine wirksame Strategie sein kann,
um Ressourcen zu bindeln und komplexe Aufgaben gemeinsam
zu bewdltigen. Hier kdnnen beispielsweise Atemschutzgerdte
der benachbarten Feuerwehren zentral geprift und gewartet
werden, um Ehrenamtliche zu entlasten.

Handlungsempfehlungen

Im Rahmen des Projektes wurden Handlungsempfehlungen

fir das Land Hessen als Gesetz- und Férdermittelgeber und die
Kommunen entwickelt. Fir letztere empfiehlt das Projekt u. a.
die Einfihrung klarer Prozesse und Grundsatzbeschlusse, die
Nutzung von Datentools sowie den Aufbau ressortibergreifen-
der Arbeitsgruppen und Kommunikationsstrukturen in der Ver-
waltung. Diese MalRnahmen schaffen Transparenz und erleich-
tern die Priorisierung von Modernisierungsmallnahmen. Die
Empfehlung fir das Land Hessen beinhaltet die Vereinfachung
der Férderlandschaft und Harmonisierung von Nachweisver-
fahren mit anderen Férderprogrammen, um den Zugang zu
Fordermitteln zu erleichtern und den administrativen Aufwand
zu reduzieren. Erganzend wird die Einrichtung flexibler Perso-
nalpools fur Fachkrdfte empfohlen, um Engpdsse in kleineren
Verwaltungen Uberbricken zu kdnnen. Ein weiterer Verbesse-
rungsvorschlag ist die Entwicklung eines Baukastensystems fur
Typenbauten wie KiTas oder Sporthallen, welches den Planungs-
aufwand vor Ort reduziert und die Umsetzung beschleunigt.

Ausblick

Die Ergebnisse zeigen: Governance-Innovationen sind entschei-
dend fur die Beschleunigung der kommunalen Gebdudemoder-
nisierung und somit auch das Erreichen der Klimaziele. Das
Projekt liefert praxisnahe Werkzeuge und Strategien, die Uber
Hessen hinaus beispielsweise auch in anderen Bundesldndern
wichtige Hinweise liefern kdnnen. Ndchste Schritte sind die
Verstetigung der entwickelten Prozesse und die Integration in
landesweite Unterstiitzungsangebote, vor allem in Zusammen-
arbeit mit der Hessischen Landesenergieagentur. So kénnen
Kommunen ihre Vorbildrolle beim Klimaschutz starken und den
Weg zur Klimaneutralitdt aktiv gestalten.

Governance der Gebdudemodernisierung in kleinen
und mittleren hessischen Kommunen: Stand und
Entwicklungsmaglichkeiten

Laufzeit: Januar 2023 —Mai 2025

Auftraggeber: Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und l&ndlichen Raum (HMWVW)
Projektteam IWU: Dr. Jonas J. Schonefeld, Nikolas Daub,
Judith Heilmann, Stefan Swiderek

Projektteam Hochschule Darmstadt: Prof. Dr. Birte Frommer,
Anna Wasmer, Iris Behr

Projektteam Schader-Stiftung: Luise Spieker, Alexander Gemeinhardt
Kontakt: Dr.Jonas J. Schonefeld (j.schoenfeld@iwu.de)
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

Das LezBAU-Tool - ein Online-Rechner
fiir klimafreundliche Bauentscheidungen

Gebdude spielen eine entscheidende Rolle fiir den Klima-
schutz, da ihr Betrieb einen groBen Teil der Treibhausgas-
emissionen verursacht. Das vom Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Klimaschutz geférderte Projekt ,Lebens-
zyklus-Bilanzierung in frilhen Bauplanungsphasen zur Ana-
lyse von Umweltauswirkungen (LezBAU)" zielt darauf ab,
diese Emissionen zu reduzieren. Im Rahmen des Projektes
wird ein kostenloses, frei zugédngliches Online-Tool - das
LezBAU-Tool - entwickelt.

Es ermdglicht die Lebenszyklus-Bilanzierung von Gebauden
bereits in frihen Planungsphasen. Planer, Architekten und Bau-
herren kénnen so schon frih die gesamten Emissionen eines
Projekts abschatzen. Das schlieRt auch ,Graue Emissionen” mit
ein — also solche, die bei der Herstellung, dem Transport und
der Entsorgung von Baumaterialien entstehen. Im Folgenden
werden die Ergebnisse eines digitalen Stakeholder-Workshops
dargestellt, bei dem Vertreter aus verschiedenen Bereichen
substantielle Anregungen zur Verbesserung der Nutzerfreund-
lichkeit und Praxisrelevanz des Tools einbrachten.

Fachliche Zusammenarbeit und Praxisndhe
als Erfolgsfaktoren

Die Entwicklung des LezBAU-Tools basiert auf zwei Sdulen:

1. Koproduktion

Wissenschaftler des IWU sowie der Verbundpartner arbeiten eng
mit Experten aus der Baupraxis (z. B. der Arge B.A.U.) zusammen.
Dadurch wird sichergestellt, dass das Tool praxisnah und an-
wenderorientiert entwickelt wird — aus der Praxis fUr die Praxis.

2. Einbindung und Identifikation von Bedarfen der Nutzer

Es findet ein kontinuierlicher Austausch mit potenziellen
Anwendern, Fachexperten sowie Entscheidungstragern statt.

In Stakeholder-Workshops werden Anforderungen systematisch
erhoben und priorisiert, um das Tool bedarfsgerecht, praxis-
tauglich und benutzerfreundlich zu gestalten.

Ergebnisse des jiingsten Stakeholder-
Workshops

Beim digitalen Stakeholder-Workshop am 13. Februar 2025 -
dem zweiten von zwei Terminen dieser Art — diskutierten rund
60 Vertreter aus verschiedenen Bereichen den aktuellen Ent-
wicklungsstand des LezBAU-Tools.

Die wichtigsten Anregungen zur Verbesserung der Nutzer-
freundlichkeit und Praxisrelevanz:

+THG-Tacho” als Optimierungshilfe

Die bereits eingeplante Optimierungshilfe wurde befirwortet.
Sie wird Nutzern ermdglichen, Bauteile oder Anlagentechnik
gezielt zu &ndern. Ein ,THG-Tacho" (Treibhausgas-Tachometer)
soll sofortiges Feedback zu den Effekten vorgenommener
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Anderungen auf die Gesamtbilanz des Geb&udes anzeigen.
Zusatzlich werden zum Vergleich eine ,6kooptimierte Variante”
und ein Best-Practice-Beispiel vorgeschlagen.

Vorschlage zur Ergebnisdarstellung

— Neben den Ublichen fldchenspezifischen Emissionen
(Emissionen pro Quadratmeter) sollen auch Absolutwerte
(Gesamtemissionen des Gebdudes) ausgewiesen werden.

— Die beiden wichtigen Kenngréen AV-Verhaltnis (Verhaltnis
von warmeubertragender Hillfléche (A) und beheiztem
Gebdudevolumen (V), das entscheidend fur den Warme-
bedarf ist) und HT-Strich (vereinfacht: der U-Wert oder
Warmedurchgangskoeffizient, der den Warmeverlust durch
die Gebaudehiille angibt) sollen im Ergebnisbericht
enthalten sein.

Reduzierung der Komplexitat

Obwohl die gezeigten Beispielgebdude auf realen BIM-Model-
len (Building Information Modeling — digitale Gebdudemodelle)
basierten, wurde eine Reduzierung der Detailgenauigkeit
angeregt, um die Tool-Oberfldche benutzerfreundlicher zu
gestalten.

Datenschutz und Weiterbetrieb

Das Projektteam versicherte, dass aus Griinden des Daten-
schutzes keine eingegebenen Daten dauerhaft auf dem Server
gespeichert werden. Nutzer kénnen ihren Bearbeitungsstand
stattdessen lokal in einer JSON-Datei (ein géngiges Datenformat
zum Speichern) sichern. Der Betrieb des Tools (Server und
Updates) wird fir mindestens drei Jahre nach Projektende
(voraussichtlich Juni 2027) zugesichert.

Alle im Workshop erarbeiteten Anregungen flieRen in die
Fertigstellung des LezBAU-Tools ein, das voraussichtlich ab

Frihjahr 2027 kostenlos online U

zur Verflgung stehen wird.

Lebenszyklus-Bilanzierung in friihen Bauplanungsphasen

zur Analyse von Umweltauswirkungen (EnOB:LezBAU)

Laufzeit: Januar 2023 —Juni 2027

Fordermittelgeber: Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK)

Verbundpartner: Deutsche Umwelthilfe e. V. (DUH), Frankfurt University
of Applied Sciences (FRA-UAS)

Forschungsbeteiligt: Arge B.A.U.-LezBAU GbR

Projektteam IWU: Julian Bischof, Dr. André Mller, Guillaume Behem,
Jens Calisti, Wail Samjouni, Dr. Jonas J. Schonefeld, Marc GroRklos,
Stefan Swiderek, Anna-Lena Fiedler

Kontakt: Julian Bischof (j.bischof@iwu.de)

Die Ergebnisse des Stakeholder-Workshops sind auf der Projekt-
Website dokumentiert:
https://www.lezbau.de/media/pages/downloads/
zwischenbericht-zum-zweiten-lezbau-stakeholder-workshop/
f651866d55-1743406526/2025_03_31_lezbau_bericht_2_
stakeholder_ws_2025_final.pdf
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Projekte im Jahr 2025

Das IWU bearbeitet seine Projekte in vier, sich teils tung und -optimierung”, ,Strategische Entwicklung
Uberschneidenden Forschungsfeldern: ,Wohnungsmarkte des Gebdudebestands” und ,Handlungslogiken von
und Wohnungspolitik”, ,Energetische Gebdudebewer- Akteuren im Gebdudebereich”.

Wohnungsmarkte und Wohnungspolitik

Evaluierung der Wohngeld-Plus-Reform 2023

Mietwohnungssegmente — Bedeutung und Auswirkungen auf den Mietwohnungsmérkten

Privatwirtschaftliche Unternehmen und ihre Wohnungsbestdnde in Deutschland

Privateigentimer von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern

Fortschreibung des Gutachtens zur Identifizierung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten in Bayern

Fortschreibung des Gutachtens ,Neuvertragsmietpreisbremse Hessen”

Wohnungsmarktbericht Hessen 2026

Sozialwohnungsberechtigte Hessen 2022/24 — Schichtung der hessischen Mieterhaushalte nach dem Einkommen gemalt HWoFG

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2026 fir die Wissenschaftsstadt Darmstadt

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2026 fir die Stadt Frankfurt am Main

Verschiedene Gutachten fir angemessene Unterkunftskosten im SGB [I/SGB XII

Wohnkostenstudie — Kurzstudie zur Wohnkostenbelastung von Mietenden

Energetische Gebaudebewertung und -optimierung

Flex-E-MiS — Entwicklung eines praxisgerechten Verfahrens zur merkmalsbasierten, flexiblen energetischen Bewertung
von Wohngebduden zur Anwendung in Mietspiegeln

eMod-MFH - Innovative Organisations- und Finanzierungsmodelle fir die energetische Modernisierung von Mehrfamilien-
hdusern; Teilvorhaben: Modernisierungspotenziale

Warmepumpen-Praxis im hessischen Wohngebdudebestand

FlexQuartier2 — Langzeit-Monitoring des FlexQuartiers und Vergleich mit alternativen Versorgungskonzepten fir Warme
und Strom

LezBAU - Lebenszyklus-Bilanzierung in friihen Bauplanungsphasen zur Analyse von Umweltauswirkungen

M-SWIVT — Monitoringphase zu Siedlungsbausteinen fir bestehende Wohnquartiere — Impulse zur Vernetzung energieeffizienter
Technologien

Erstellen eines Klimaaktionsplanes fir die Kreisstadt GroR-Gerau

JAHRESBERICHT 2025



Strategische Entwicklung des Gebdudebestands

Beitrag der Wohngebdude fir eine CO,-freie Energieversorgung

Reprdsentative Typgebdude als Erweiterung der deutschen Wohngebdudetypologie

Gutachten EPBD - Beitrag zur Diskussion der Datengrundlage im Gebdudebestand und Erarbeitung der MEPS-Methodik und
Nachweissystematik (Los 1)

Zukunft Bau — Rahmenvereinbarung Energieeffizienz und Klimaschutz im Handlungsfeld Geb3dude

Energieeffizienz und Klimaschutz im Handlungsfeld Gebdude — Berlcksichtigung der Transformationspfade der Energietrager
in der Anforderungssystematik ONG (Teilprojekt der o. g. Rahmenvereinbarung)

GutlnnoMod — Wissenschaftliche Begleitung und Gutachtenerstellung des Vorhabens ,Erprobung innovativer Modellvorhaben
fur die kinftige Geb&udeférderung” (Férderbekanntmachung vom 26.10.2020)

Handlungslogiken von Akteuren im Gebdudebereich

InWaMod — Innovative Warmeservice-Modelle: Neue Wege aus dem Mieter-Vermieter-Dilemma bei der energetischen
Modernisierung

Strategieanpassungen der Wohnungswirtschaft ,in der Krise”

Governance der Gebdudemodernisierung in kleinen und mittleren hessischen Kommunen: Stand und Entwicklungsmdglichkeiten

Warmeschutz wieviel? — Warmeschutzstudie fir Neubau und Bestand

Expedition Nachhaltigkeit — Online-Lernmedium fir die Klassenstufen 3 und 4

JAHRESBERICHT 2025
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Forschungs- und Wissensvermittlung 2025

Publikationen

Behem, Guillaume; Bischof, Julian; Miiller, André; Winkler,
Patricia (2025). Development of an open-source cooling
and heating load estimator for early building planning.

In: Journal of Physics: Conference Series; Vol. 3140,
Operation — Heating & cooling systems.

DOI: 10.1088/1742-6596/3140/2/022015

Bischof, Julian (2025). Modelling the operational energy
demands and greenhouse gas emissions from non-domestic
building stocks applied to a German case study.
Dissertation. Technological University Dublin, Dublin.
https://doi.org/10.21427/0fwj-6q10

Cischinsky, Holger; Krapp, Max-Christopher; Daub, Nikolas;
Eisfeld, Rupert et al. (2025). Privateigentiimer von Mietwoh-

nungen in Mehrfamilienhdusern. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-,

und Raumforschung (BBSR) (Hrsg.). BBSR-Online-Publikation
29/2025. Bonn. https://doi.org/10.58007/k8v5-v452

Daub, Nikolas (2025). Regulation of Housing Markets

in Germany's Federal States Why do Some Act and Others
do not? German Politics, 1-23.
https://doi.org/10.1080/09644008.2025.2581962

Daub, Nikolas (2025). Soziale Wohnraumférderung in den
deutschen Bundesldndern: Wohnraum zwischen Markt und
Dekommodifizierung. dms — der moderne staat — Zeitschrift
fur Public Policy, Recht und Management, 18 (1/2025),
207-231.

Daub, Nikolas (2025). Steuerpolitische Gestaltungsspiel-
rdume nach der Grundsteuerreform: Erkldrungsfaktoren fiir die
Wahl des Bundesmodells oder die Abweichungsgesetzgebung.
Zeitschrift fur vergleichende Politikwissenschaft.

DOI: 10.1007/512286-025-00652-z

Daub, Nikolas; Wasmer, Anna; Schoenefeld, Jonas J.;
Heilmann, Judith; Behr, Iris; Frommer, Birte; Spieker; Luise;
Swiderek, Stefan (2025). Governance der Gebdudemoderni-
sierung in kleinen und mittleren hessischen Kommunen:

Stand und Entwicklungsmdglichkeiten. Endbericht des Projekts.
Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.

Diefenbach, Nikolaus; GroBklos, Marc; Enseling, Andreas
(2025). Auf dem Weg zur Klimaneutralitdt: Kosten und
CO,-Emissionen bei der Wohngebdude-Wdrmeversorgung.
Endbericht im Forschungsvorhaben ,Beitrag der Wohn-
gebdude fir eine CO,-neutrale Energieversorgung”.
Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.

Egner, Bjorn; Krapp, Max-Christopher (Hrsg.) (2025).
Housing in Crisis. Policies and Challenges in Europe.
London: Palgrave Macmillan Cham.
https://doi.org/10.1007/978-3-031-87267-9

Enseling, Andreas; Renz, Ina; Weber, Ines (2025).
Erkldrvideo Teilwarmmiete. Darstellung fur Fokusgruppen
im Rahmen des Projekts Innovative Warmeservice-Modelle
(InWaMod). Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.
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Fiedler, Anna-Lena; GroRklos, Marc (2025). Erdsonden
im Quartier — Nutzen fiir Bewohnende und Wédrmepumpen.
Konferenzbeitrag zur 17. EffizienzTagung klimaneutral
Bauen + Modernisieren, 07./08.11.2025, Hannover.

Grafe, Michael; Enseling, Andreas (2025). Auf dem Weg zum
klimaneutralen Gebdudebestand — Energiestandards, Hand-
lungsoptionen, Wirtschaftlichkeit und Akzeptanz. In: Wohnungs-
wirtschaft und Mietrecht (WuM), 7/2025, 396-402.

Grafe, Michael; Enseling, Andreas (2025). Wdrmeschutz —
wieviel? Wédrmeschutzstudie fiir Neubau und Bestand.
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und Raumforschung (BBSR)
(Hrsg.). BBSR-Online-Publikation 6/2025. Bonn.
https://doi.org/10.58007/qb5w-xx79

GroBklos, Marc; Fiedler, Anna-Lena (2025). Gekoppelte
Wdrmeversorgung eines Neubau- und Bestandsquartiers
(SWIVT-Siedlung) mit Erdreich-Wdrmepumpen und BHKW —
erste Ergebnisse. Symposium Zukunft Warme, 21.05.2025,
Kloster Banz.

Hacke, Ulrike; von Hollen, Kajetan; von Hollen, Tabea (2025).
Expedition Nachhaltigkeit — Wimsons Mission — ein Lernspiel
fir die 3. und 4. Klassenstufe (www.wimsons-mission.de).
Projektabschlussbericht fir die Deutsche Bundesstiftung
Umwelt. Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.

Krapp, Max-Christopher; Cischinsky, Holger; Daub, Nikolas;
Eisfeld, Rupert; Lohmann, Giinter; Nuss, Galina; Schéfer,
Hendrik; Deschermeier, Philipp; Vaché, Martin (2025).
Privatwirtschaftliche Unternehmen und ihre Wohnungsbe-
stdnde in Deutschland. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und
Raumforschung (BBSR) (Hrsg.). BBSR-Online-Publikation
30/2025. Bonn. https://doi.org/10.58007/0epc-4258

Krapp, Max-Christopher; Cischinsky, Holger; Nuss, Galina
(2025). Methodenbericht zur Ermittlung von Richtwerten fiir
angemessene Kosten der Unterkunft nach SGB Il und SGB XII
in der Landeshauptstadt Dresden 2025 und 2026. Darmstadt/
Dresden. https://www.dresden.de/media/pdf/sozial-
amt/2025_Methodenbericht_KDU.pdf

Krapp, Max-Christopher; Egner, Bjorn (2025).

Housing in Europe. In: Anacker, Katrin B.; Carswell, Andrew T.;
Kirby, Sarah D. (Hrsg.): Introduction to Housing. 378-392.
New York/Oxford: Routledge.

Loga, Tobias; Stein, Britta (2025). Energieprofil-Hiillfldchen-
schdtzung fiir Wohngebdudebestdnde (Typgebaeude-Bauteile-
Flaechenschaetzung.xlsx). Darmstadt: Institut Wohnen und
Umwelt, veroffentlicht Gber Zenodo:
https://doi.org/10.5281/zenodo.15488643

Loga, Tobias; Stein, Britta (2025). Erlduterungen zu den
Excel-Mappen zum Typgebdude-Modell — Hiillfldchenschdtzung
und energetische Bilanzierung von Gebdudebestdnden mit
dem TABULA-Rechenverfahren. Darmstadt: Institut Wohnen
und Umwelt, veroffentlicht Gber Zenodo:
https://doi.org/10.5281/zenodo.15488315
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Loga, Tobias; Stein, Britta (2025). Tabellenwerte des Typge-
bédude-Modells zur energetischen Bewertung des Wohngebdude-
bestands (Typgebaeude-Tabellenwerte.xlsx). Korrekturversion
v1.1. Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.
https://doi.org/10.5281/zen0od0.16905675

Loga, Tobias; Stein, Britta (2025). TABULA-Energiebilanzierung
fir Wohngebdudebestinde (Typgebaeude_tabula-calculator.
xlsx). Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt, veroffentlicht
Uber Zenodo: https://doi.org/10.5281/zenodo.15488603

Meyer, Monika (2025). Grofereignisse als strategischer Hebel
fiir Stadtentwicklung — Ressource Enthusiasmus. In: Wékel,
Julian; Nievel, Laureen — Institut fir Stadtebau und Wohnungs-
wesen (ISW) der Deutschen Akademie fir Stadtebau und
Landesplanung e. V. (DASL) (Hrsg.). Beispielhafte Projekte
ressourcenschonender Stadtentwicklung — Neue Materialien
zur Planungskultur. 128-131. Miinchen.

Renz, Ina; Hacke, Ulrike; Grafe, Michael (2025). Rebound-
effekte in Wohngebduden. Wie energetische Gebdudequalitdt
das Wdrmenutzungsverhalten beeinflusst. In: Bauen Plus,
1/2025, 8-12. doi.org/10.51202/2363-8125-2025-1-8

Schoenefeld, Jonas J.; Hildén, Mikael; Siiskonen, Sara-Tuuli
(2025). The challenge of monitoring policy mixes for reducing
emissions from buildings. In: npj Climate Action, 4(21).
https://doi.org/10.1038/544168-025-00213-w

Schoenefeld, Jonas J.; Renz, Ina; Heilmann, Judith;
Frommer, Birte (2025). Planungs-, Genehmigungs- und
Umsetzungsinstrumente sowie -prozesse fiir Energiewende und
Klimaschutz im Gebdudebereich. Herausforderungen und
Lésungsansdtze. (Teil 3). In: Deutsche Energie-Agentur (dena)
(Hrsg.): Kommunen als zentrale Umsetzungsinstanz einer
erfolgreichen Energiewende. Beitrag der lokalen Energiewen-
de zum Erreichen der Klimaschutzziele. 142-176. Berlin.

Stein, Britta; Loga, Tobias (2025). Das Typgebdude-Modell
zur energetischen Bewertung des Wohngebdudebestands —
Beschreibung, Nutzungshinweise und Tabellenwerte.
Korrekturversion v1.1. Darmstadt: Institut Wohnen und
Umwelt, veroffentlicht Uber Zenodo:
https://doi.org/10.5281/zen0d0.16905741

Stein, Britta; Loga, Tobias (2025). Energetische Modellierung
von Wohngebdudebestdnden mit Typgebduden. Konferenz-
beitrag zur 17. EffizienzTagung klimaneutral Bauen +
Modernisieren, 07./08.11.2025. Hannover.

Stein, Britta; Loga, Tobias; Miiller, André (2025).
Fachdokumentation zum Forschungsbericht Reprdsentative
Typgebdude als Erweiterung der deutschen Wohngebdude-
typologie. Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt, veréffent-
licht Gber Zenodo: https://doi.org/10.5281/zenodo.15488202

Stein, Britta; Loga, Tobias; Miiller, André (2025). Modellie-
rung von Typgebduden: Energetische Bewertung des Wohnge-

bdudebestands. Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) (Hrsg.), Zukunft Bau — Forschung KOMPAKT
6/2025. Bonn. https://doi.org/10.58007/mOyz-1w31

Stein, Britta; Loga, Tobias; Miiller, André (2025).
Reprdsentative Typgebdude als Erweiterung der deutschen
Wohngebdudetypologie. Schlussbericht. Darmstadt: Institut
Wohnen und Umwelt, verdffentlicht Gber Zenodo:
https://doi.org/10.5281/zenodo.15482864

Swiderek, Stefan; Diefenbach, Nikolaus; Behem, Guillaume;
GroBklos, Marc (2025). Wdrmepumpen-Praxis im hessischen
Wohngebdudebestand. Endbericht des Forschungsvorhabens.
Darmstadt: Institut Wohnen und Umwelt.

Swiderek, Stefan; GroRklos, Marc; Behem, Guillaume (2025).
Wérmepumpen fiir bestehende Wohngebdude.
Informationsbroschire fir Hauseigentimer. Darmstadt:
Institut Wohnen und Umwelt.

Swiderek, Stefan; GroBklos, Marc; Diefenbach, Nikolaus;
Behem, Guillaume (2025). Gut investiert? In: Gebdude-
Energieberater, 3/2025, 56-61.

Swiderek, Stefan; GroBklos, Marc; Diefenbach, Nikolaus;
Behem, Guillaume (2025). Pumpe statt Kessel.
In: Gebdude-Energieberater, 2/2025, 24-29.

Weber, Ines; Renz, Ina (2025). Tiefeninterviews Jena —
Ergebnisse. 4. Projekttreffen im Projekt Innovative Warme-
service-Modelle (InWaMod), 13.02.2025. Miinchen.

Weber, Ines; Eisfeld, Rupert; Nuss, Galina; Schafer, Hendrik
(2025). Fortschreibung des Gutachtens zur Identifizierung
von Gebieten mit angespannten Wohnungsmdrkten in Bayern.
Freistaat Bayern, vertreten durch das Bayerische Staats-
ministerium der Justiz.

Aktuelle IWU-Tools

Excelbasierte Tools

— ,EnergyProfile-XL-Package”, EnergyProfile.xlsm + zugehori-
ge Excel-Arbeitsmappen zur Berechnung der MOBASY-
Realbilanzierung, Downloads im Jahr 2025: 236

— ,Gebdudesteckbriefe mit Energiecontrolling fir kleine
Kommunen”, Downloads im Jahr 2025: 981

— ,Gradtagzahlen in Deutschland”, Downloads im Jahr
2025: 47.279

— NSW-Tool"” zum vereinfachten Nachweis des sommer-
lichen Warmeschutzes, Downloads im Jahr 2025: 222

— . TEK-Tool” zur energetischen Bewertung von Nicht-
wohngebduden nach der Teilenergiekennwert-Methode
(TEK-Methode), Downloads im Jahr 2025: 202

— VerTEK-Tool"” zur Bewertung des Energieverbrauchs
von Nichtwohngebduden anhand von Verbrauchs-Teil-
energiekennwerten, Downloads im Jahr 2025: 475
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Python- und R-basierte Tools

— DIBS - Dynamic ISO Building Simulator, Simulations-
programm zur Berechnung des Endenergiebedarfs und
der Treibhausgasemissionen fir Heizung, Warmwasser
und Kdhlung von Nichtwohngebduden. Python Open
Source, Zugriffe im Jahr 2025: 822

— ,MobasyModel-R-Package” — Open-Source-R-Paket zur
MOBASY-Realbilanzierung , Downloads im Jahr 2025: 78

— R-Datenpaket clidamonger auf CRAN: "clidamonger -
Monthly Climate Data for Germany, Usable for Heating
and Cooling Calculations", Datentabellen des Tools
.Gradtagzahlen-Deutschland.xlsx”, CRAN (The Comprehen-
sive R Archive Network), Downloads im Jahr 2025: 5.424

Online-Tools
— .gradtage.iwu.de”, Zugriffe im Jahr 2025: 29.150

— MOBASY-WebTool ,Energieprofil”/"EnergyProfile",
Umsetzung der Energieprofil-Erfassung, Schatzung von
Bilanzeingangsdaten und der TABULA-Energiebilanz,
Zugriffe im Jahr 2025: 6.220

— ,RentalCal WebTool”, Rentabilitdtsberechnung energe-
tischer Modernisierungen, Zugriffe im Jahr 2025: 3.465

— ,TABULA WebTool", Zugriffe im Jahr 2025: 82.615

Vorlesungen und Workshops

Rupert Eisfeld

Vorlesung ,(Mega-)Trends in der Immobilienwirtschaft” im
Kurs ,Innovation und Nachhaltigkeit” von Herrn Prof. Drebes
im Rahmen des B.Sc.-Studiengangs Immobilienmanagement,
Hochschule RheinMain, Wiesbaden, 12.05.2025.

Dr. André Miiller

Settlement and town Il — case studies for carbon emissions
reduction from buildings to districts and settlements.
Vorlesung im M.Sc.-Studiengang Energy Science and
Engineering, Modul "Energy Technologies in Civil Engineering
and Architecture (ETCEA)". Studienbereich Energy Science
and Engineering, Technische Universitdt Darmstadt,
Darmstadt, 10.02.2025.

Dr. Jonas J. Schénefeld

Environmental policy evaluation. Online-Vorlesung und
Practical im M.A.-Studiengang European Public Affairs,
Modul "Policy Performance in the EU". Faculty of Arts and
Social Sciences, Department of Political Science, Maastricht
Universitdt, Maastricht, Niederlande, 23.04.2025.

Vortrage

Daub, Nikolas: Soziale Wohnraumférderung in den deutschen
Bundesldndern: Wohnraum zwischen Markt und Dekommo-
difizierung. Wohnen als ,Soziale Frage’ — Welche Antworten
bietet der Sozialstaat? Konferenz des DIFIS-Issue Networks
.Wohnen und Sozialpolitik”, 09./10.10.2025, Konsul-Hackfeld-
Haus, Bremen.
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Diefenbach, Nikolaus: Klimaschutzkosten und sozialer
Ausgleich bei der Wohngebdude-Wdrmeversorgung. Poster-
prasentation auf der Tagung ,Die Warmewende: Politik- und
Sozialwissenschaftliche Perspektiven®, 08.12.2025, Berlin.

Eisfeld, Rupert: Allgemeine Markttrends und Nachhaltigkeit.
Impulsvortrag. Mainzer Kreis der WISAG AG, WISAG AG,
08.05.2025, Frankfurt am Main.

Eisfeld, Rupert: Mietwohnungssegmente — Bedeutung und
Auswirkungen auf den Mietwohnungsmdrkten. Herbsttagung
Bundesarbeitskreis Wohnungsmarktbeobachtung, 07.11.2025,
Bremer Rathaus, Bremen.

Eisfeld, Rupert: Die Zukunft des Wohnens in Darmstadt.

Zahlen zum Wohnungsmarkt — Quo Vadis? Diskussionsver-
anstaltung Volksbank Darmstadt Mainz und Haus & Grund
Darmstadt ,Wohnungsmarkt — Quo Vadis? Die Zukunft

des Wohnens in Darmstadt”, 12.11.2025, Volksbank Darmstadt
Mainz, Darmstadt.

Enseling, Andreas: Okonomische Bewertung — Dynamische
Langfristbetrachtung der Teilwarmmietmodelle. 3. Experten-
workshop im Projekt Innovative Warmeservice-Modelle
(InWaMod), 14.11.2025, Berlin.

Fiedler, Anna-Lena: Erdsonden im Quartier — Nutzen fiir
Bewohnende und Wédrmepumpen. 17. EffizienzTagung klima-
neutral Bauen + Modernisieren, 07./08.11.2025, Hannover.

Grafe, Michael: Auf dem Weg zum klimaneutralen Gebdiude-
bestand — Energiestandards, Handlungsoptionen, Wirtschaft-
lichkeit und Akzeptanz. 27. Deutscher Mietgerichtstag,
28./29.03.2025, Dortmund.

Grafe, Michael: Was macht eine klimagerechte energetische
Modernisierung im Einzelfall aus? 3. Norddeutsche Wdrme-
konferenz, 11.09.2025, Bremen.

Grafe, Michael; Hacke, Ulrike: Neue Erkenntnisse zu Re-
bound-Effekten in der energetischen Gebdudemodernisierung —
KOSMA-Forschungsergebnisse aus ingenieur- und sozialwissen-
schaftlicher Sicht. Tagung ,,Die Warmewende: Politik- und
Sozialwissenschaftliche Perspektiven”, 08.12.2025, Berlin.

GroBklos, Marc; Fiedler, Anna-Lena: Gekoppelte Wdrmever-
sorgung eines Neubau- und Bestandsquartiers (SWIVT-Siedlung)
mit Erdreich-Wédrmepumpen und BHKW — erste Ergebnisse.
Symposium Zukunft Warme, 21.05.2025, Bad Staffelstein.

Krapp, Max-Christopher: Wie viele gebundene Wohnungen
brauchen wir? Difu-Seminar ,Bezahlbar Wohnen! Strategien
und Losungen fir eine Soziale Wohnraumversorgung”,
12.05.2025, Berlin.

Krapp, Max-Christopher: Wohnungspolitiken in der EU.
Espon-Workshop ,Bezahlbares Wohnen in Europa”,
04.09.2025, Miinchen.



KKrapp, Max-Christopher: Privateigentiimer von Mietwohnungen
in Mehrfamilienhdusern und Privatwirtschaftliche Unternehmen
und ihre Wohnungsbesténde in Deutschland. Bindnis fir
Wohnen in Hessen, 24.11.2025, Wiesbaden.

Meyer, Monika: Less needs more — Olympische Spiele und
die neue Lust am Fest. Sommerhduser Planungsgesprache,
20./21.06.2025, Sommerhausen.

Meyer, Monika: Positionen von Griindungsmitgliedern und
Zeitzeugen — Wo waren wir damals und wo stehen wir heute?
Kongress ,Demokratie und Rdume — 25 Jahre initiativ fur
Baukultur” von Bundesstiftung Baukultur, Bundesministerium
fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) und
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR),
09.09.2025, Bonn.

Meyer, Monika: Netto-Null-Fldchen- und Bauentwicklung.
Podiumsbeitrag im Dialog der Landesgruppen. Jahrestagung
der Deutschen Akademie fir Stddtebau und Landesplanung
(DASL) ,less needs more — Ressourcenknappheit braucht
Ideenvielfalt”, 19.-21.09.2025, Heidelberg.

Miiller, André: Forschungsdatenbank Nichtwohngebdude —
Aktuelle Daten fiir kommunale Anwender. Frihjahrssitzung
des Arbeitskreises Energiemanagement des Deutschen
Stddtetages, 24.03.2025, Wiesbaden.

Miiller, André: Nichtwohngebdude in Deutschland: ein
Uber- und Ausblick. Impulsvortrag im Rahmen des Dialoges
.Gebdude-Sanierungs-Kompass (GSK) — Beschleunigungs-
offensive Klimaneutrale Gebdude", GSK-Workshop Nicht-
wohngebdude, 08.10.2025, Berlin.

Miiller, André: Mehr Effizienz in Gebduden: Mindest-Effizienz-
standards (MEPS), Gebduderenovierungspass. 35. Netzwerk-
treffen der Akteure der energetischen Gebdudesanierung,
24.11.2025, Berlin.

Miiller, André: Digital tool to plan renovations of the worst
performing building stock at scale. REDESIGN — Online
conference on the introduction of MEPS for public buildings.
27.11.2025, Online.

Renz, Ina: Das Bedarfsmodell: Erkenntnisse aus Fokusgruppen
mit Vermietern und Mietern. 2. Expertenworkshop im Projekt
Innovative Warmeservice-Modelle (InWaMod), 14.02.2025,
Minchen.

Renz, Ina; Weber, Ines: Akzeptanz des Fair-Miet-Modells.
3. Expertenworkshop im Projekt Innovative Wdrmeservice-
Modelle (InWaMod), 14.11.2025, Berlin.

Swiderek, Stefan: Wdrmepumpenpraxis im hessischen
Wohngebdudebestand. Veranstaltungsreihe ,Der Moderni-
sierungskonvoi — Auftaktveranstaltung Darmstadt 2025"

der Wissenschaftsstadt Darmstadt, 25.02.2025, Evangelische
Hochschule, Darmstadt.

Swiderek, Stefan: Wdrmepumpenpraxis im hessischen
Wohngebdudebestand. Jahrestreffen der ehrenamtlichen
Darmstddter Initiativen heiner*energie, heiner*solarberatung
und heiner*heizungsoptimierung, 04.12.2025, Darmstadt.

Schoenefeld, Jonas J.: Herausforderung Klimawandel vor
Ort: Was kénnen kleinere Kommunen tun? Dialogforum
ehrenamtliche Birgermeister:iinnen (DEBO), Kérber-Stiftung,
07.05.2025, Online.

Schoenefeld, Jonas J.; Hildén, Mikael: Working with the

PaMs database to produce scientific outputs. Webinar on
enhanced research collaboration on climate change mitigation
policies and measures. European Environment Agency,
11.06.2025, Kopenhagen, Danemark.

Schulze, Kai; Schoenefeld, Jonas J.; Nicolay, Marco:
Innovations in Local Climate Governance: Investigating the
Diffusion of Municipal Climate Managers in the State of
Hessen, Germany. DVPW-Sektionstagung "Policy-Analyse und
Verwaltungswissenschaft" zu ,Resilienz in Politik und
Verwaltung”. Technische Universitdt Darmstadt,
20./21.03.2025, Darmstadt.

Schulze, Kai; Schoenefeld, Jonas J.; Nicolay, Marco:
Innovations in Local Climate Governance: Investigating the
Diffusion of Municipal Climate Managers in the State of
Hessen, Germany. 2025 ECPR General Conference, Aristotle
University of Thessaloniki, 26.-29.08.2025, Thessaloniki,
Griechenland.

Stein, Britta: Wohnungsbau im Kontext des Klimawandels:
Anforderungen durch Klimaschutz und Klimaanpassung.
Gastbeitrag fur den Autor*innen-Workshop , Lokale Woh-
nungspolitik in der Krise", Schader-Stiftung, 31.10.2025,
Schader-Forum, Darmstadt.

Stein, Britta: Energetische Modellierung von Wohngebdude-
bestdnden mit Typgebduden. EffizienzTagung klimaneutral
Bauen + Modernisieren, 07./08.11.2025, Hannover.

Veranstaltungen, Workshops, Konferenzen

Die Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler des IWU
nehmen regelmalig an Veranstaltungen, Konferenzen und
Workshops teil, um ihre Ansdtze, Projekte und Ergebnisse
vorzustellen und zu diskutieren sowie den Austausch, den
Wissenstransfer und die Vernetzung zu férdern.

Bibliothek

Die wissenschaftlich ausgerichtete Spezialbibliothek
des IWU umfasst gegenwartig rund 45.000 Bande und
rund 50 Zeitschriften.
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Kooperationen, Mitgliedschaften, Beratungsleistungen

Die IWU-Wissenschaftlerinnen und -Wissenschaftler arbeiten
in Gremien, Arbeitskreisen sowie Verbanden mit und sind in
Beirdten von Bundes- und Landesministerien sowie der Privat-
wirtschaft, in Ausschiissen oder als Jurymitglieder aktiv.
Hervorzuheben ist die Zusammenarbeit mit dem Land Hessen,
insbesondere mit dem Hessischen Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr, Wohnen und landlichen Raum, sowie der
Stadt Darmstadt. Zu den beteiligten Institutionen zdhlen auch
das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, das Bundes-
ministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
sowie die Deutsche Bundesstiftung Umwelt.

Mitgliedschaft in Arbeitskreisen, Gremien,
Beirdten und Verbdnden

Behrooz Bagherian

— DIN-Normenausschuss Heiz- und Raumlufttechnik sowie
deren Sicherheit (NHRS), Arbeitsausschuss NA 041-05-01-AA
LAuslegung und energetische Bewertung von Heizungsan-
lagen und wassergefiihrten Kihlanlagen sowie Anlagen zur
Trinkwassererwdarmung in Gebduden”; Spiegelgremium zu
CEN/TC 228 und ISO/TC 205

— IBPSA-Germany (International Building Performance
Simulation Association — German Chapter)

Guillaume Behem
— DIN SPEC 91606 Angewandte Okobilanzierung fiir Bau-
werke — Datengrundlagen, Regeln und Ergebnisdarstellung

— Faculty of Engineering Science of Katholieke Universiteit
Leuven, Leuven, Belgien

Julian Bischof

— Alliance of World Scientists (AWS)

— DIN SPEC 91606 Angewandte Okobilanzierung fir Bau-
werke — Datengrundlagen, Regeln und Ergebnisdarstellung

— Dublin Energy Lab and School of Civil and Structural
Engineering, Technological University Dublin, Dublin, Irland

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Energiewendebauen”

— IBPSA-Germany (International Building Performance
Simulation Association — German Chapter)

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Systemanalyse”

Dr. Holger Cischinsky

— Verein fir Socialpolitik — Gesellschaft fir Wirtschafts-
und Sozialwissenschaften

— Mitglied der gif-Mietspiegelkommission der Gesellschaft
fir immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.

Rupert Eisfeld
— Bundesarbeitskreis Wohnungsmarktbeobachtung (BAKWoB)

— Mitglied der gif-Mietspiegelkommission der Gesellschaft
fur immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.
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Dr. Andreas Enseling
— Institut fir Umweltwirtschaftsanalysen e. V. (IUWA)

Ulrike Hacke

— AG 2, Akteursstrukturen und Akteursverhalten” des
Forschungsnetzwerks Energiesystemanalyse (BMWE)

— Forschungsnetzwerk Energiewende und Gesellschaft (BMWE)

Dr. Max-Christopher Krapp
— European Network for Housing Research (ENHR)

— Mitglied der gif-Mietspiegelkommission der Gesellschaft
fir immobilienwirtschaftliche Forschunge. V.

— Ansprechpartner des IWUs als Kooperationspartner im
DFG-Graduiertenkolleg ,,Gewohnter Wandel”

Dr. Monika Meyer
— Landesdenkmalrat Berlin

— Vorstandsmitglied House of Energy, Kassel

— Beirat ,Wohnungswesen und Stddtebau”,
Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen

— BUndnis fir Wohnen in Hessen
— Jurymitglied ,GroRer Frankfurter Bogen — Zukunftspreis”

— Deutsche Akademie fiir Stadtebau und Landesplanung
(DASL)

— Vereinigung fur Stadt-, Regional- und Landesplanung
(SRL)

— Forderverein Bundesstiftung Baukultur e. V.

— Internationales Planer Treffen A-CH-D-LUX-NL
— Nachhaltigkeitskonferenz Hessen

— GroRer Konvent der Schader-Stiftung

— Runder Tisch der Wissenschaftsstadt Darmstadt
— Klimabeirat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

— Beirat e-hoch-3

Dr. André Mdller

— Wissenschaftlicher Beirat des GIH Bundesverbands e. V.
— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Energiewendebauen”

— IBPSA-Germany (International Building Performance
Simulation Association — German Chapter)

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Systemanalyse”

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Energiewende und
Gesellschaft”



Dr. Ina Renz
— Mentorin bei Mentoring Hessen — Frauen in Wissenschaft
und Wirtschaft

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Energiewende und
Gesellschaft”

Dr. Jonas J. Schonefeld

— Mitglied im Editorial Advisory Board der internationalen
Fachzeitschrift Regional Environmental Change

— University Association for Contemporary European
Studies (UACES)

— Deutsche Vereinigung fir Politikwissenschaft (DVPW)

— Arbeitskreis Quartiersforschung, Deutsche Gesellschaft
fur Geographie (DGfG)

Britta Stein

— Arbeitsgruppe ,Energie, Immobilien und Stadtentwicklung”

des Deutschen Verbands fir Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumordnung e. V.

Beratungsleistungen und Expertentatigkeiten

Dr. Andreas Enseling, Michael Grafe

— Energetisch-wirtschaftliche Bewertung und Implementierung
hoher Energiestandards, Landkreis Holzminden, Kreisent-
wicklung und Wirtschaftsférderung

Dr. André Miiller

— Reviewer fir die Sustainable Built Environment D-A-CH
Konferenz 2025

— Reviewer flr wissenschaftliche Journale: Buildings & Cities

— Mitglied im Advisory Board des EU-"Driving Urban Transiti-
ons"-Vorhabens "4A4PEDs — Availability, Accessibility,
Affordability and Alliance Principles for Energy Resilient PEDs"

Stefan Swiderek, Marc GroRklos

— Expertenbeteiligung im BMWK-Projekt zur Qualitatssicherung
von Warmepumpensystemen durchgefihrt von dena und
Fraunhofer ISE. Teilnahme an virtuellen Expertenworkshops
zu verschiedenen Aspekten von Warmepumpensystemen

Dr. Ines Weber-Kessel

— Mitglied im Forschungsnetzwerk ,Energiewende und
Gesellschaft”

Dr. Jonas J. Schonefeld

— Reviewer fur wissenschaftliche Journale: npj Climate Action;
Climate Policy; Earth System Governance; Routledge
Resources
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Das Institut

Das Institut Wohnen und Umwelt ist eine aulReruniversitdre
Forschungseinrichtung in der Rechtsform einer GmbH. Organe
des Instituts sind der Aufsichtsrat, die Gesellschafterversamm-
lung und die Geschéftsfihrung. Wissenschaftliche Beratungs-
gremien sind die Institutskonferenz (IKO) und der wissenschaft-
liche Beirat.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat (AR) trifft sich in der Regel zwei Mal jéhrlich,
um die Geschaftsfihrung zu Uberwachen und zu unterstitzen.

Institut Wohnen und Umwelt GmbH - Aufsichtsrat

Institution Vertreter/-in

Gesellschafterversammlung

Gesellschafter sind das Land Hessen und die Wissenschafts-
stadt Darmstadt. Die Versammlung tritt ebenfalls in der Regel
zweimal pro Jahr zusammen.

Institutskonferenz

Die IKO wirkt bei der Aufstellung des Forschungsprogramms
und der Koordination der Arbeitsprozesse im Forschungs-
bereich mit. Sie besteht aus den standigen wissenschaftli-
chen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern. Gewahlte Sprecher
sind Tobias Loga und Dr. Jonas Schénefeld.

Ministerium/Dezernat

Land Hessen Staatssekretdr Umut SGnmez (bis 18.03.2025)
Staatssekretdrin Ines Frohlich (seit 18.03.2025)
(Vorsitzende/-r des Aufsichtsrates und

der Gesellschafterversammlung)

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und ldndlichen Raum

Land Hessen Staatssekretdr Uwe Becker (bis 30.06.2025)

vakant (seit 01.07.2025)

Hessisches Ministerium der Finanzen

Land Hessen Staatssekretdr Michael Ruhl

Hessisches Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat

Stadt Darmstadt Birgermeisterin Barbara Akdeniz Dezernat Il
(stellv. Vorsitzende des Aufsichtsrates)
Stadt Darmstadt Frederik Jobst Stadtverordneter

Finanzen
Einnahmen im Jahr 2025 (in Tsd. €)
Grundausstattung Zuwendungen der Gesellschafter 1.739
Drittmittel Summe gesamt 1.368
Bund 751
Lander 337
Kommunen 153
Wirtschaft 37
Sonstige 91
sonstige Einnahmen 15
Summe insgesamt 3.122
Budget lt. Wirtschaftsplan 3.285
Ausgaben im Jahr 2025 (in Tsd. €)
Personal 2.647
Fremdleistungen 154
Sachkosten 392
Investitionen 2
Ertragssteuern 10
Summe insgesamt 3.205
Budget lt. Wirtschaftsplan 3.485
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Wissenschaftlicher Beirat

Ein wissenschaftlicher Beirat unterstitzt das Institut seit
2015 bei der Formulierung der Forschungsstrategie sowie
der Aufstellung und Umsetzung des Forschungsprogramms.
Im Jahr 2024 gehoren ihm folgende Mitglieder an:

Prof. Dr. Nicole Saenger (Beiratsvorsitzende)
Hochschule Darmstadt, Vizeprdsidentin fur Forschung
und nachhaltige Entwicklung, Lehrgebiet Bau- und
Umweltingenieurswesen

Prof. Dr. Markus Artz (stv. Beiratsvorsitzender)

Universitdt Bielefeld, Lehrstuhl fir Burgerliches Recht,
Européisches Privatrecht, Handels- und Wirtschaftsrecht
sowie Rechtsvergleichung

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des IWU

Institutsleitung
Monika Meyer, Dr.-Ing. Architektur

Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler

[ [ Behrooz Bagherian, Dipl.-Bauing., M.Sc. Regenerative
Energien und Energieeffizienz

Konzepte und Werkzeuge fir Energieeffizienz und Klima-
schutz im Nichtwohngebdudesektor, Energiemonitoring
und thermischer Komfort

Guillaume Behem, Dipl.-Ing.,, M.Sc. Regenerative
Energien und Energieeffizienz
Energetische Bewertung von Gebduden

Julian Bischof, M.Eng. Energetisch-Okologischer
Stadtumbau
Energetische Bilanzierung von Nichtwohngebduden und
Monitoring im Nichtwohngebdudesektor

Holger Cischinsky, Dr. rer. pol., Dipl.-Volkswirt
Statistik, Stichprobentheorie, Mikrosimulation von
Transferleistungssystemen, Wohnungs- und Sozialpolitik

Nikolas Daub, M.A. Politikwissenschaft
Wohnungspolitik, Analyse von Wohnungsmarkten

Nikolaus Diefenbach, Dr.-Ing., Dipl.-Physiker
Konzepte fir Klimaschutz und Monitoring im
Wohngebdudesektor

Rupert K. Eisfeld, Master of Science in Real Estate
Immobiliendkonomie

Dr. Anke Blobaum

Universitdat Magdeburg, Institut fir Psychologie,
Schwerpunkt Umweltpsychologie

Dr. Burkhard Schulze Darup

Freischaffender Architekt mit Bros in Berlin und Nurnberg
(Schulze Darup & Partner)

Prof. Dr. Kati Jagnow

Hochschule Magdeburg-Stendal; Fachbereich Wasser, Bau,
Umwelt und Sicherheit; Lehrgebiet Energiebilanzierung
und Anlagenoptimierung

Prof. Dr. Kristin Wellner

Technische Universitat Berlin, Institut fir Architektur,
Fachgebiet Planungs- und Baudkonomie/Immobilienwirtschaft

Andreas Enseling, Dr. rer. pol., Dipl-Volkswirt
Okonomische Bewertung von Geb&udeinvestitionen,
Energetisches Portfoliomanagement

Anna-Lena Fiedler, M.Sc. Energy Science and Engineering
Energieeffiziente Gebdude und Infrastrukturen, Modellierung
und energetische Bewertung zur thermischen Optimierung

Michael Grafe, Dipl.-Bauingenieur
Energiebilanzierung und energetische Standards
von Wohngebduden, dezentrale und netzgebundene
Waérmeversorgungskonzepte

Marc GroRklos, Dipl-Ing. (FH) Energie- und
Umweltschutztechnik
Entwicklung und Evaluation innovativer Gebdudekonzepte,
regenerative Energien

Ulrike Hacke, Dipl.-Soziologin
Sozialwissenschaftliche Energie- und Wohnforschung

Thilo Koch, Dr.-Ing. Mechanik
Methodenentwicklung Energie- und CO,-Bilanzen fur Stadte/
Kommunen und Quartiere, thermische Gebdudesimulation,
Gebdudetechnik

Max-Christopher Krapp, Dr. phil,, M.A. Politikwissenschaft
Analyse von Wohnungsmadrkten, Wohnungspolitik

Tobias Loga, Dipl.-Physiker
Methoden und Werkzeuge zur energetischen Optimierung
von Gebdudebestanden

André Miiller, Dr.-Ing., M.Sc. Energy Science
and Engineering
Strom- und Warmebedarfe von Einzelgebduden und Stadt-
quartieren, Monitoring des Geb3dudebestandes
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Ina Renz, Dr. rer. soc,, MA. Soziologie und Romanistik
Methoden der empirischen Sozialforschung,
sozialwissenschaftliche Energie- und Wohnforschung

Jonas J. Schonefeld, PhD Umweltwissenschaften

Energie-, Klima- und Umweltgovernance; Klimaanpassung;

Policy Monitoring und Evaluation

[T I Britta Stein, Dipl-Ing., Dipl-Wirt. Ing.
Konzepte und Werkzeuge fir energetische Bewertungen
von Einzelgeb3duden und Gebdudebestanden

Ines Weber-Kessel, Dr. rer. soc., M.A. Soziologie
Sozialwissenschaftliche Energie- und Wohnforschung

Forschungsfelder des IWU
Wohnungsmadrkte und Wohnungspolitik

7] Energetische Gebdudebewertung und -optimierung
Strategische Entwicklung des Gebdudebestands
Handlungslogiken von Akteuren im Gebdudebereich

Projektassistenz

Jens Calisti, Fachinformatiker
Web- und Softwareentwicklung, Administration

Ginter Lohmann, Dipl-Soziologe
Sozialwissenschaftliche Methoden, Statistik

JAHRESBERICHT 2025

Sylvia Metz, M.A. Politikwissenschaft
Public Relations-Managerin

Galina Nuss, Dipl.-Mathematikerin (FH)
Befragungen, Datenmanagement, Statistik, Programmierung

Wail Samjouni, B.Sc. Fachinformatik
Web- und Softwareentwicklung

Hendrik Schéfer, Dipl.-Mathematiker
Datenanalyse, Statistische Programmierung

Stefan Swiderek, DiplL-Ing. fir Umwelttechnik
Gebdude, erneuerbare Energie, Energieeffizienz,
Datenauswertung

Verwaltung

Ingo FuB, Dipl-Kfm. (Univ.)
Verwaltungsleiter

Susanne Breitkopf
Kaufmannische Assistentin

Daniel Ram6n Gémez Zapata, Dipl.-Ing. Elektrotechnik
IT-Systemadministrator

Gabriele Karl-Kanaplei
Empfang

Studentische Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Zusatzlich arbeitet eine wechselnde Anzahl an Studierenden
im Rahmen ihrer Abschlussarbeiten, eines Praktikums, als
Werkstudierende oder als studentische Hilfskrafte am IWU.



Nachhaltigkeitsbericht

Das IWU mdchte mit seiner Forschung einen Beitrag fir die
Entwicklung einer nachhaltigen Gesellschaft leisten. Entspre-
chend wichtig ist fir uns auch eine nachhaltige Gestaltung der
Rahmenbedingungen, unter denen die Forschung stattfindet.

Energieverbrauch und CO,-Reduktion

Das im Jahr 1962 erbaute Birogebdude wurde auf Anregung
und mit wissenschaftlicher Unterstitzung des Instituts vom
Vermieter bauverein AG nahezu auf Passivhausstandard reno-
viert. Dabei wurde dem Warme- und Schallschutz besondere
Bedeutung beigemessen. Kennzeichnend sind die hervorragend
geddmmte Gebdudehille, hochwertige Schallschutzfenster, die
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung und energieeffizien-
te Beleuchtungsanlagen. Der Energiebedarf liegt um etwa ein
Drittel unter dem laut EnEV 2009 fir Neubauten geforderten
Wert. Dem modernisierten Birogebdude wurde im Jahr 2013
der Architekturpreis Green Building FrankfurtRheinMain in der
Kategorie ,Blrogebdude und Sanierungsprojekt” verliehen.

Seit 2022 konnten durch effizientere Betriebsweisen des
Heiz- und Luftungssystems sowie eine Absenkung der Innen-
temperaturen weitere Einsparungen erzielt werden.

In einem Birogebdude beeinflussen Computer und andere
Arbeitshilfen den Stromverbrauch mafgeblich. Bei Ersatz- und

Daten zum IWU-Gebidude

Baujahr: 1962 als Mittelbau eines dreiteiligen Gebdudekom-
plexes (ehemals Landratsamt des Kreises Darmstadt-Dieburg).
Die anderen Gebdudeteile entstanden 1951 bzw. 1977.

Abschluss Sanierung und Bezug durch das IWU: 2011

Sanierte Bauteile

— Passivhausfenster (z. T. mit besonderem Schallschutz),
U-Wert mit Rahmen und Einbausituation ca. 0,8 W/(m’K)

— Dach: 40 bis 53 cm Polystyrol (Gefélleddmmung),
U-Wert: 0,085 W/(m’K)

— Wand: 25 bis 30 cm Neopor (WLG 032),
U-Wert: 0,11 W/(m’K)

— Perimeter: 30 cm EPS (WLG 035)

— Kellerdecke: 12 cm Mineralfaser; U-Wert: 0,23 W/(mK)

Mittlere AuBBen-
temperatur Okt.-Apr.

Warmeerzeugung Kessel
(inklusive Verteilverlusten)

Neubeschaffungen werden deshalb méglichst energieeffiziente
L&sungen bevorzugt.

Mobilitat

Dienstreisen werden nur in begriindeten Ausnahmefallen mit
dem Pkw durchgefihrt, i. d. R. wird die Nutzung des 6ffentlichen
Personennah- oder -fernverkehrs vorgegeben. Das Institut nutzt
die Angebote eines Carsharing-Unternehmens.

Chancengleichheit und Familienfreundlichkeit

Fir das Institut ist die Gleichstellung der Geschlechter ein zent-
raler Wert und Malstab seines Handelns (vgl. IWU Gleichstel-
lungsplan unter https.//www.iwu.de/the-iwu/gleichstellung/).
Betriebsvereinbarungen gewahrleisten familienfreundliche Gleit-
zeit- und Heimarbeitsregelungen mit flexiblen Arbeitszeiten.

Das IWU ermuntert die Beschaftigten, sich regelmaRig
fortzubilden und schafft dazu giinstige Rahmenbedingungen.

Verantwortungsvolle Beschaffung

Uber die Institutionelle Férderung des Landes Hessen unterliegt
das IWU dem Hessischen Vergabegesetz und den begleitenden
Verordnungen. Diese gewdhrleisten eine verantwortungsvolle
Beschaffung von Waren und Dienstleistungen.

Liftungsanlage
— Warmerickgewinnungsgrad: 81 % max.
Volumenstrom: 5.000 m*/h

Nutzfliche: In der Nutzfliche von 1.553 m? ist ein Veranstal-
tungssaal mit einer Fldche von 210 m? enthalten, der in der
Bilanzgrenze des Gebdudes liegt, aber nicht zum Institut gehort.
Seine auf der Nordseite liegende Fensterfront wurde nicht in
Passivhausqualitdt ausgefihrt. Angaben zum Stromverbrauch
beziehen sich auf die Fldche ohne Saal: 1.343 m?.

Verbrauchsdaten (nicht klimabereinigt)
— Verbrauch vor Sanierung: ca. 250 kWh/(m?a)
— Verbrauch nach Sanierung:

Strom CO,-Emissionen*
(inklusive Serverstrom) (CO2-Aquivalente)

Jahr [°C] absolut [MWh] spezifisch [kWh/(m?2a)] absolut [MWh] spezifisch [kWh/(m?2a)] [t/a]
2016 5,6 77,12 49 32,1 24 42
2017 6,1 71,44 46 33,2 25 38
2018 6,7 75,86 49 36,0 27 39
2019 6,7 59,88 39 323 24 31
2020 73 71,13 46 32,4 24 32
2021 54 76,33 49 32,2 24 33
2022 7.1 47,95 31 30,0 22 25
2023 7.5 43,11 28 27,0 20 21
2024 7.4 42,10 27 26,9 20 20
2025 6,6 46,66 30 273 20 21%%*

* CO,-Faktoren nach GEMIS sowie Fritsche, U. R: Der nichterneuerbare kumulierte Energieverbrauch und

THG-Emissionen des deutschen Strommix im Jahr 2024 sowie Ausblicke auf 2030 und 2050. Darmstadt 10.2025.

** CO,-Faktoren Strom von 2024 angesetzt
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