PROJEKTINFORMATION

Heizkosten im Passivhaus-Warmmiete oder Flatrate-

Modell

Passivhauser werden tberwiegend fur Selbstnutzer (Einfamilienh&au-
sern, Reihenhdusern und Eigentumswohnungen) realisiert. In der
Wohnungswirtschaft haben sich die Passivhauser noch nicht breit
durchgesetzt.

Ein Ansatz zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und zur Senkung
de unternehmerischen Risikos betrifft die Frage der Heizkostenab-
rechnung in Mietwohngebauden.

Im Endbericht Teil | Heizkosten im Passivhaus — Warmmiete oder
Flatrate-Modell, 13. November 2008 —sind die energetischen, 6ko-
nomischen, juristischen und sozialwissenschaftlichen Fragen unter-
sucht worden. Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

Der Endenergieverbrauch fur Heizung ist in Passivhéusern so
gering, dass die individuelle Messung und Abrechnung des
Verbrauchs fur die Heizung deutlich mehr kostet als sich
durch verhaltensbedingte Einsparungen an Endenergie fur
Heizung erwirtschaften lasst.

Beim Einsatz von Luftungsanlagen (mit oder ohne Solaranla-
ge) wird die individuelle Abrechnung der Heizkosten unwirt-
schaftlich. Gleiches gilt bei durchschnittichem Wasser-
verbrauch (391/Wasser/Person/Tag).

Erst bei hohem Wasserverbrauch(49l/Person/Tag) ohne ther-

mische Solaranlage kann die verbrauchsabhéngige Abrech-
nung wirtschaftlich werden.
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Betriebskosten, Abrechnung nach HeizkostenV, Warmepreis: 10 Cent/kWh
Warmwasserbedarf: 39 bzw. 49 Liter/Person/Tag

900

| _| MEndenergiekosten Heizung

800 1~ |
_| @Endenergiekosten Warmwasser

ElHeizung, Kosten fiir Erfassung & Abrechnung nach HeizkostenV

ElWarmwasser, Kosten fiir Erfassung & Abrechnung nach HeizkostenV

700 4 -

600 - vhaus, normaler WW-Bedarf, mit und

ohne Solaranlage

500
400 1
300 1

200 -

VI

[

Passivhaus, hoher WW-Bedarf, mit
und ohne Solaranlage

Betriebskosten Heizung & Warmwasser [€/Wohnung/a]

100 190
o 32 327 3 32 | ; 32 a7 sz
Q (=) s Q [=2) s Q =2} o [} =2} o
= c o o = co Qg = c o o = c o Q3
© =) 5= = [ =) 5 a [ =) 5= = © R o =
-5 8 S ES s=22 58 £S5 23 -5 8 L ES L= 22 55 g0 =23
sS85 g3 Sx52% S o 2% No5 | 880 g5 88209 S o 2% Ng b
RS <= o® o S == .o ® R PR <= o® o S D= = . T 8 LG oo
=] nc & n oo | rTc? Toc? N - > nc? n oo e = T c @& Twuoe @
v 'S o s Iy =) c =t 'S o w Iy =) c
- c > -3 2 c o 3 oa3o - c > -3 2 c o 3 o 3o
T 0 c T = c T N2 = o o= = C N o @ r 9oc T = c T N2 = o o= = C N o @
RG] ooz =59 20 [Cl=1 =z L T30 ooz =52 20 @ = = 2T
= = [} a = = o= = = [} 2 =l = [T
s 3 =35 213 2= =5 2& a2 =35 213 c = SE 2z
E — ] E - c 3 E — 5] E — @ 3
s = < s = c - s = < s - < -

IWU-Projektinfo
Stand: Juli 2009



e Im Passivhaus variiert das Nutzerverhalten hinsichtlich der
Raumheizung zwischen 13 und 35 kWh/(m?/a). Selbst bei ex-
zessiven Luftungsverhalten und somit steigenden Energiebe-
darf bleiben die Mehrkosten immer noch deutlich hinter den
Abrechnungskosten zuriick. Gute Information der Mieter und
Mieterinnen Uber das Liuften und Heizen im Passivhaus kon-
nen das Nutzerverhalten eher beeinflussen als die teure Indi-
vidualabrechnung.

Die Novelle der Heizkostenverordnung vom 01.01.2009 erleichtert
die Abrechnung der Heizkosten im Passivhaus.

Die Hessischen Forderrichtlinien zur sozialen Wohnraumférderung
vom Januar 2009, sehen einen Fordervorrang fur die Passivhaus-
bauweise sowie Mietzuschlage fur Passivhausvorhaben im geférder-
ten Wohnungsbau vor.

Diese Initiativen, die verstarkte Auseinandersetzung mit der Thema-
tik der ,2.Miete®, den warmen Betriebskosten sowie mit den sozialen
Auswirkungen der Heizkosten (Kosten der Unterkunft, ,fuel poverty*
etc.) werden in dem zweiten Praxis-Teil des Vorhabens untersucht.

Zwar ist die Zahl der bekannten Praxisfalle immer noch sehr gering,
doch wachst das Interesse an neuen Modellen der Heizkostenab-
rechnung ,Warmmietenmodelle® bei den Wohnungsunternehmen,
privaten Investoren und auch den Verbéanden.

Ausgewahlte Praxisbeispiele werden an Hand der Erkenntnisse der
Studie auf den Umgang mit den Heizkosten und deren Abrechnung
hin durch Expertengesprache untersucht. Hier bei sollen mdglichst
auch geforderte Wohnungen bertcksichtigt werden. Es ist bekannt,
dass die soziale Wohnraumférderung nicht im gewiinschten Umfang
in Anspruch genommen wird. Es soll Uberprift werden, ob die Pas-
sivhausforderung im Rahmen der Hessischen Forderrichtlinien zur
sozialen Wohnraumférderung 2009 hier einen Impuls setzen kann.

Mehr Informationen unter: http://www.iwu.de/Fachinformationen/Niedrigenergie-
und Passivhauser
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