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Qualitat am Bau
Informationsnetzwerke fir Bauherren

www.iwu.de
www.Impulsprogramm.de
www.kompetenzzentrum-iemb.de

www.bbr.bund.de/bauwesen/download/
endbericht_dialog bauqualitaet.pdf

www.vzbv.de / Arbeitsgemeinschaft
der Verbraucherverbande /7 AgV

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt




Qualitat am Bau
Was iIst unter ,,Qualitat” zu verstehen?

,posItiv bewertete Beschaffenheit”

Qualitat eines Bauwerks ist dann
gegeben, wenn “es die zugesicherten
Eigenschaften hat und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkelt zu dem gewohnlichen oder
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Gebrauch aufheben oder mindern.”

(8 633 BGB, Abs 1)

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt




Qualitat am Bau
Volumen Bauschaden

In:

Fertiggestellte Gebaude, Hochbauvolumen, geschatztes
Neubauvolumen und geschatzte Schadenskosten in Preisen von 1992

Jahr Hochbauvolumen geschatrtes Feﬂ:iqgstel‘rta gﬁ:;?;;:::'e"
in Mrd. D Neubauvolumen Gebaude it ancitician
im Mrd. DA [Bunzahl) in Mrd. DM
1985 | 240.6 136.2 162 377 3.6
1986 | 244 8 124 1 149 472 3,3
1987 2455 114 2 140 023 3.1
1988 | 256.7 I 119,1 144 917 3,0
1989 | 270.9 136.3 163 428 3.1
1990 - 3091 159.5 153 872 3.1
1991 337.3 | 174,0 166 380 3,2
1992 365 .4 186.8 179 151 3.4
Quellen:  Statistisches Bundesamt / DIVW ! AlBau (il

UIIIVVCIL, Lailiiriowaut




Qualitat am Bau
Besonderheiten des Baugewerbes

Herstellung

Im Hochbau werden Unikate gefertigt

Es wird im Freien unter
Witterungsbedingungen produziert

Die Produktion ist Uilber Gewerke auf eine
Vielzahl von ,Herstellern” verteilt

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt




Qualitat am Bau
Besonderheiten beim Eigenheimbau

Auftraggeber Familie

Familien tatigen Investitionen in dieser
Hohe nur einmal und nie wieder. Ein
Lerneffekt nutzt thnen nichts

Hausbau oder Kauf findet in der Freizeit
statt, also irgendwie nebenher ...

Beim Eigenheimbau sind die
Auftraggeber keine Fachleute

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt




Qualitat am Bau g
Was will derBauherr?

Was fur ein Haus will er haben?
Was will er dafur ausgeben?

Er muss entscheiden zwischen
unterschiedlichen Grundstlcken bzw. Standorten
unterschiedlichen Haus- oder Wohnformen
unterschiedlicher Ausstattung
unterschiedlichen Kosten

All dies flielit in die Qualitat des Hauses el

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 7



Qualitat am Bau
Was will derBauherr?

Bauformen
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Qualitat am Bau

Kaufeigenheime

Wesentliche Unterschiede
Fertighauser

Ausbauhauser
selb=stbauhauser
s R S
fﬁf _—_—_—_—_h_———_
.—'—_'_'_'_'__'_'_'_'_ _\_\_\_\__\_\_\_‘_—\—\.
Fertighauser Avuzbauhauser =elbstbauhauszer

Leistung bestelt im

abgeschlozszenen Entwurf
inkl. Berechnungen

inkl. Grundausstattung
Avsfihrung nach diesem
E ntweLart

Leistung besteht
varnehmlich im REohbau

Leistung bestehlt in der

Lieferund eines Bausatzes
zum =elbst bauen

Anpazszungen moglich

Avzbau erfolot durch
Eigenleistung od.
vorm Bauherrn beaufiragie
Handwerker

Baubetreuung durch
Fachperzonal maglich

=ondervwinzche gegen
Aufpreis
Eigenleistungen maglich

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt




Qualitat am Bau e
kostengunstig und qualitatsbewusst bauen

www.kompetenzzentrum-iemb

bzw.

"Initiative kostenglnstig qualitatsbewusst Bauen"
Geschaftsstelle im Bundesamt fur Bauwesen und
Raumordnung / BBR

Deichmanns Aue 31-37, 53179 Bonn
Telefon: 01888-401-1342

Telefax: 01888-401-1219 oder 401-1519
E-mail: guenstig.bauen@bbr.bund.de

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 10



Qualitat am Bau W
www.kompetenzzentrum-iemb.de |

Informationsmaterialien

1. Mieten, Kaufen oder Bauen

1.1 Eigentumserwerb oder Wohnen zur
Miete

1.2 Kaufen oder selbst Bauen

2. Finanzierung
2.1 Baufinanzierung
2.2 Das Bausparen

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 11



Qualitat am Bau W

www.kompetenzzentrum-iemb.de 11

3. Staatliche Forderung

3.1 Erwerb von selbstgenutztem
Wohneigentum

3.2 Eigentumserwerb im Rahmen der
sozialen Wohnraumforderung

3.3 Wohneigentum und Altersvorsorge
3.4 Energieeinsparung und Modernisierung
3.5 Wohneigentum in Altbauquartieren

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 12



Qualitat am Bau -
www.kompetenzzentrum-iemb.de 111

4. Rechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Der Bauwerksvertrag

4.2 Baurechtliche Normen bei
Grundstiuckskauf und Hausbau

4.3 Kauf einer Eigentumswohnung

5. Grundstick und Gebaude
5.1 Der Grundstiickskauf
5.2 Bauformen

nstiet e Wz rtighaaus, Ausbauhaus, Selbstbauhaus

Umwelt, Darmstadt



Qualitat am Bau W
www.kompetenzzentrum-iemb.de 1V

6. Baukosten
6.1 Kostengunstig qualitatsbewusst Bauen

/. Die Betelligten
/7.1 Der Kauf vom Bautrager
7.2 Am Kauf Betelligte

7.3 Bauen mit freien Planern durch
Ingenieur-
und Architektenvertrag

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 14



Qualitat am Bau W
www.kompetenzzentrum-iemb.de V

8. Funktionelle Anforderungen
9. Baukonstruktion

11. Bauphysik

12. Technische Gebaudausrustung
13. Aullenanlagen

14. Austihrung
14.1 Hausakte (Gebaudepass)

Ins%t?Wo%e?uQﬂéu d en Utz un g

Umwelt, Darmstadt 15



Qualitat am Bau -
ratselhafte Formulierungen in Kaufunterlagen

"Samtliche Trennwande werden in Mauerwerk ausgefthrt. Das
Dach wird nach Planvorgaben in ortsiblicher Bauweise erstellt und
eingedeckt."

Sattel-, Walm- oder Krippelwalm? 10 cm oder 30 cm Wandstérke?

"Das Bad im Dachgeschoss erhalt folgende Ausstattung: 1
Badewanne, 1 Dusche, 1 Waschtisch, 1 Wandspiegel, 1
Handtuchhalter, 1 Wandhange-WC, 1 WC-Papierhalter"
Marmorbad oder Jugendherberge?

"Es wird eine Kunststoff-Haustir eingebaut.*
Haustlur - mit oder ohne Sicherheitsschloss?

"Bodenbelag: FuBbodenbelage auf ungefliesten Flachen"

Institfdovehboden, Parkett, Dielen oder Linoleum ?
Umwelt, Darmstadt 16



Qualitat am Bau e
Anforderungen an Leistungsbeschreibungen

Mindestanforderungen an Bau- und
Leistungsbeschreibungen fur Ein- und
Zweifamilienhauser

UmTfang der Leistungen,

Planung und Bauausfuhrung,

Art und Qualitat der Baustoffe und
Materialien

technischer Ausstattungsgrad

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 17



Qualitat am Bau -

Forderungen der AgV (www.vzbv.de)

verbindliche Regeln
Bauleistungsbeschreibungen

Absicherung gegen Baupleiten
verbindliche typisierte Bauzeitvorgaben

festgelegte Hochstgrenzen fur die
Vergutung von Teilleistungen

bel Baumangeln Beweislastumkehr
zugunsten privater Bauherren

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 18



Qualitat am Bau -
Hausakte iemb

. Planungs- und Bauzeit
1. Gebaudepass fur Einfamilienhauser
2. Warmebedarfsausweis/Energiebedarfsausweis
3. Planungs- und Ausfuhrungsunterlagen
4. Technische Ausriustung
5. Ausbaustoffe und Einbauten

6.1 Beteiligte an der Planung und Uberwachung
der Ausflhrung

6.2 Beteliligte an der Ausfihrung
/. Abnahmeprotokolle/Gewahrleistungsfristen

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 19



Qualitat am Bau e

Hausakte

1. Nutzungszeit
8. Inspektion und Wartung
9. Nutzungskosten

10.Durchgefihrte Instandhaltung, Erhaltung und
Modernisierung

11. Fotodokumentation

111. Vertragsdokumentation
12. Planung und Bauausfihrung
13. Finanzierung

nstitut wiokdln ME@rsicheru ngen
Umwelt, Darmstadt 20



Qualitat am Bau Y
Informationen flr Bauherren

www.bmvbw.de

Leitfaden Nachhaltiges Bauen
Pdf, 5470 KB

www.ms.niedersachsen.de

Bauen und Wohnen - Hausbau in Niedersachser
Kostengunstiges und umweltgerechtes Bauen
Pdf, 6761 KB

www.lb.nrw.de/fachinfo/kostenguenstig.htn
st vpkEelswert Wohneigentum schaffen™

Umwelt, Darmstadt 21



Qualitat am Bau e
,Dlalog Bauqualitat”

Bestimmende Faktoren fur Qualitat am
Bau

Interessenlage der am Bau Betelligten
Qualifizierung im Handwerk

Qualifizierung der Architekten und
Ingenieure

Kommunikation der am Bau Beteliligten

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 22



Qualitat am Bau -
Interessenlagen der am Bau Betelligten

Selbstnutzender Bauherr

Investor, Projektentwickler, Bautrager
GeneraliUbernehmer

Architekten und Ingenieure
Generalunternehmer

Bauindustrie

Handwerksbetriebe KMU

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 23



Qualitat am Bau -

Qualifikationssicherung im Baugewerbe

Sicherung der Basis an Facharbeitern

Zunehmender Ersatz von Hilfsarbeiten durch
Rationalisierung

Antell Bauhelfer 1950: 40% 1998: 18%

Berufsausbildung im Baugewerbe (1975):
Umlagefinanzierung
Uberbetriebliche Ausbildung
Stufenausbildung

Lebenslange Weiterqualifizierung
Fortbildung durch Handwerkskammern etc.

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 24



Qualitat am Bau -
Qualifikationssicherung Architekten Ingenieurt

Zwangsfortbildung fur Architekten in
Hessen

FUr welche Praxis werden Architekten
und Ingenieure ausgebildet?

z.B. Qualifikationen fur die Bauleitung

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 25



Zelchnungen, Barechnungen, Beschreibunge
fiir die Realislarung

Geselze, Verordnungen, Auflagen
als Rahmenbedigungen fiir die Realisierung

Auftraggeber
oder Vertreter

Die Vision

BGB
@ . Vertrige
mit Arch. Ing.
Gutach. /| Baufirmen

Bezahlung (Pflicht)

Das Werk (Recht
@ Juristische Baubegleitung - { BIBE:::;:I:‘I?::I;
* m&;ﬂ:ﬂ? {{:E,l;ﬂ;j Beschreibungen (Pflicht) e
@’ -~ Honorar (Recht)
Anderg B I it }
Organisieren, Koordinieren, M_:" fﬁ*ﬁ maDagarE
Informieren und Dokumentieren- } e —=—="
von -
Kosten, Tearminen, S
LBO Qualititen + Quantitite pri Pm?aﬁitmanag-a ment

Uberwachung
durch Beh&rden
und Institutionen (Pflicht)

Bauen (Pflicht)
Abrachnen (Racht)

Onie- Das
Anwalsen (Rech
ey fehlarfreie
Werk

Die Nutzar
Das Ziel




Qualitat am Bau -
Kommunikation am Bau

Bauaufgaben sind komplexer geworden

Jede Weitergabe von Information ist
eine neue Quelle flr Missverstandnisse

Kommunikation am Bau bedarf eines
gemeinsamen Vorverstandnisses

Die Offnung der europaischen Grenzen
erhoht die Sprachprobleme

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 27



Qualitat am Bau -

Qualitatssicherung durch Drei-Augen-Prinzip

Z .B.: Bau-Priufverband Sudwest e.V.

Fur Bautrager und Wohnungsunternehmen
1995 gegrindet
Ziel: durch baubegleitende Qualitatssicherung
Qualitat verbessern und Mangel vermeiden
68161 Mannheim
Tel. 0621/1203225
Fax 06343/76 25
E-Mail: info@bps-bau-pruefverband.de

Institut Wo nen undbpS bau prUEﬂ/erband de
Umwelt, Darmstadt -



Qualitat am Bau -

baubegleitende Qualitatssicherung

frihzeitige Prufung der Planung

Kontrolltermine z.B.:
vor Verflllen der Arbeitsraume
vor Betonieren der Bodenplatte
vor Beginn der Innenputzarbeiten

Abnahme des Gemeinschaftseigentums bei
Eigentumswohnungen

Endabnahme des Sondereigentums mit dem
Bautragerkunden

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt 29



ualitat aim bau

Vielen Dank flr's Zuhoren ...

und gleich geht's weiter

Institut Wohnen und
Umwelt, Darmstadt
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