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Mietspiegel Darmstadt 2008

Auszug zur warmetechnischen Beschaffenheit

Wissenschaftsstadt

Darmstadt

Mietspiegel fiir Darmstadt 2008

Zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir

nicht praisash

- Wammetechnische Beschaffenheit
" Die warmetechnische Beschaffenheit sines Gebaudes wird tiber den Primérenergiekannwert
bewertet. Ein geringar Primarenergiekennwart antspricht siner gutan warmetechnischen
Beschaffenheit und damit in der Regel geringersn Heizkastzn, Infomnationsn zur Ermittung
des Primdrenangielennwerts warden auf den Seiten 23 bis 25 gegeben.

m Mittlere warmatechnische Beschaffenhsit
[Prirmdrenergickennwert urter 250 bis 175 KWh /im2a))

0,37

oder

T m arbesserte warmstechnische Beschaffenhsit
[Prirmdrenergickennwert urter 175 KWh/(m=a))

Mietspiegel als pdf-Datei zu Tagungsunterlgen ins Internet

0,49
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E Vergleich Ubertragungsmatrix WU
mit Skala der Energieausweise

Wissenschaftsstadt Wohnen und
Darmstadt Umwelt GmbH

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Vergleich Berechnungsverfahren 2003 und 2008 WU

Institut
Wissenschaftsstadt Wohnen und
Darmstadt Umwelt GmbH
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Erste Ergebnisse aus einem laufenden IWU
Forschungsvorhaben

Wohnen und
Umwelt GmbH

,2Anpassen der Instrumente zur energetischen
Gebaudebewertung in 0kologischen Mietspiegeln an
die zuklnftig erforderlichen Energieausweise*

- Primarenergetische Bewertung der Gebaude bel
Anwendung und Erstellung des Mietspiegels



Wissenschaftsstadt

Darmstadt

Mietspiegel fiir Darmstadt 2008

Zur Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete fiir

nicht p

Qualifizierte

Amt fiir Wol

Mietspiegel Darmstadt 2008

Auszug zur warmetechnischen Beschaffenheit

Wiarmetechnische Beschaffenheit

Die warmetechnizche Baschaffznheit eines Gebaudes wird Ober den Prirmdrenergiekennwert
bewertet. Ein geringar Primarenergiekennwart antspricht siner gutan warmetechnischen
Beschaffenheit und damit in der Regel geringersn Heizkastzn, Infomnationsn zur Ermittung
des Primdrenangielennwerts warden auf den Seiten 23 bis 25 gegeben.

m Mittlere warmatechnische Beschaffenhsit
[Prirmdrenergickennwert urter 250 bis 175 KWh /im2a))
oder

0,37

® Verb=sserte warmetechnische Beschaffenhait
[Prirmdrenergickennwert urter 175 KWh/(m=a))

0,49
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Anwendung mit Energieausweis WU
bei Heizung mit Gas, Ol und Strom

Wohnen und
Umwelt GmbH
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IWU

E Typische Heizkosten unterschiedlicher Energietrager
abhangig vom Primarenergiekennwert

Institut

Wissenschaftsstadt Wohnen und
Darmstadt Umwelt GmbH
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ENERGIEAUSWEIS i wonngeviee

gemalt den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

il

Energiebedarf
COyEmissionen’ 25,3 [koiinv-al]
Endenergiebedarf
104,0 kwhiim®a)
0 50 100 150 200 250 100 350 400  >400
.
‘ 82,3 kwii(m*a)
Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”
Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?
Primrenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebiudehiille
Gebiiude lstWert 82,3  KWWhj{m®a) Geblude lit-Wert H; 0,91 Wjm*K)

1078  kwhjim®a)

1,05 wjmx

EnEV-Anforderungswert

er

EnEV-Anforderungswert Hy

Energletrager: Fern-/Nahwarme, Holz,
FlUssiggas, Kohle sowie Mischsys.

10 96 aller Falle:

lahrlicher Endenergiebedart in kWh|{m®a) fir
Heizung Warmwasser | Hilfsgerate * Gesamt in kwh(m®a)
80.0 230 . 103.0
0.0 | 0.0 I 1.0

Engrgietrager
Farmwarme 70%KWK
Strom

Sonstige An

Einsetzbarkeit altemnativer Ener
systeme

1 nach §5 EnEV var Baubeginn ge)

Tabelle 2: Gewichtungsfaktog€n

S Gewichtungs
Energietrager faktor
Erdgas 1,10
Flissiggas 1,32
Heizol 1,10
Strom 2,70
Fern-/Nahwarme 1,43

Holz und sonstige

erneuerbare Brennstoffe 0.77

Kohle (Briketts) 0,77

Altermnative Energieversorgungssystems wer

Tabelle 1: Beispiel

genutzt fur:

[ Heizung [0 Warmwasser
O Luftung O Kuhlung Endenergie-
Lofoungskonzept

bedarf "Gesamt
in kKWh/(m?a)"
Fernwdme 70% kKWK 103

Bezeichung

Die Lisftung erfolgt durch:

O Schachtluftung

O Luftungsanlage ochne Warmeruckgewinnung
O Lifrungsanlage mit WirmerGckgewinnung

@ Fenstediiftung

*

3

Gewichtungs="_ angepasster
faktor ~ Primarenergiekennwert

kWh/(m?a)
143 147 Z1

Strom 1

2,70 3 +72

Erldauterungen zum Berec|

Dasverwendete Berechnungsverfahren ist durch

- ; +23

Randbedingungen erauben die angegebenen We
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der Enfy

1) fretweillge Angabe  2) mur in den Fallen des Neubaus und der Modermierung sussufiilen 3] ggf. eime hleRiich Kihlung &) BFH - EindamiBienhuser, MFH - Mehrtamilkenhiuses

Summe 150 <=

Beschaffenheit zu verwenden

Fur die Bewertung der warmetechnischen




E Typische Heizkosten unterschiedlicher Energietrager |\/||
bei gleicher wtB Klasse

Wissenschaftsstadt Wohnen und
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Erste Ergebnisse aus einem laufenden WU
Forschungsvorhaben

Wohnen und
Umwelt GmbH

,2Anpassen der Instrumente zur energetischen
Gebaudebewertung in 0kologischen Mietspiegeln an
die zuklnftig erforderlichen Energieausweise*

- Mietspiegelerstellung: Anpassen der vereinfachten
PEK-Berechnung an EnEV 2007

- Anreize flr Vermieter

- Alternative Datenerhebung



Mietspiegelerstellung: prinzipieller Ansatz

Warmetechnische ? > Netto-Miete
Beschaffenheit

Primcrenergiekennwert Warmestatus Netto-
([Energiebedarf bei > - gut > Miete
Standardnutzung und - mittel
Standarakimal] - schlecht

Ehebung (bertragungsmatrix Jatistische

Auswertung

Wohnen und
Umwelt GmbH



Erhebung Mietspiegel Darmstadt 2008

Wissenschaftsstadt
Darmstadt

Fragebogen - Okologischer Mictspiegel

Formular Gebéude—l I—

Dia der Fragebogen autematisch eingelesen wird, bitte deutlich in Druckbuchstaben schreiben und einen dunklen Stift
[Kugelschreiber. Filzstit) verwenden. Erlauterungen zu den Fragen finden Sie am Schiuss des Bogens

Adresse des zu bewertenden Gebdudes:

Identifikationsnr.

lhre Telefon-Nr. fir eventuslle Rickiragen:

Anzahl Vollgeschosse
anne Kelier ung Daghgeschoss

D: (Dl

HERERERREREEN

Anzahl Wohnungen

beheizte Wohnflache
gemunder ':' m?
NN

1

lichte Raumhdhe [ca.)

Baujahr des Gebiudes @
Cinis 1018 () 1088 - 1972
(1 1919-1248 () 1675 - 1882
(O 190 - 1087 () 1084 - 1604
(1958 -1088 () ab 1895

direkt angrenzende Nachbargebiude @
() keins (freistehend)

() auf einer Saite

w»*

() auf zwei Seiten

Grundriss
() kompakt
Lange max. 3 x Breiffe
() langgestrackt
oder gewinkelt
oder Var- und Rick-
springe Gber 50 cm

—0°
[P

Dach

O Flachdach oder flach-
geneigtes Dach

() Dachgeschoss unbehsizt

O Dachgeschoss teilweise beheizt

PPDI
> 7,

() Dachgeschoss vall beheizt

Anzahl Dachgauben

Keller @

() nicht unterkellert
O unbeheizter Keller

() teilweise beheizter Keller ﬁ

(") woll behaizter Kaller

Honstruktionsart

maszly Holz

Modernisierung: nachtriglich aufgebrachte Dammung @

Dammetdrks (geruncet) in cm
2 4 & B 1012 14 1618 20 25 30 W

Dach (Flach-oder Steildach)  [] [] | OO00000O0C000C00 00000
oberste Geschossdecke D D OOOQ O OO OOOO OO QOO0
AuBenwande OO0 | ccooooOCOCCO0 |00000
Fullboden zum eler ager Erareicn [ [7] OOOO0O00O00000 | OOo00

gedammisr
P Flachenantall
la Bis Ubsr

20 40 5080100 %

[ 1 scheibe
|:| 2 Scheiben
D 3 Scheiben

[ tsolierverglasung (iblich: 1985-1985)

Uberwiegende Fensterart Menmschnennungen magich el Shnich grofien Antelien

[ warmeschutzverglasung {Ublich: ab1985)

[ Halzrahmen O]

[] Kunststoffrahmen

|:| Alu- oder Sighlrahmen

Liftungsanlage @ Warmebriicken

O keine

O Abluftanlage (kentinuier. befrizben)

O Zu-iAbluftanlage mit 0% Warme-
rickgewinnung

O Zu-{Abluftanlage mit 80% Warme-

I rickgewinnung

() Nicht bekannt bazw.
keine Besonderheitzn
() Starke Warmebriicken
ZE. M3sshe GescnassUschen UND
InnencEmmung der Wanae
() Warmebriicken minimiert
ZE. Didi 4705 Belbisli 2 aingehairen

O]

Uberwizgend Fenster mit

[] Rolladen(-kasten)

[] Heizkirpernischen

4284570718 I I

Fragebogen - Ckologischer Mistspisgel

Formular Heizsystem

Zentralheizung bzw. Gas-Etagenheizung [ LRlgER )]

|:| Zentralheizung Zentralheizung bzw. Gas- Etagenhsizung versorgt: @

[ Bas-Etagenheizung (Jdas ganze  Teile des Gebaudss, namlich: ]
Gebiude (175% (O)50% () 25% der Wohnfiiche

[ Kessel oder Therme  Brennstoff Kesseltyp Baujahr

() Erdgas () Honstanttemperatur O bis 1288

() Haizél () Miedertemperatur () 19271084

O Flussiggas () Brennwertkesssl () ab 1825
] Holzkessel Brennstoff () Pellets ) Scheitholz (=)
|:| Elekiro-Warmepumpe Wirmeqguelle Baujahr

. ™ hic 100

Q Auseniutt []zusitzl. elektrischer O bis 1224

() Erdreich/Grundwasser  Heizstab O ab 1285
[[] Elektra-Speicher fir Heizzwacke
|:| Mah-"Farmedrms Wirmeerzeugung @

() Kessal | Heizwerk
() Heizkraftwerk / BHKW ] Anteil Kraft-Warme-Keopplung = 50%
() nicht bekannt

Bawualter der Heizungsverteilung [T
() bis 1678 () 1970 bis 1904
() bis 1878, nachtragl.gedammt () ab 1925

Heizungsverteilung @

Werlaufen Heizungsrohre im O ja
unbeheizien Keller oder Dach? O nzin

 Raumweise Beheizung RN

|:| Einzeldfen mit Brennstoff: [ Heiza D Kohle D Holz D Gas
D Elektro-Heizgerate / Elekiro-Cfen [[] als Machispeichergerite (Sondertanif)

Warmwasserbereifung

] kombiniert mit Zentralhsizung
oder Etagenheizung (s.0.)

Einbau Speicher

() bis 1984

Zentrale Warmwasserbereitung
[ mit Warmwasserzirkulation

W

Institut
Wohnen und
Umwelt GmbH

.

|:| direkt mit Gas befewerter Speicher |:| mit thermischer Solaranlages O ab 1005
[[] z=ntraler Elekira-Speicher -
D Kellerluf-/AbluR-Warmepumps Baualter der Verteilung

; ! - () bis 1878
[[] Gas-Durchlauferhitzer (D) bis 1978, nachtrigl geddmmt

=ktro-Durchlauferhitzer () 1979 bis 1904

[ Elektra-Sosicher | -Kieinspeicher (O ab 1285
Bei zentral beheizten Gebauden: @

BE TR = T T T e T ] (wenn midglich Gber mehrere Jahre gemittelt)

Liter Heizal
in: (3 m® () KWWh Erdgas
[jj:|:|:|:|:| Liter Flissiggas

kWh Heizstrom

. C Raummeter Holz

KWh Fermedrme

0 schittkubikmater Kohle

Werbrauchswert gilt fir

() Heizung und Warmwasser

gemessen im Jahr |:|:|I Wurden in dieser Zeit energetische
() Heizung (ohne Warmwasser) bzw. von Jahr Verbesserungen durchgeflihr?

4362570714 _



Rucklaufstatistik Vermieterbefragung
Mietspiegel Darmstadt 2008

Wissenschaftsstadt
Darmstadt

Rucklaufstatistik Vermieterbefragung

Vollinterview s

- . . "Energie"- quote 50 %
Mietinterview s mit w tB

ges. Gebaude

Gebaude mit Adresse oder
82 %
Erlaubnis

Gebaude mit verw ertbaren
Adressen

Ausw ertbare Rucklaufe Ricklaufquote 64 %




Erste Ergebnisse aus einem laufenden IWIU
Forschungsvorhaben

Wohnen und
Umwelt GmbH

,2Anpassen der Instrumente zur energetischen
Gebaudebewertung in 0kologischen Mietspiegeln an
die zuklnftig erforderlichen Energieausweise*

- Statistische Integration der wtB

Abschluss und Endbericht Frihjahr 2009



Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit !






