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Was ist eigentlich ein Passivhaus?

Heizkosten im Passivhaus — Flatrate oder Warmmiete

Das Projekt WohnSinn

Das Projekt Wohnart 3

a | BTN

Kostengiinstige Passivhauser

Imbiss

Rundgang durch das Baugebiet K6
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1.1 Warum Passivhauser? IWU

Aufnahmefahigkeit 1tCO;/a 10tCO,/a
10 Milliarden t CO,/ a pro Person pro Person

/

Im Jahr 2050 mm o0 mm mm an mn\n P S P Deutschland
10 Milliarden Menschen SOLL IST

heutige Emissionen weltweit: 29 Mrd t CO2/a
10 Mrd Tonnen korrespondiert ungefahr mit den anspruchvollsten Stabilisierungsszenarien des IPCC (,Kategorie 1), bei dem ein
Temperaturanstieg von ,nur 2,0 bis 2,4 °C und ein Meeresspiegelanstieg von 0,4 bis 1,4 Metern zu erwarten ist [I[IPCC WG 3 2007].
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1.2 Energieeffizienzrevolution im Gebaudesektor  |WU
35 4
18-30
30 4

25 4

20 A

9-15
151 7-12
10 2-7
5 - Ii 1-2
07 T T T

Bestand  WSchV 1995 EnEV 2002 NiEerge”ergie' Passivhaus
aus

Liter Heizdl pro m2 und Jahr

Entwicklung des Heizenergieverbrauchs
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1.3 Bestandsgebaude IWU

1.4 Niedrigenergie- ungd® Passivhauser IWU
aktive Liftungsanlage
und Abluft
passive mit Warmeriickgewinnung
Solarenergie- n >80 %
nutzung

o Wéarmeschutz-
energieeffiziente verglasung
Warmeversorgung: 2 bzw. 3 Scheiben
 Brennwertkessel im warme-
«Warmepumpen gedammten
« Kraft-Warme-Kopplung Rahmen

*Biomasse
+ Minimierung Hilfsstrom

MHHUE 1 hochwirksamer
<) Warmeschutz
= Dammstarke
gggua 15 bis 30 cm bzw.
hohe Dichtheit: ngy < 1,0 1/h
EEEU U bzw. n,, < 0,6 1/h
2

25 bis 40 cm
07&2&&“ y ) Ziter Heiz6l pro m2 Wohnflache .




1.5 Gemessener Heizwarmeverbrauch IWU

Passivhauser Wiesbaden-Dotzheim

U Heizwarmeverbrauch Juli '01 - Juni '02

N
1S)

== Warmeabgabe Verteilleitungen
C—HZ

------ Heizwdrmebedarf PH - Klima 2001/2002
— Mittelwert Heizung gesamt PH

i
@

=
=N

5N
~

12

10,4 kWh/m?a

10

Heizwérmeverbrauch pro m2Wohnflache [kWh/(m?*a)]

0 + + + + + + + + + + + + + + + +
P03 P08 P10 P22 PO7 POL P1l P16 P21 P09 P18 P20 P19 P02 P13 P15 Pl4 P17 P12 P05 P06 P04
Passivhauser
Haus-Kenn-Nr. anonymisiert (aufsteigend sortiert)
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1.6 . und wie behaglich ist es im Passivhaus? IWU

Niedrigenergie- und Passivhaussiedlung Wiesbaden-Dotzheim
Mittlere Raumlufttemperaturen

Zeitraum 01.10.99 - 31.03.00

230°C
¢ Mitteltemperatur
225°C + o minimale monatliche Raumiufttemperatur
A maximale monatliche Raumlufttemperatur
g) 220°C 1| yvtelem
o, peratur aller PH
5 215°C + A— Mitteltemperatur aller NEH

€ 195°C + °
‘?5 19,0°C + £
o
185°C+° °
18,0°C
Passivhéuser, Niedrigenergiehéuser,
Haus-Kenn-Nr. anonymisiert aufsteigend geordnet aufsteigend geordnet
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1.7" Quo vadis, Energieeffizienz?

» Kyoto-Protokoll und

Weltklimavertrag: »

1 teo,/P a bis 2050 i
« EPBD 2010: 'y

Nearly Zero Energy Building

ab 2019 L
* EnEV 2012 =

EnEV 2009 - 30%

* CO,-neutrale
Landesverwaltung in
Hessen bis 2030

» Die Herausforderung liegt im
Gebaudebestand

FLeo,-
Mingerung
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1.8 WU im Passivhaus IWU

[ORONORORORORGEONORCRORERENCNCNCORGRORE RN R-E NN D)
Ansicht Stiden
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Programm

2 Heizkosten im Passivhaus — Flatrate oder Warmmiete
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2.1/ Heizkosten und Betriebskosten - Ubersicht

Betriebskostenspiegel
__fiir Deutschland cevaudereinigung [ o5 ¢

Grundsteuer - 0,19¢€ Gartenpflege -o,us €
Wasser inkl. Abwasser _ 040€ Allgemein Strom . 0,05€

swatenreinigung [l oss ¢ antennerkabel [ 0.12¢
Angaben pro m’ pro Monat
wavesetigung [N oo ¢ sonsige [Joose
@ Dy h eV, in Ki ion mit der mindUp GmbH

Daten 2007; Datenerfassung 2008/2009
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12




29 Heizkostenverordnung - Novelle 01.01.09

* Priméres Ziel :
Energieeinsparung bei Wahrung der
Wirtschaftlichkeit

« Grundsatzlicher Ansatz: S
Verbrauchsabhangige Energiekostenabrechnun

* Neu: Préazisierung 8 11(1) Nr.1la HeizKostenV:

Heiz*warmebedarf kleiner 15 kWh/(m#2/a) - keine
verbrauchsabhangige Abrechnung der Warme-
kosten und der Warmwasserabrechnung nétig

*meint PH- Standard, erwahnt nicht PHPP- Nachweisverfahren

07.07.2010 > IWU AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung
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23 Uberblick tiber die (genehmigungsfreien) Ausnahmen des
11 HeizkostenVO:

* Gebaude im PH-Standard:
Heizwarmbedarf fir Warme weniger 15kWh/(m2a) und
Warmwasser weniger 15 kWh/(m2a)

e Unverhaltnismafig hohe Kosten des Messens- und
Abrechnens : ,wenn diese nicht aus Einsparungen binnen
10 Jahren refinanziert werden kdnnen*.

¢ IWU- Studie: auch bei NE-Haus mit maximaler Heizlast
< 30 W/mz2 (nach DIN EN 12831) lassen sich Mess- und
Abrechnungskosten nicht durch ,Einsparungen*
erwirtschaften

« Warmeversorgung zu mehr als 50% aus energieeffizienten
Anlagen




2.4

Mietrechtliche Moéglichkeiten der Heiz- und Warmwasser .@.U

Abrechnung im Passivhaus - Praxisbeispiele

* Vereinbarung einer Nettomiete mit Heizkostenpauschale
Wasser nach Verbrauch!
WohnArt 3 e.V und bauvereinAG

* Vereinbarung einer Nettomiete mit abgerechneten
Heizkosten. Wasser nach Verbrauch!
WohnSinn eG Darmstadt

* Vereinbarung einer Bruttowarmmiete incl. Heiz- und
Warmwasserkosten, Option flir Nettomiete mit Pauschale
Rotlintstrasse 116-118 FFM , Flatrate Modell* ABG Holding

* Vereinbarung einer Teilinklusivmiete incl. Heiz- und Warmwasser-
kosten mit Staffelmiete
LUWOGE , 3-Liter- Haus"

07.07.2010 > IWU AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung
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2.5

Option: Warmmiete mit Heizkostenpauschale

Trennen von Nettomiete und Heizkosten!
Nettomiete bildet Investitionskosten ab

Ersparte Kosten der Messtechnik gehen in
Investitionsrechnung ein

Heizkostenpauschale muss im Mietvertrag
geregelt sein und ist abanderbar

Erh6hung der Nettomiete bis zur ortstiblichen
Vergleichsmiete
Fristen und Kappungsgrenze sind zu beachten

keine Heizkostenabrechnung notig
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2.6 IWU- Praferenz: Warmmiete mit Heizkostenabrechnung WU

e Individuelle” Abrechnung ist zulassig
Verteilungsschlussel frei wahlbar : z.B. Wohn-, Nutzflache
weniger geeignet und evtl. streitanfallig: Personenzahl

*Kosten der Messtechnik und Abrechnung werden gespart
(Gesamtwarmeverbrauch wird umgelegt)

*Heizkostenabrechnung mit Nachzahlung und Rickzahlung
notig - moglicherweise vorteilhaft weil : nachvollziehbare
und gerechte Verteilung der tatsé&chlichen Kosten

*Bezug zum Gesamtverbrauch (und damit zum Verhalten)
der Nutzerlnnen bleibt erhalten
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Heizkostenpauschalen auch fir Warmwasserabrechnung .@.U
geeignet? -

Correlation of heatingiDHW behaviour? (percentage of
deviation from mean value)

250

200

150

100

0
Durchschnittsverbrauch fir |::> Il I . [ H{"%
Heizung und Warmwasser 0 1 T .1 IHHIH ‘LI.LE‘L-I.H ‘LI‘LI.L!‘ ‘I. T T
2 i D 1418 /1718 B2021 2 0 MK
40 - i I

OHeating encrgy (%) EDHW (%) |
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2.8 Nutzerverhalten beim Warmwasserverbrauch IWU

* Unterschiedliche Lebenssituationen und Lebensweisen der
Bewohnerlnnen fuhren zu betrachtlichen Streuungen im
Warmwasserverbrauch

* sich &ndernde Verhaltensgewohnheiten kbnnen den
Warmwasserverbrauch kurzfristig stark steigen/sinken
lassen

* Rickschlusse vom Heizenergieverbrauch auf den

Warmwasserverbrauch sind nicht ohne weiteres zu ziehen,
da beide Werte nicht korrelieren
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Programm wohn@

L T}

3 |  Das Projekt WohnSinn
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07.07.2010 > IWU

3.1 Das Projekt Wohnsinn wohn@

P v Wegenmaceen o

—— 3

Wir von WohnSinn

AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 21

3.2/ Das Projekt Wohnsinn wohn@

P v Wegenmaceen o

WohnSinn - Chronologie

1990

1992
1998
2000
2002

2003

2005
2007

2008

07.07.2010 > IWU

Veranstaltung der Evangelischen Erwachsenen Bildung und
der Stiftung Die Mitarbeit

Grindung des Vereins "Gemeinsam Wohnen Jung und Alt":
Grundung der Bau- und Wohngenossenschaft WohnSinn eG
ErschlieBung Baugebiet DA-Kranichstein K6

Baugenehmigung fir das erste Wohnprojekt wird erteilt
Baubeginn "WohnSinn 1" im Dezember

Sommer: Bewohnerlnnen ziehen in WohnSinn 1 ein
Winter: Beginn der Gruppe fiir das Projekt "WohnSinn 2,

Initiierung der dritten Gruppe mit der stadtischen bauverein AG

Baugenehmigung fir das zweite Wohnprojekt wird erteilt
Baubeginn "WohnSinn 2" im Marz

Frihjahr: Bewohnerinnen ziehen in WohnSinn 2 ein

AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 22
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3.3/ Das Projekt Wohnsinn wohn@

L T}

Praambel der Satzung der
Bau- und Wohngenossenschaft Wohnsinn eG

Die Bau- und Wohngenossenschaft WohnSinn eG

hat die Aufgabe, mit moglichst geringer 6kologischer Belastung
Wohnraum fir sozial gemischte, nachbarschaftliche und
generationenibergreifende oder altersbezogene Wohnformen
zu schaffen und zu bewirtschaften.
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Soziale und
generationentbergreifende
Mischung

1/3 Haushalte mit Kindern

1/3 Haushalte mit Alteren (55-75)
10% Haushalte mit Rollstuhlnutzern
10% der Bewohner sind Migranten

Verschiedene Einkommensgruppen durch einen Mix von
Dauerwohnrechten, frei finanzierten und geférderten
Wohnungen

07.07.2010 > IWU AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung

L T}

3.4/ Das Projekt Wohnsinn wohn@

24
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3.5 Das Projekt Wohnsinn wohn@

L T}

Gebaude und Wohnungstypen

WohnSinn1 (3.700 gm, Bezug 2003)
— 39 Wohnungen zwischen 50 und 140 gm

— davon 25 Dauerwohnrechte, 1 frei finanzierte
und 13 geforderte Genossenschaftswohnungen.

— 8 % der Nutzflache Gemeinschaftsflache

WohnSinn2 (2.700 gm, Bezug 2008)
— 34 Wohnungen zwischen 45 und 160 gm

— davon 13 Dauerwohnrechte, 10 frei finanzierte
und 11 geférderte Genossenschaftswohnungen

— 5 % der Nutzflache Gemeinschaftsflache

3-4 Geschosse mit Innenhof, Passivhausstandard,
barrierefreie Erschlie3ung (Aufzug, Laubengange)
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3.6/ Das Projekt Wohnsinn Organisation wohn];@\n

L T}

Satzung

Selbstverwaltung der Hausgemein-
schaften als Ziel

Konkretisierung durch
Zusatzvereinbarung ,Strukturpapier”

Hausgemeinschaft/en:

Planungsbeteiligung

5% - 8% der Wohnflache Vorstand

werden gemeinschaftlich genutzt und verwaltet )

Projektmanagement,
Selbstverwaltung des Hauses durch Plenum, Finanzverwaltung und
Bewohnervertretung und Arbeitsgruppen Vertretung nach auBen durch

den (ehrenamtlichen) Vorstand
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3.7 Das Projekt Wohnsinn: Selbstverwaltung wohn]g@\n

L T}

Bewohnerrat
5-7 Personen
Leitung der Bewohnerversammlung, Koordination der Arbeitsgruppen,
Verwaltung der Hauskasse, Absprachen mit dem Vorstand

Arbeitsgruppen
Haus- Haus- AuRen- Gemeinschafts- KuK/Gemiutlich
erhaltung verwaltung  anlagen raume Vortrage, Filme
Technische  Nebenkosten- Planung, Einrichtung, Konzerte
Uber- abrechnung, ) '
wachung, - Pflege, Gebiihren, Kneipe+Cafe,
Reparaturen Spielgerdte Nutzungsregeln, Feste,

Vermietung an

Konfliktregelun
Externe ( tktregelung)

Bewohnerversammlung

Entscheidet Giber Regeln, gréRere Anschaffungen, etc.
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3.8 Das Projekt Wohnsinn: Ertrage nach Innen wohn]g@\n

L T}

Beziehungen mit kurzen Wegen
Kleine Hilfen im Alltag
Kontakte und Informationen

Interessengemeinschaften |
Englisch-Konversation, Musikgruppe, Sauna-AG,...

Selbstorganisierte Veranstaltungen:
Vortrage, Bistro, Freitags-Essen, Sonntagskneipe, Jahresfeste

Selbstverwaltungs-Gremien
die Initiativen ergreifen kénnen, z.B. bei Konflikten oder wenn neue
Bedurfnisse entstehen (z.B. Pflege organisieren)

07.07.2010 > IWU AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 28
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Programm A bauverein AG

4 | Das Projekt Wohnart 3
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4.1 Das Projekt Wohnart 3

@ bauverein AG

darmstadt
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4.2/ Das Projekt Wohnart 3

Neubau von 44 Wohnungen im Passivhausstandard — E bauverein AG

generationeniibergreifendes Mieterprojekt darmstadt
kolb+neumann Architekten BDA

Bauherr: bauvereinAG darmstadt

-
— g Bs ; l
o . VY i
f— . - [
H H
i =
£ '} I m
H T
ies
Grondach E
|| 1 ~
Dachgeschoss g 3 L4 =
Sohapuiio —
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4.3 Das Projekt Wohnart 3
Neubau von 44 Wohnungen im Passivhausstandard — E bauverein AG
generationentibergreifendes Mieterprojekt darmstads
kolb+neumann Architekten BDA
Bauherr: bauvereinAG darmstadt
(Ubersicht Wohnungsgraten
3 Wohnungen rellstublgerecht (R} gemalt DIN 18025 Teil 1
9 Waohnungen barrlerefrel gemds DIN 18025 Tell 2
14 Wohnungen geférdert
10 W 48-o0 " WE oo
11 WE 64 qm 3 WE 108qm
9 WE T2gm 1 WE 14gm
Fe—— 1 WE 128 gm (Senioren-WG) 3
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4.4 Das Projekt Wohnart 3

Ubersicht geférderte

Wohnungen
EREE 3| E2
5 |[EE| 2| E3
z o8| L
4B35 | B 3 [ 139,05 ne|
52.20 | R 1 52.20 w|
&1.E0 me| B 3 | 18540 nF|
72.00 | 2| 144.00 o7
84.00 | 1 B84.00 |
9500 m?| 1 96.00 n?|
98,68 mr| B 2 | 19776 |
108,00 | 1 | 10800 m?|
|Sumene 14 100641 m|
2 Obergeschoss
0 5 10 0 N
: T
e [ aesortznn wichrangen
| mtamm e man mmnmn s
= WohnArt 3
I Genarationendbargrafendss Wohnen
FTm—
e || St2as ama:
1 bauversin AG
= Siemanssiraiie 20
J | last 4280 Damstark
Anirag Soziak Wohnumidrdsrung
i
I ke
= Koibensumann  arcnsien E0A
el Ry
1. Obergescnoss Dachgeschoss g LI o
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Neubau von 44 Wohnungen im Passivhausstandard - @ bauverein AG
generationenubergreifendes Mieterprojekt darmstadt
kolb+neumann Architekten BDA
Bauherr: bauvereinAG darmstadt
P 1. Obergeschass
0 5 10 o
I |
34
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4.6 Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 E bauverein AG

darmstadt

Mietvertrag

Normative Festlegungen

Mietrecht/Vereinsrecht

Unternehmensziele/Gesellschaftspolitische Ziele/Individuelle Lebensentwiirfe

07.07.2010 > IWU

Satzung WohnArt 3

2 Aufgaben, Ziele und Vereinszweck
1. Der Verein will der Vereinzelung der Menschen und der Entfremdung der Generationen
entgegenwirken sowie multikulturelles Zusammenleben fordern. Zu den Zielen des Vereins gehiren die
generationsiibergreifende Forderung der Jugend und Altenhilfe.
2. Der Verein unterstiitzt und berat zu diesem Zweck Menschen, die gemeinschafiliches Wohnen planen und in
selbstbestimmter. solidarischer Gemeinschaft leben wollen.
3. Zur Erreichung dieser Ziele hilft der Verein bei der Planung und Organisation solcher Wohnobjekte. Die
Wohnobjekte sollen nach den folgenden Grundsitzen gestaltet werden:
Eine sozial gemischte Zusammensetzung der Bewohner. Dazu gehéren Altere und Jiingere. Haushalte mit
niedrigem und mit hoherem Einkommen. Familien und Allemnerziehende, Auslander und Behinderte
Soziales, gleichberechtigtes Mitemander der Bewohner mit gegenseitige Nachbarschaftshilfe und Ubernahme
von Gemeinschaftsanfgaben.
Zusammenarbert mit sozialen Einrichtungen bei der Umsetzung des Pflegekonzepts.
Beachtung ékologischer Prinzipien bei Gebiudegestaltung sowie Forderung und Gestaltung emer Umwelt
schonenden Lebensweise,

AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 35

4.7/ Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 @ bauverein AG

darmstadt

Gemeinschaftsordnung WohnArt 3
fiir die Bewohner der Wohnanlage der Bauverein AG
an der Elisabeth-Selbert-Strafie in Darmstadt Kranichstein.

§ 1 Gemeinschaft

Die Bewohner der Wohnanlage sind Mitglieder des Vereins Wohnart 3.

Sie bekennen sich zum gemeinschaftlichen Wohnen im Sinne der Ziel- und Zwecksetzung des Vereins
Wohnart 3.

Die Bewohner bekennen sich zum gemeinschaftlichen Wohnen im Sinne zur Pflege des sozialen und
gleichberechtigten Miteinanders, zur gegenseitigen nachbarschaftlichen Hilfe und zur Ubernahme von
Gemeinschaftsaufgaben.

Bei der Gestaltung des Zusammenlebens beachten die Bewohnerinnen und Bewohner Prinzipien von
Okologie und Nachhaltigkeit.

Hausordnung fiir WohnArt 3
Anhang B zur allgemeinen Wohn- und Gemeinschaftsordnung
§ 1 Allgemeines

07.07.2010 > IWU

(1) Die Hausbewohner sind untereinander zu gegenseitigen Riicksichtnahme, respektvollem Umgang und
Sorgfalt verpflichtet.

(2) Die Wohnanlage wird in Selbstverwaltung der Bewohnerschaft betrieben.

(3) Der Verein WohnArt 3 e. V. sorgt, stellvertretend fiir die Bauverein AG als Vermieter, fiir die
Umsetzung und Einhaltung der Hausordnung. Die Mitgliederversammlung des Vereins bestimmt hierzu
als verantwortliches Organ einen WeohnArt 3 Verwaltungsausschuss,

AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 36
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4.8

Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 @ bauverein AG

darmstadt

Nutzungsordnung WohnArt 3

Anhang A zur allgemeinen Wohn- und Gemeinschaftsordnung
Die in der Satzung von WohnArt 3 festgelegten Ziele des gemeinschaftlichen Wohnens kénnen nur dann
verwirklicht werden, wenn der Betrieb des Hauses im Geiste gegenseitiger Riicksichtnahme und in einem
offenen Vertrauensverhiltnis stattfinden kann. Hierzu gehidrt insbesondere der respektvolle Umgang
miteinander.
Auf der Basis der Gemeinschafts- und Hausordnung gilt zusiitzlich folgende Nutzungsordnung fiir die
von WohnArt 3 selbstverwalteten Riume.
Die im folgenden Text benutzten miinnlichen Formen beinhalten grundsiitzlich auch die weiblichen
Formen.
Organe / Zweck
Eigentiimer und Vermieter des Gebiiudes ist die Bauverein AG. Die Bauverein AG (Vermieterin)
iiberlisst dem Verein WohnArt 3 im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Kapazitit Riume in dieser
Einrichtung, die WohnArt 3 eigenstindig verwaltet.

Kooperationsvereinbarung

Priambel
§2 WohnArt 3 ist ein eingetragener Verein mit Sitz in Darmstadt, Ziel des Vereins und dessen Zweck ist
gemili der Vereinssatzung, der Vereinzelung der Menschen und der Entfremdung der Generationen
entgegenzuwirken sowie multikulturelles Zusammenleben zu férdern. Zur Erreichung dieser Ziele plant
und organisiert der Verein Wohnobjekte, die sich als generationsiibergreifende, gemeinschaftliche und
selbstverwaltete Wohnprojekte darstellen sollen.
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4.9

Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 @ bauverein AG

darmstadt
Planungsprozef mit der Bewohnergruppe

Im Mirz 2005 hat sich auf Initiative der bauverein AG in Kooperation mit der Wohnsinn-Genossen-schaft ans
Kranichstein eine Mietergruppe gegriindet, die sich engagiert, ..fiir das gemeinschaftliche Wohnen fiir Jung

und Alt”. Miirz — Oktober 2005 Teilnahme des Architekturbiiros kolb+neumann an Gruppentreffen zunichst als
Zuhdrer.

Herbst 2005 Vorstellung und Diskussion der stidtebaulichen Entwiirfe durch die Architekten

im WohnArt3 - Plenum. Entscheidung fiir das jetzt realisierte Hofkonzept.

Arbeitsgruppe Soziales von Wohnart3 erarbeitet Konzept bzgl. Zusammensetzung der Wohnungen und Anteil der
gefirderren Wohnungen. Nach Abstimmung mit der bauverein AG

Erster Vorentwurf April 2006 — Vorstellung bei einem dffentlichen Infotag bei der bauverein AG

Mai 2006 Vereinsgriindung von WohnArt3
Plenumssitzungen — Erliuterung der Planung

Samstag-Workshops organisiert von den Architekten — und dem WohnArt3-Vorstand. Gruppenarbeit,
Themenbeispiele: Barrierefreiheit, Veriinderbarkeit der WE, Wohnqualitiit — Kiichen, Tageslichtbiider,
Gemeinschaftsriume, Aufienanlagen, Gemeinsame Exlkursionen: Heidenheim (Dorf in der Stadt), Hattersheim,
Preungesheim Gespriiche mit Bewohnern vor Ort

Parallel dazu Entwurf und Bauantrag Ende 2007

Bauphase ab August 2008 — Friihjahr 2010

Wiihrend der gesamten Planungs- und Bauphase: Regelmifig 4 wichentliche Sitzungen mit dem WohnArt 3-
Vorstand, Herrn Emig.als Vertreter der bauverein AG und den Architekten. Parallel zu baulichen Diskussionen —
Erarbeitung des Kooperationsvertrages zwischen der bauverein AG und WohnArt 3 und der erforderlichen
begleitenden Normierungen. 9
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4.10 Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 E bauverein AG

darmstadt

Gemeinschaftliches Wohnen im Passivhaus

Das Gebiinde ist in doppelter Hinsicht nachhaltig: zum einen durch seine ékologische Bauweise, zum anderen
durch das Konzept des gemeinschaftlichen Wohnens.

Generationeniibergreifendes Wohnen heifit Grundrissgrifien von der ein Personenwohnung mit 48 qm bis zur
Familienwohnung und der Senioren-WG unter einen Hut zu bringen und weitgehend Barrierefreiheit zu
gewiihrleisten. (Laubengangserschliefung mit Aufzug an zentraler Stelle.)

Spielriume fiir die Bewohner:

Einbeziehung bei der Entscheidung fiir das stidtebauliche Konzept und Wohnungsmix, Mitbestimmung bei
der Lage, Grifie und Zusammensetzung der geférderten Wohnungen. In wenigen Fiillen Umplanung von
Wohnungen auf Anregung der Gruppe (war jedoch mit dem baukonstruktiven und haustechnischen
Grundkonzept vereinbar). Nutzung und Aufteilung der Gemeinschaftsriume. Individuelle Sonderwiinsche im
Sanitirbereich.- (z. B. weitere barrierefreie Duschen bei Kosteniibernahme durch die Bewohner) Mitwirkung
bei der Auswahl der Bodenbeldige, Mitwirkung bei den Aussenanlagen.

Gesamtfliche (Wohn-Nutzfliiche) 3650 m*

3 WE rollstuhlgerecht nach DIN 18025 Teil 1, 9 WE barrierefrei nach DIN 18025, Teil 2

WohnungsgriBen von 48 — 128 m* Gemeinschaftsfliiche 183 m? und weitere Gemeinschaftsfliche (homeoffices)-
direkt vermietet, 90 m*
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4.11 Das Projekt Wohnart 3

WohnArt 3 @ bauverein AG

darmstadt
Fazit:

Der aufwiindige Diskussions- und Planungsprozess (Kommunikationsprobleme
zwischen Planern/technischem und kaufmiinnischen Personal und
hochmotivierten, mit gesellschaftlichen und individuellen Perspektiven
argumentierenden ,, Aktivisten*) rechnet sich letztendlich, weil ,, durch héhere
Verbindlichkeit, pflegliche Behandlung des Mietobjektes, Liingere Mietzeiten,
unterdurchschnittlicher Leerstand, héhere Verantwortung der Mieter und die
Ubernahme verschiedener Aufgaben durch den Verein eine Vielzahlpositiver
Effekte erzielt werden.” (Dr. Hans-Jiirgen Braun, Vorstandsvorsitzender)
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4.12 Das Projekt Wohnart 3

wir bedanken uns fiir ihr Interesse @ bauverein AG

darmstadt
Referent: Dieter Emig
Stab Vorstand
07.07.2010 > IWU AK Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Sommerbereisung 41
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Kostengunstiges Bauen
Im Passivhausstandard

Beispiele aus dem Wohnungsbau

|KenZentionelligebautes Reihenhats mit ca: 100 KWHhI(mza) ; Arch ite ktu rbu ro fur trad itionel Ies
pstruktionsabhingigeiBau- und Flanungskosten inc en und Planen

NF (wf) 90 gm
ERI cbn
Baukosten

DMim?

Kostepactbtziog Oh Gott, was soll ich
Gewerke DM

nc et 5 fur Sie planen?....
— Ein Niedrigenergieha

2.100,00
3.150,00
16.800,00
[

" Summe Baukosten

Nebenkosten

Bauphvsik 0,00 0,00
Summe Planunaskosten . 26.000,00100;0

Bauz i Planungskosten 236.000,00 DM

faktor10




Architekturbiro fir traditionelles i i rigeneraiehaus (additiv); ca:75/80/KWH(mza))

Denken und P

Das kann ja wohl nicht so schwer sein.
Ein biBchen mehr DAmmung hier, ein i
biRchen mehr Luftdichtigkeit dort, gl
usw... einfach alles dazu klatschenr, Rohbau inchaMueit
Der Bauherr will es so, also soll Zimmersr

r es auch bezahlen!

kosten

Bauphysik
Summe Planui S 29.300,00100,00%)

nungskosten 256.800,00 DM

faktor10

. - Architekturbiiro fir traditionelles
enventionoll gebautes Reihenhaus, als Niedrigenargichaus geplan .
BagEund Pningesoston nElMVSE sowie neues Denken und Planen

NF (wf) 88,40 gm

BRI 400 cbm
Baukosten 214.800,00 DM incl. MwSt.
DM/m* 2.429,86 DM

Wollen wir Zaubern?
Gewerks oM i Dinne und preiswerte Wande

Incl. MwSt . . " -
Ratbn 8 5200000 s mit dicker D&mmung sind genauso

Fassade 0 0% teuer wie dicke Warmedammsteine,
i i Aber die Dammunyg ist jetzt besser!
Na also, hokus pokus fidipus....

3.780,00 1,
7.350,00

8.400,00
4,

Tt ,00

inc.Gerust _[j12.300,00
i 580.00 0,27%
Summe Baukosten 214.800,00 100,00%

Nebenkosten

ekt

Statik .0
Bauphysik : 0,00%
Summe Planungskosten'28.000,00/100,00%

inungskosten 242.800,00 DM

faktor10




Architekturbiiro fiir traditionelles

Konventionoll gebautes Reihenhaus, als Niodrigenergichaus geplant

Bz Psninkoston nciMust sowie neues Denken und Planen

NF (wf)
BRI
Baukosten
DM/m*

IR Wollen wir Zaubern?
Gewerks DI A Dinne und preiswerte Wande

Rohbau @ sz20000 mit dicker DA&mmung sind genauso
X teuer wie dicke Warmedammsteine,
Aber die DA&mmung ist jetzt besser!

Na also, hokus pokus fidipus....

,00

put st fi12.300,00

- Sicherheit 580.00
Summe Baukosten 14.800,00

Nebenkosten

Architekt 16.458,00
Fachingenieur 9,472,00
Statik 2.070,00
Bauphysik 0,00
Summe Planungskosten' 28.000,00

|B: fBlanungskosten 242.800,00 DM

faktor10

ArCh'tektu bu jetzt fu |Niedrigenerai us(in.legriertm, Dammsystem);ical60/70lkWhi(mza)l

innovatives Denken und Planen

NF (wf) 93 qm Wohnflicengewinn
BRI 400 cb
Baukoston 206,800,600
DMim* 222366

oit durch Sa

Jetzt reifle ich die Mauern 2 "
- 4 Antaillind
ein und mache mal e s

§7 EID_I]_‘!JEI 27‘
was ganz anderes g

5.250,00 2,54

= 50,00
#l 77.800,00

780,00 -

nungskosten 234.300,00 DM

faktor10




EOMECOSTiNiadrigenergichaus (integriertes Diammsystem),l40kWhi(mia)
Woiterantwicklung der Wand- und Deckenaufbauten durch Elementierung

Kenstriktionsabhingige Bau:und Planungskosten inc! MwSt.

NF (wf) 91 qm
BRI 400 cbm
Baukosten 166.000,00 DM incl. MwSt.
DM/m* 1.824,18 DM
Kostenschitzung
TYPS Gewerke

oM Anteillin
incl MwSt 4

Rohbau 3
Zimmerer

Sicherheit 500,00 o,
Summe Baukostaen 16€ 000,00 100,00%

Nebenkosten

e 0
Bauphysik 2.000,00 5,
Summe Planungskosten | 34:000,000100/00%

Blantngsk ssten 200.000,00 DM

Architekturbdro jetzt fir ..........
kostenguinstigen Passivhausstandard

Na seht Ihr, geht doch. Wenn wir
alle unseren Grips mal zusammen
legen und uns daran erinnern,
dass wir Ingenieure sind, dann ist
auch das kostengunstige Passivhaus
keine Utopie mehr.

Architekturbdro jetzt fir ..........
innovatives Denken und Handeln

So Ihr Fachingenieure, jetzt seid Ihr dran.
Von Euch missen jetzt auch mal ein
paar Innovationen kommen, statt sich
immer hinter der DIN oder irgendwelchen
Richtlinien zu verstecken.

faktor10

[KostenneritralesiPassivhaiis;) ca. 10 kWhi(m?a)

Kensequente Weiterentwick

\Kenstruktionaabhingige Bau

NF (wf)
BRI
Baukosten

Kostenschatzung

Gewerke DM
IncliMwSt

3.0

Summe Planungskosten  35.000,00

220.000,00 DM

faktor



[KenZentionelligebautes Reihenhats mit ca. 100 kWh{mia) s Architekturburo fur traditione”es
; Denken und Planen

400 ebm
210.000,00 DM incl. MwSt.

Kogfnschataung Oh Gott, was soll ich

Bwerke DM . B
LiMwSt: el f I

5550000 4st ur Sie planen?....

Zimmerer

Fassade Ein Niedrigenergiehaus?

Dachdecker

2100,00 1,00
3.150,00

Summe Baukosten

Nebenkosten

Architekt

Fachingenieur_
Statik =
Bauphvsik 0,00
Summe Planunaskosten . 26.000,00:100,0

[BaUZ Planungskosten 236.000,00 DM

faktor

Das kostengiinstige Passivhaus
Notwendigkeiten aus der elementierten Bauweise

Ein Bauteam bestehend aus:

» dem Bauherren

» den Planern

» den maRgeblichen aus-
fuhrenden Firmen

» Die Baumal3hahme muss lange
vor Beginn der Bauausflihrung
sorgfaltig durchgeplant sein

» Baubegleitende Werkplanung
Ist ausgeschlossen

- jeder Punkt ist fir diese Art des Bauens wichtiger denn je
faktor10




Das kostengiinstige Passivhaus

- Fundamente

Streifenfundamente faktor10

Zum erreichen des Passivhausstandards  faktorl0
entstehen Mehrkosten durch hochwertigere
Komponenten wie zum Beispiel:

« Starkere Warmedammung
im Dach und an den AuBenwéanden aber auch zum Erdbereich




Das kostengunstige Passivhaus ] faktor10
.............. auch eine Frage der Bauzeit..............

Das kostengiinstige Passivhaus
- Dachelemente

11 ——. N

Hochwarmegedammte
Dachelemente




Fertige Sanitarzellen
mit kompletter Innen-
einrichtung

Das kostengiinstige Passivhaus
- Sanitarzellen

faktor10




Das kostengiinstige Passivhaus
Flexible Elektroausstattung - jeder Zeit nachristbar

faktor10

Kostengegeniberstellung

Marktiibliche Baukosten bei Einfamilienhausern in traditioneller
Bauweise nach Warmeschutzverordnung oder ENEV

Wohnflache 90- 120 gm : 1.500 — 1.350 Euro /gm
Wohnflache 120- 160 gm : 1.350 — 1.200 Euro /gm
Wohnflache uber 160 gm : 1.200 — 1.100 Euro /gm

Kostenglnstige Einfamilienhduser im Passivhausstandard von
Rasch & Partner oder faktor10 aus den Jahren 1997-2004

Wohnflache 90- 120 gm : 1.300 — 1.100 Euro / gm
Wohnflache 120- 160 gm : 1.100 — 1.000 Euro / gm
Wohnflache tber 160 gm : 1.000 — 950 Euro/gm

Kostengunstige Mehrfamilienhduser mit unterschiedlichsten Wohnungen
im Passivhausstandard von faktor10 aus den Jahren 2001-2008

Wohnflache 55— 140 gm 1.050 - 1.175 Euro / gm

faktor10




Das kostenglinstige Passivhaus
Projekte von Rasch & Partner und ihre Baukosten

Wiesbaden ,Lummerlund”

¢ 22 Reihenhauser im Passivhausstandard
(zusammen mit 23 NEH —Reihenhauser)

» 1996 - Erste Passivhaussiedlung weltweit

* Viele Komponenten wurden zum ersten
Mal eingesetzt, z.B.

 Fenster mit warmegedammten Holzrahmen
und 3-Scheibenverglasung

» Der Entwurf des Hauses stammt von den
NEH - Reihenhdusern Geisenheim1, und
dies fuhrte zu einer schwierigen Leitungs-
Fihrung im Bereich der Liftung

« Zur Deckung des Heizwarmebedarfs werden
Heizkorper installiert

« Baukosten:
Haus Jangster:
95 gm Wohnflache: 2.000 DM/gm
Haus Jangster de Lix:
115 gm Wohnflache: 1.900 DM/gm

faktor10

Ansicht Eingangsseite-Nord

Das kostenglinstige Passivhaus
Projekte von Rasch & Partner und ihre Baukosten

Hannover-Kronsberg
Ein Projekt der Expo 2000

Ansicht Gartenseite - Sud Ansicht Eingangsseite - Nord

* 32 Reihenh&user im Passivhausstandard
1998 - Neuentwickelter Reihenhaustyp von Rasch&Partner, abgestimmt

auf den Passivhausstandard, mit Technikraum im Spitzboden
» Baugebiet mit Fernwarmeanschlusszwang, trotzdem Ausstattung der Hauser

mit Warmwasser-Solarkollektoren und groRem Warmwasserspeicher
« Sehr aufwéndige Regenwasserbewirtschaftung faktor10
» Baukosten: Haustyp Jangster: 98,5 gm Wohnflache: 1.900 DM/gm
 Baukosten: Haustyp J.de Lux: 120,5 gm Wohnflache: 1.700 DM/gm

10



Das kostenglnstige Passivhaus
Projekte von faktor10 und ihre Baukosten

Frankfurt-Bockenheim

Einweihung
und Einsegnung

Gesamtansicht von Sud-Ost 1
* 19 Wohnungen im Geschosswohnungsbau im Passivhausstandard - 200
» Bauzeit bis Bezug nach Herstellung der Griindung und Fundamente: 5 Monate
« dezentrale Ausstattung der Wohnungen mit Liftungsanlagen
« Sehr aufwandige ErschlieBung und hohe Auflagen durch die Feuerwehr
* Insgesamt 14 Maisonette-Wohnungen, 16 WE mit 2 Badern ausgestattet
» Baukosten: 1.927 gm Wohnflache , 1.095 Euro/gm faktor10

Das kostenglnstige Passivhaus
Projekte von faktor10 und ihre Baukosten

I

Darmstadt-Kranichstein
Bau- und Wohngenossenschatft

WohnSinn e.G.

Die Bewohner im Innenhof - Blick von Stid-West Gesamtansicht von Westen

« 39 verschiedene Wohnungen, umfangreiche Gemeinschaftsraumen im PH-Standard

« durchgehend rollstuhlgerechte ErschlieBung aller Wohnungen und
Gemeinschaftsbereiche bis hin zur gemeinschatftlichen Dachterrasse

« Bauzeit: Dezember 2002 (Fundamente) bis September 2003

« Die ersten Wohnungen wurden im Juli 2003 bezogen

« dezentrale Ausstattung der Wohnungen mit Liftungsanlagen

« 8 rollstuhlgerechte Wohnungen und 16 Maisonette-Wohnungen

« Baukosten: 3.773 gm Wohnflache , 1.086 Euro/gm faktor10

11



Einen Neubau kostenglnstig im
Passivhausstandard zu erstellen
ISt nicht so schwer-

Die Herausforderung liegt in der
kostenguinstigen
Bestandssanierung zum
Passivhaus

Ansichten Block A, Strallenseite —

12



PABSEE faktor 10 128

PABGER" faktorl0 29




Nach der Sanierung:

Heizenergieverbrauch gerechnet
mit Heiz6l = 1,75 I/gm Jahr

z.B. eine 50gm grofRe Wohnung
verbraucht pro Jahr nur noch
ca. 87,5 | Heizdl = 92,1%Reduktion

PABGEE" faktorl0

Vor der Sanierung:

Heizenergieverbrauch gerechnet mit
Heizdl = 22 1/gm Jahr

z.B. eine 50gm grofRe Wohnung ver-
brauchte pro Jahr ca. 1.100 | Heizol

Energieeffiziente Sanierung zum
Frankfurt Rotlintstralle

| ol faktor 10

Zero-emission-house
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ABGEES" faktorl0 <321




faktor

faktor
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Helfen Sie mit, dass das Klima
mit den energieeffizientesten
Neubauten und Sanierungen

geschuitzt und verbessert wird.

Vielen Dank fir lhre
Aufmerksamkeit
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