Wohnprojekte —Mehrwert fur die
Quartiersentwicklung

2. Planungswerkstatt Konversion
am 11.und 12.Februar 2011

Rechtsanwaltin Iris Behr*
Institut Wohnen und Umwelt GmbH
Darmstadt

*Kooperation: Kornelia Mller( kritische Durchsicht)

Februar 2011 Rolf Born (Gestaltung)
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Merkmale von Wohnprojekten (1)

IWU

~>chule der Demokratie™: Selbstorganisation der Gruppe e
beim planen, bauen, nutzen, verwalten des Wohnprojekts
(e.V., Genossenschaft, GbR)

 Partizipation: Mitgliederorientiert ,eigennitzig“ und ins
Quartier gerichtet “gemeinnitzig*

o Solidaritat: Zwecke des Wohnprojektes gehen uber das
reine Wohnen hinaus: z.B.: Klimaschutz und Okologie
(Passivhausstandard), Alten + Behindertengerecht,
Demenzgruppen, Mobilitat ,Autofreiheit"

* Niederschwellige Nachbarschaftshilfe — Entlastung fur
Eltern, Angehorige von Pflegebedurftigen, Menschen mit
gesundheitlichen Einschrankungen

*Erschliel3en von Genossenschaftspotentialen, BBSR ,2007
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Merkmale von Wohnprojekten (2)

Ansprache unterschiedlicher Einkommensgruppen
(freifinanzierte + geforderte Wohnungen unter einem
Dach)

Spekulationsfreie Nutzungsformen (Genossenschatft,
Verein) — Mietpreisdampfung in Zuzugsgebieten

Kostenreduktion durch vielfaltige Ubernahme von
Aufgaben v. a. der Hausverwaltung und Nutzung der
Gebaude und Aul3enanlagen

Impulse flr experimentelles und innovatives Bauen

Ausstrahlung ins Quartier
“spill — over Effekte" auf die Nachbarschaft
Angebot von Raumen und Veranstaltungen

Februar 2011
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WohnSinn eG — das Modell WU

In guter Nachbarschaft wohnen (Kontakte, Unterstlitzung)

Wohnen und
Umwelt GmbH

Bildung stabiler Hausgemeinschaften mit mind. 30 bis 45
Wohnungen (ca. 60 Erwachsene)

Angebot von Gemeinschaftsrdumen
Soziale Mischung durch Vorplanung entsprechender
Wohnungsgrof3en, Finanzierungstypen und Quotierungen
- Alt & Jung, Haushalte mit und ohne Kinder
- Einkommenstarkere und -schwache
- Behinderte
- Menschen mit Migrationshintergrund

Okologisch wohnen: Passivhaus, hauseigenes
Car-Sharing

Integration der Planungs- bzw. Hausgemeinschatft
durch Selbstverwaltung
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WohnSinn eG - das Angebot: WU

Institut
Wohnen und

« Ubergreifende Orientierungen (Nachbarschatft,
Gemeinsinn, Jung & Alt, Okologie)

 (Gemeinsame hausbezogene Aufgaben und
Entscheidungsspielraume
* Organisationsformen fur die Gruppe/n
— Gremien, Regeln fur Entscheidungsfindung
 Einbindung in die Entscheidungsablaufe der
Genossenschaft (als Unternehmen)
— Planung, Investitionen,
— Hausverwaltung,
— Belegung
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WohnSinn eG — die Nachfrage: Alter und IWU
Haushaltslage

Wohnen und
Umwelt GmbH

Wenig , Starter-Haushalte"
— darunter v.a. junge Behinderte (%\
Uberdurchschnittlich: Haushalte mit Kindern

Uberdurchschnittlich viele Haushalte ohne Kinder
mit Personen zwischen 40 — 55

— darunter ca. 2/3 Singles (Uberwiegend Frauen)

Etwas unterdurchschnittlich: Uber 6OJahr| 3
Singles & Paare U
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WohnSinn eG — die Nachfrage:

Einkommen und Bildung
Diplom

@®

e Einkommen: untere & mittlere Einkommen

 Erwerbstatus (erwerbstatig, Rente, arbeitslos):
entspricht dem hessischen Durchschnitt

» Bildung: Starkes Ubergewicht an hohen
Bildungsabschltssen (ca. 60% haben mind.
Fachhochschulabschluss)

o Keine Arbeiter (Hessen ca. 14%), mehr
Angestellte und Selbstandige
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Umgesetzte Wohnprojekte in Darmstadt

WohnSinnl
39 WE

selbstorganisiert
ab 1990 Verein

Bezug
2003

Bauherr
eG-Neugrindung

Februar 2011

WohnSinn2
34 WE

fremdinitiiert
2003

2008

WohnSinn eG

IWU

Institut

WohnArt3 e.V.
44 \WE

fremdinitiiert
2005

2009

bauverein AG



Wohnprojekte in Darmstadt im Aufbau* (1)

IW

Institut

U

Wohnen und

e AGORA eG IG: Generatlonenuberrelfendes Wohnund

Lebensprojekt &

2D AGORA BRIy

* Heinersyndikat : MieterinnenProjekt (HartzIV) im
unsanierten Bestandsgebaude

Lincoln Village
é WFJL_

PAS HEINERSYMOLKXATT
Mietshiiuser in Selbntve:wallung

*Exposé der gemeinschaftlichen Wohnprojekte fur die Darmstadter Konversionsflachen,
Birgit Diesing, WIR-Agentur fir gemeinschaftliches Bauen +Wohnen
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Wohnprojekte in Darmstadt im Aufbau (2) IWU

Institut
Wohnen und

* Lotse Darmstadt €.V und Wohngruppe: Beratung und ~ mercn
Vernetzung, Mehrgenerationenwohngruppe REN

N,

NN

 RosenHof: e.V.: Mehrgenerationenhaus, Alten- und
p—

Behindertenhilfe RosenHofl

« WOHNDunt e.V.: Netzwerk fur verbindliche  wonNpun: ey
Nachbarschaftshilfe im Wohnquartier :

\.
b

oTa, mEN

o3l T

« Wohntraum: \\*‘ (il hk b
Freifinanziert '“Hiﬂ“ geforderte WE; Demenz-

WG, Krabbelstube, Genossenschaft iG
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Unterstltzungsstrukturen in Darmstadt IWU

Institut

Verein ,Gemeinsam Wohnen - Jung & Alt“: Hohnen und
- Runder Tisch ,,Gemeinschaftlich Wohnen- Darmstadt

- Darmstadter Wohnprojektetag (3.X Sept.2010) Runder Tisch
-

WIR- Agentur fur gemeinschaftliches Bauen und Wohnen

Beratungsangebot durch Vorstand WohnSinn eG

o

wohn|Sinn

TG ,,Gemeinsam Wohnen* Agenda 21 Gruppen
Kal Hartmann

Kooperation Frauen e.V.

Institut Wohnen und Umwelt GmbH

Schader Stiftung Wi
E%EE Schader Stiftung
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Wohnprojekte brauchen zu ihrer Verbreitung:(1)
Unterstutzung bei der Grundstlckssuche:

e Chancengleichheit bei der Grundstticksvergabe
(,Ameisengeschaft”): frthzeitige, kontinuierliche,
enge Kooperation mit der Stadt und Investoren

« Auswabhlkriterien bei der Liegenschaftsvergabe
definieren (Vorbild: Liegenschaftspapiere)

* Flachenreservierung / kostenlose ,,Anhandgabe**
far die Zeit der Klarung von Finanzierung und
Planung (analog Stellplatze, sozialer Infrastruktur,
Sonderwohnformen)

« Festpreis statt Versteigerung

* Stadt Hamburg ,Erschliel3en von Genossenschaftspotentialen ,BBSR,2007
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Wohnprojekte brauchen zu ihrer Verbreitung (2): IWU

Institut

Unterstltzung in der Anlaufphase et
Beratungsinfrastruktur (Organisationsaufbau, Recht,
Finanzierungskonzept); Anlaufstelle flr Interessenten

Finanzielle Forderung Wohnungsbauférderung
(genossenschaftlicher Mietwohnungsbau) durch
Forderdarlehen, Burgschaften, EBR zur Starkung der
Eigenkapitalbasis

Professionelle Hilfe in der Bauphase
Finanzabwicklung, Projektsteuerung

Partner mit Eigenkapital / Bonitat

Beteiligungsformen:
Kooperative Wohnungsunternehmen, die
Kompetenzen an die Hausgemeinschaft abgeben und
die Bewohnervertreter einbinden
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Erwartungen und Anforderungen* an Wohnprojekte
um eine besondere Berucksichtigung zu erhalten (1)

Generationen-, Geschlechter- und Umweltgerechtigkeit verbinden

* Energieeffizientes, Ressourcenschonendes,
Okologisches Bauen

o BarriereFreiheit und Seniorengerechtes Wohnen
 |nnovative Formen der Mobilitat , Autofreiheit*

e Zlelgruppenorientierung: Familien, Seniorinnen,
Demenzkranke

« Dauerhafte soziale, gemeinwohlorientierte
Bindungen eingehen (Vermeidung von Aufwertung
und Spekulation — Erbbaurechte )

*Wohngruppenprojekte in der Stadtentwicklung -Erfahrungen aus Freiburg, Hamburg,
Minchen, Tubingen, in: Neues Wohnen in der Nachbarschaft, MBV,2008
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Erwartungen und Anforderungen an Wohnprojekte — \a/|j
um eine besondere Berucksichtigung zu erhalten (2)

Wohnen und
Generationen-, Geschlechter- und Umweltgerechtigkeit verbinden Umwelt GmbH

Kooperationsvertrage Projekte — Stadt (WoFG)*:

e zum Wohnungsmix aus geforderten und freifinanzierten
Wohnungen

« zur Sicherung von gunstiger Mieten
 zur Ubernahme von sozialen + kulturellen Aufgaben im

* Projekt oder im Quartier

* Stadt Hamburg, ErschlieBen von Genossenschaftspotentialen,BBSR,2007
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L esenswertes: IWU

Institut

Erschlielen von Genossenschaftspotentialen, BBSR ,Heft 126,Bonn Wabnen und
2007

Genossenschaftspotentiale Modelle genossenschaftlichen Wohnens,
BMVBS, 2006

Genossenschaftliche Losungen beim Verkauf von
Wohnungsbestanden, ExWost- Information 28/3 -07/ 2006

Innovation fir Familien- und altengerechte Stadtquartiere, ExXWost-
Information 32/4 -11/ 2008

Neue Soziale Fragen des Wohnens, i. A. VdW sudwest, IWU 2008

Neues Wohnen mit Nachbarschaft, Wohnprojekte von Baugruppen
und Investoren, Ministerium fur Bauen und Verkehr NRW, 2008

Raus aus der Nische- rein in den Markt, Schader Stiftung mit Stiftung
Trias,2008

Exposé der gemeinschaftlichen Wohnprojekte fr die Darmstadter
Konversionsflachen, Birgit Diesing, WIR-Agentur,2010
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Institut Wohnen und Umwelt GmbH

Danke fur die Aufmerksamkeit!

Iris Behr
WWW.Iwu.de

Februar 2011
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