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Institut Wohnen und UmweltInstitut Wohnen und Umwelt

Ź Forschungseinrichtung des 
Landes Hessen und derLandes Hessen und der 
Stadt Darmstadt

Ź Ca. 45 Mitarbeiter
F h hŹ Forschungsthemen: 
Wohnen, Energie, integrier
te nachhaltige Entwicklung

Ź Forschungsprojekte in der 
Grundlagen- und 
anwendungsorientierten 
F h füForschung für 
Kommunen, Bundesländer,
EU, Unternehmen

Ansicht des neuen IWU-Hauses, das mit Passivhaus-
Komponenten saniert wurde



ÜberblickÜberblick

ŹDi kt ll Sit tiŹDie aktuelle Situation
ŹDie zu erwartende Entwicklung
ŹWohnungspolitik unter besonderer Berücksichtigung desŹWohnungspolitik unter besonderer Berücksichtigung des 

Sozialen Wohnungsbaus



Die aktuelle SituationDie aktuelle Situation

ŹB ölk t i klŹBevölkerungsentwicklung
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ŹEntwicklung der Mietpreise
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Natürliche Bevölkerungsentwicklung im RB Natürliche Bevölkerungsentwicklung im RB 
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Wohnungsversorgungsquote in Darmstadt und Wohnungsversorgungsquote in Darmstadt und 
UmgebungUmgebungUmgebungUmgebung
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Die zukünftige EntwicklungDie zukünftige Entwicklung

ŹB ölk t i klŹBevölkerungsentwicklung
ŹWohnungsbedarf
ŹVergleich Bedarf und aktuelle FertigstellungenŹVergleich Bedarf und aktuelle Fertigstellungen
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Fertigstellungen und Wohnungsbedarf in Fertigstellungen und Wohnungsbedarf in 
DarmstadtDarmstadtDarmstadtDarmstadt

700

Wohnungsbedarf und Fertigstellungen in 
Darmstadt Konversionsgutachten

500

600

700

200

300

400
Durchschnitt 2006 – 2010: 400

0

100

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

F ti t ll G i d t ti tikFertigstellungen Gemeindestatistik 
Ersatzbed+HH-Wachstum+Leerreserve
Ersatzbedarf
Ersatzbed+HH-Wachstum



Fertigstellungen und Wohnungsbedarf in Fertigstellungen und Wohnungsbedarf in 
Darmstadt nach GebäudetypDarmstadt nach GebäudetypDarmstadt nach GebäudetypDarmstadt nach Gebäudetyp

600

Fertigstellungen und Wohnungsbedarf in Darmstadt
Konversionsgutachten

400

500

600

200

300

0

100

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Fertigstellungen 1-2-FH 
Bedarf 1-2-FH IWU Konversion DA (11.)
Fertigstellung MFH 
Bedarf IWU MFH Konversion DA (11.)



Studentisches Wohnen: Studentisches Wohnen: 
StudienanfängerzahlenStudienanfängerzahlenStudienanfängerzahlenStudienanfängerzahlen

Quelle: Kultusministerkonferenz (KMK) 



WohnungspolitikWohnungspolitik

ŹG dl d W h litikŹGrundlagen der Wohnungspolitik
ŹAktueller Sozialwohnungsbestand
ŹZukünftiger Wegfall von SozialbindungenŹZukünftiger Wegfall von Sozialbindungen
ŹBedarf an Sozialwohnungen



WarumWarum Wohnungspolitik?Wohnungspolitik?

• Filtereffekte allein erbringen nicht dieFiltereffekte allein erbringen nicht die 
richtigen Wohnungen

• Wohnen als Grundbedürfnis und• Wohnen als Grundbedürfnis und 
Bestandteil der Grundsicherung

• ABER: Gefahr der Zerstörung von Marktanreizen• ABER: Gefahr der Zerstörung von Marktanreizen



Wohnungspolitische InstrumenteWohnungspolitische Instrumente

Objektförderung Subjektförderungj g j g

= Subventionierung von Wohnraum = Zahlung an Bedürftige

(Sozialer Wohnungsbau) (Wohngeld, Kosten der Unterkunft)
• Kostengünstiger 
• Standorte und Qualität sind

• Weitet  Angebot direkt aus
• Keine Preissteigerung • Standorte und Qualität sind

Marktentscheidung 
• Freie Mittelverfügbarkeit durch 

Empfänger

Keine Preissteigerung
• Subvention fließt voll ins Wohnen

(Wohneigentumsförderung) Empfänger(Wohneigentumsförderung)
• Geringer Förderbetrag pro 

Wohnung

These: In angespannten Märkten ist Objektförderung effizienter, 
in entspannten Subjektförderungin entspannten Subjektförderung



Wohnungspolitische InstrumenteWohnungspolitische Instrumente
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Sozialwohnungsbestand in DarmstadtSozialwohnungsbestand in Darmstadt
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Quelle: Amt für Wohnungswesen Darmstadt, WI-Bank, eigene Berechnungen 
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Auslauf von Sozialbindungen in DarmstadtAuslauf von Sozialbindungen in Darmstadt
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Auslauf von Sozialbindungen in DarmstadtAuslauf von Sozialbindungen in Darmstadt
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Soziale Wohnungsbauförderung in DarmstadtSoziale Wohnungsbauförderung in Darmstadt
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