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IWU Institut Wohnen und Umwelt

=  aulleruniversitare
Forschungseinrichtung des Landes
Hessen und der Stadt Darmstadt

= interdisziplinare Forschung zu den
Themen Wohnungsmarkte und
Wohnungspolitik sowie Energie-
effizienz und Klimaschutz

=  Forschungsprojekte in der
Grundlagen- und
anwendungsorientierten Forschung
fur Bund, Lander und Kommunen
sowie die EU
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Mietrecht

= Instrumentenlogik: Regelung u.a. der zulassigen Miethohe bei
Vertragsbeginn und in laufenden Vertragen; Ausgleich zwischen
Mietparteien

= Governance: Gesetzesgrundlagen des Bundes
(Neuvertragsmietpreisbremse, Kappungsgrenze,
Modernisierungsumlage, Mietspiegelerstellung); Feststellung von
raumlichen Geltungsbereichen (angespannte Wohnungsmarkte) durch
die Lander; Mietspiegelerstellung durch Kommunen

=  Umsetzung: keine flachendeckende Mietspiegelerstellung bzw.
fehlende Markttransparenz; fehlende Bekanntheit mietrechtlicher
Regelungen bei den Mietparteien
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bhnungspolitische Instrumente

Wohngeld

= |nstrumentenlogik: Finanzieller Zuschuss zu den Unterkunftskosten als
vorrangige Leistung; abhangig von Haushaltsgroflde, Einkommen und
Miete/Belastung

= Governance: Ausgestaltung durch den Bund; Finanzierung durch Bund
und Lander; Implementation Giber kommunale Wohngeldstellen

=  Umsetzung: geringe Anspruchnahme vermutlich aufgrund geringer
Bekanntheit; energetischer Zustand der Gebaude (Klimakomponente)
bisher unberiicksichtigt
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Anerkennung von Kosten der Unterkunft (KdU) im Rahmen der
Grundsicherung nach SGB Il / SGB XII

= |nstrumentenlogik: Existenzsichernde Leistung; Anerkennung von
Unterkunftskosten in ,, angemessener” Hohe

=  Governance: Ausgestaltung durch den Bund, sehr groRe Bedeutung der
Rechtsprechung des Bundessozialgerichts; Finanzierung durch Bund und
insbesondere Kommunen; Ermittlung von Angemessenheitsgrenzen
durch lokale Grundsicherungstrager

=  Umsetzung: grolle methodische Vielfalt bei der Bestimmung von
Angemessenheitsgrenzen (,Methodenfreiheit bei Methodenvielfalt”);
Vielzahl an Widerspriichen und Klagen; Problem der
,Rechtsunsicherheit”; Problem weiterer bzw. konkurrierender
Zielsetzungen
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Soziale Wohnraumférderung

= Instrumentenlogik: Fordermittel (zinsglinstige Darlehen, Zuschiisse) fir
zeitlich terminierte Mietpreis- und Belegungsbindungen

= Governance: Forderrechtliche Ausgestaltung durch die Bundeslander
(foderale Vielfalt an Forderprofilen); finanzielle Unterstitzung durch
den Bund; kommunale Planung

=  Umsetzung: Quotierung im Rahmen stadtebaulicher Vertrage;
Belegungs-, Benennungs- und Besetzungsrechte; Vergabe nach
Dringlichkeit
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Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit.

mstri‘tut 4 Workshop zum Projekt "Privatwirtschaftliche Unternehmen
Urﬁwnjr un und ihre Wohnungsbestadnde in Deutschland"




