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Ziel und Zweck des Forschungsvorhabens * |WU

Ziel ist es, das freiverfugbare RentalCal-Tool zu verbessern.

Insbesondere private Vermieter sollen von den Verbesserungen profitieren.

RentalCal: Horizon 2020-Projekt
(2015-2018) mit 11 Partnern aus
8 Landern (D: IWU, KIT, IREBS)

Das RentalCal-Onlinetool war ein
wesentliches Projektergebnis
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Wirtschaftlichkeitsberechnungssoftware zur
Bewertung von energetischen
Modernisierungen im Mietwohnungsbestand
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http://www.rentalcal.eu/

Spannungsfeld bei der Entwicklung - IWU

= Komplexitat abbilden (Eingabedaten, Information etc.)
= Stabilitat der Ergebnisse (Anderung Eingabedaten)
= Benutzerfreundlichkeit (Menufihrung, Zeitbedarf)




Verbesserungen RentalCal-Tool 2.0

Eingabedaten / Hilfsmittel | RentalCal-Tool _

Energieverbrauch vor Mod.

Energieverbrauch nach Mod.

Kosten der MaBhahmen

Emissionsfaktoren (PE, CO2)

Energiepreise (spez.)

Wertsteigerungen (CAP-Rate)

Sensitivitatsanalyse

Nutzerhandbuch

Freie Eingabe

Freie Eingabe

Freie Eingabe

Hinterlegte Standardwerte
(nicht veranderbar)

Vorschlagswerte
(Uberschreibbar)

Vorschlagswerte
(Uberschreibbar)

keine

Englisch

IWU

Vorgabewerte basierend auf
TABULA-Typologie (AP 2)

Vorgabewerte fiir zwei
MaBnahmenpakete (AP 2)

Vorgabewerte fiir zwei
MaBnahmenpakete (AP 2)

Veranderbare Werte (AP 3
Submodul)

Veranderbare Werte mit
Grund- und Arbeitspreisen (AP
3 Submodul)

Veranderbare Werte mit
Risikoabschatzung (AP 3
Submodul)

Mdglich flr wesentliche
Eingabeparameter (AP 4)

zusatzlich Deutsch (AP 5)



AP 2: Auswahl Modus 3

RentalCal Webtool Deutsch o nooe

Finanzierung Markt

Auswahl des Betriebsmodus

Das RentalCal-Wirtschaftlichkeitsberechnungstool bietet verschiedene Varianten, um von hier aus fortzufahren, je nachdem, ob es bereits ein Energiekonzept gibt (z.B. erstellt von einem
Energieberater), ob es sich um ein bestimmites Gebaude handelt {(aber ohne ein abgeschlossenes Energiekonzept) oder ob die Berechnung fir ein Beispielgebaude aus der TABULA-
Datenbank durchgefiihrt werden soll (Innerhalb des Projekts TABULA und seinem Nachfolgeprojekt EPISCOPE wurde eine Typologie fir Geb&ude und ihren energetischen Eigenschaften fur
mehreren europaischen Lander erstellt). FUr die verschiedenen Ansdtze gibt es verschiedene Sitze von erforderlichen Eingangsdaten, die im Folgenden betrachtet werden kénnen. Die
Eingabevoraussetzungen fiir die verschiedenen Modi sind aufgelistet und kénnen ausgedruckt werden, so dass der Anwender die notwendigen Informaticnen beurteilen und bei Bedarf die
Daten aus verschiedenen Quellen beziehen kann, bevor er mit der eigentlichen Dateneingabe beginnt.

Liste der bendtigten Eingabedaten (Unterstiitzter Eingabemodus) Liste der bendtigten Eingabedaten (Freihand-Eingabemodus)

wirtschaftlichkeitsberechnung fur ein ausgewahltes Referenzgebaude und eine Auswahl von Wirtschaftlichkeitsberechnung fir ein eigenes Energiekonzept ohne Vorgabewerte flr
Standard-Maflinahmenbiindeln aus TABULA und der RentalCal-Datenbank. Standardwerte fiir Energieverbrauch und Einsparung, Malinahmenkosten oder Vorschlage fiir das
Energieverbrauch, durchschnittliche Kosten fir MalRnahmen und Energieeinsparungen werden Malnahmenpaket.

vom Tool bereitgestellt, die aber vom Anwender Uberschrisben werden kdnnen, wenn
genauere Informationen verfiigbar sind. Dartiber hinaus hat das RentalCal-Konsortium
Schatzungen fir MaBnahmenkosten erarbeitet, die als Vorschlagswerte zur Verfiigung
gestelit werden.

Wenn die erforderlichen Eingangsdaten vorhanden sind, ist diese Option schneller und
praziser.

Diese ist speziell fur Energieberater, Bauingenieure, Architekten, Bauherrenverbande und
andere Experten aus dem Immaobiliensekior gedacht, welche die technischen Details und
maglichen Kosten der Modernisierung kennen und eine schnelle
Wirtschaftlichkeitsberechnung durchfuhren wollen. Daruber hinaus konnen auch Vermieter,
die von diesen Gruppen konsultiert werden, diese Option nutzen.

Diese Option ist besonders fur Nutzer geeignet, die kein bestimmtes Gebaude vor Augen
haben, sondern einen allgemeinen Einblick in die Wirtschaftlichkeit der energetischen
Sanierung ven Mietwohnungen bei verschiedenen Geb&dudetypen, Altersgruppen und
Malinahmen in den acht beteiligten europaischen Landern gewinnen méchten.

Diese Option ist fiir Vermieter gedacht, die eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fur ein
bestimmtes Gebaude durchfiihren wollen, das den angebotenen Referenzgebguden nicht
nahe genug kommt und fir das noch kein vollstindiges Energiekonzept (aktueller
Energieverbrauch, Maltnahmenbundel und erwartete Einsparungen) vorliegt.

Starte den unterstiitzten Eingabemodus Starte den Freihand-Eingabemodus




AP 2: Objektdaten aus TABULA n
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Finanzierung Markt

Objektbeschreibung

Gebaudetyp: Einfamilienhaus v @ _
Baualtersklasse: 1969 -1978 v @
Referenzgebiude in der TABULA-Datenbank? Ja
Die TABULA-Datenbank beinhaltet die folgenden Referenzgebaude, die als Ausgangspunkt fiir die Wirtschaftlichkeitsberechnung o
verwendet werden kdnnen:
Gebiudetyp: SFH

Baualtersklasse: 1969-1978
Anzahl der Stockwerke: 1
Anzahl der Wohneinheiten: 1

Vermietbare Flache: 157.5 m?

Vermietbare Flache (falls diese vom Referenzgebiude abweicht) des
Gebdudes fiir das die Wirtschaftlichkeitsberechnung durchgefiihrt

werden soll: 157,5 m? []

(Dieser Wert wird als Bezugswert fir alle weiteren Berechnungen
verwendet!)

Heizungssystem: Gas-Zentralheizung v @ —

Werte zuriicksetzen ¥ Weiter »




AP 2: Wahl Ma3nahmenpaket
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ModernisierungsmafRnahmenpaket

Um die Energieeffizienz des Geb&udes zu verbessern, schlagt die Software vordefinierte Modernisierungsmalinahmenpaket zur Durchfiihrung vor. AbhZngig von den Anspriichen des Nutzers
kann er zwischen einem Standardpaket, das sich an den gesetzlichen Mindestanforderungen der vergangenen Jahren orientiert, und einem fortgeschrittenen Paket mit anspruchsvolleren
Malnahmen wahlen.
Beachten Sie, dass davon ausgegangen wird, dass die Energieeffizienzmalinahmen zusammen mit einer Modernisierung aller beteiligten Gebaudeteile durchgefiihrt werden, so dass ein Teil
ihrer Gesamtkosten aufgrund von Synergieeffekten standardméalig diesen "Ohnehin™-Malinahmen zugeschlagen wird. Muss z.B. der Putz unabhéngig von energetischen Mafnahmen chnehin zu
ersetzen, entstehen keine zusatzlichen Kosten fUr Gerliste fur den Einbau einer zusatzlichen Wanddammung.
Auf den folgenden Seiten erhilt der Anwender die Méglichkeit, die Auswahl der Malinahmen durch Loschen, Hinzufiigen oder Anpassen einzelner Malnahmen und deren Kosten- und
Kostenverteilung individuell anzupassen.

Modernisierungsmalinahmenpaket O standardmodemisierung @ eitergehende Modemisierung

Beachten Sie, dass das vorgeschlagene Malnahmenpaket nicht notwendigerweise die rechilichen Mindestanforderungen fur energetische Modernisierungen
erfiillt und auch andere baurechtliche Bestimmungen nicht selbststandig berlicksichtigen kann. Auferdem ist nicht gewahrleistet, dass das angebotene
Maltnahmenpaket die Bausubstanz nicht schadigt, z.B. durch Schwarzschimmelbefall. Lassen Sie sich ven einem professionellen Energieberater, Architekten
oder Bauingenieur beraten, bevor Sie eine Investitionsentscheidung allsin auf Grundlage dieses Tools treffen!

Malnahmen betreffend:

Dach / oberste Geschossdecke

Dammung 30 cm (WLS 035) auf der Decke + Dachabdichtung

Wande:

Dammung 24 cm (WLS 035) + Verputz (Warmed ammverbundsystem), alternativ: hinterliftete Fassade (z.B. Zellulose zwischen Traghdlzern, grofiere
Dammstarke fur gleichen Warmeschutz)

Kellerdecke:

Dammung 12 cm (WLS 035) unter der Decke (bei ausreichender Kellerraumhaohe) / alternativ: auf der Decke (im Fall einer Fub.-sanierung) oder Kombin.
unter/auf

Tiiren:

Haustiir mit D&mmkern (U = 1,3 W/{m=K))

Fenster:

Fenster mit 3-Scheiben-Warmeschutz-Verglasung und geddmmtem Rahmen (Passivhaus-Fenster)
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AP 4: Sensitivitatsanalysen
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Sensitivitat - Investitionskosten
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Equivalent energy price

Monte-Carlo-Simulation
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*
p’ “
4 Y
; \
’ \
’ A
’ - LY
i Y
’,’ Annual energy cost savings Energy-related investment costs ".\
¥ b}
\
:‘ LY
I
] A
rl A
i LY
! LY
¥ i)
i *
/ Ay
’ LY
.r' ‘\
/ \
f‘ ‘\
i R . R . . n

’ Annual energy savings Energy prices Construction prices Maintenance share




Zusammenfassung IWU

Im Vergleich zu bestehenden Hilfsmitteln und Tools zeichnet sich
RentalCal 2.0 aus durch:

" Eignung als Entscheidungshilfe im vermieteten Bestand fur private
Vermieter

" Bereitstellung von Vorgabewerten fur den Energieverbrauch der
Gebaude im IST-Zustand und nach Durchfiihrung von zwei
energetischen Modernisierungspaketen mit Kostenangaben

" Verbesserung der Transparenz von Berechnungsablaufen (durch die
Submodule)

" Berlicksichtigung von Datenunsicherheiten und Bandbreiten im
Rahmen der Sensitivitatsanalyse



Weiterentwicklung - Diskussion IWU

Aktualisierung der hinterlegten Kosten und Energiepreise?
Ausweis und Aufteilung der CO2-Bepreisung?

Zusatzliche MaBRnahmenpakete (z.B. mit Warmepumpen)?
Darstellung von EinzelmaBRnahmen?

Weitere Verbesserungen bei der Benutzerfreundlichkeit (weniger
Text, mehr Grafiken, Kurzversion etc.)?

Integration mietrechtlicher Anderungen (z.B. Teilwarmmiete)?
Monte-Carlo-Simulation fur die Zielgruppe geeignet?
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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