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S nnnn.......n.n.n.nn--.-—.—.—.—
Institut
Vorstellung - IW Wohnen und

Umwelt

1. Wohnungsmarkte

I .
Institut Wohnen und Umwelt und Wohnungspolitik

» Forschungseinrichtung des Landes Hessen 2. Energetische Gebaudebewertung
und der Stadt Darmstadt und -optimierung
. » Technologien und Konzepte fur
" Grundung 1971 B IWU 5 Energiespargebaude
= Interdisziplinare und « Werkzeuge zur energetischen
integrierte Forschung Wissenschaftlicher Gebaudebewertung und -optimierung

Jahresbericht 2023

= Grundlagen- und
anwendungsorientierte
Forschung

3. Strategische
Entwicklung des Gebaudebestands

» Monitoring des deutschen
Gebaudebestands

» Strategien fur den Klimaschutz
im Gebaudebereich

4. Handlungslogiken
von Akteuren im Gebaudebereich
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Umwelt

Institut
VorSte"ung IW VT/f)h#en und

! Dr.-Ing. André Muller

= seit 2016 Wissenschaftler am IWU Darmstadt

= 2023 Promotion an der TU Darmstadt:
,Methodik zur datenbasierten Typisierung von Quartieren
anhand baulicher Strukturen®

© IWU Darmstadt

» Forschungsschwerpunkte: » Forschungsvorhaben (Auswahl)
» en. Gebaude-, Quartiers-, Bestandsbewertung » EEGebaudeZukunft: Analyse der Energieversorgungsstruktur
fur den Wohngebaudesektor zur Erreichung der Klimaschutzziele
» Nutzerverhalten 2050
= Dynamische Simulation . » MOBASY: Modellierung der Bandbreiten und systematischen
(Energiebedarf, Nutzer, erneuerbare Energien) Abhangigkeiten des Energieverbrauchs zur Anwendung im

= Lebenszyklusanalyse (Okobilanzen, Wirtschaftlichkeit) Verbrauchscontroling von Wohngebaudebestanden
. . . . N = | EZBAU: Lebenszyklus-Bilanzierung in friihen
Reprasentative Stichprobenerhebungen im Gebaudebestand Bauplanungsphasen zur Analyse von Umweltauswirkungen
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Hintergrund

Institut
Wohnen und
Umwelt

' Notwendigkeit zur Verringerung der globalen

THG-Emission ist bekannt

» Bisherige MalRnahmen (global, europaisch, national)
scheinen ungenugend zur Zielerreichung

» Folgen des Klimawandels werden deutlicher spurbar
(Haufung warmster Jahre, Starkregenereignisse)

» Unsere Gesellschaft befindet sich in einem offenen
Diskurs, welche MalRnhahmen und Steuerungs-
instrumente die ,richtigen” fur die Transformation sind

Forderung
Windkraft

Soziale GerechtigkeitDunkelflaute
< Investitionsstau
2.~ Warmenetze

'S
Passivhaus 9
&
Warmedammung &
Modernisierungsrate <,

o ssS0zialer Wohnungsbau 7o,
.. Rlim3nieUtralitat v OQ@
BHKW (\5\%0‘
GEG-Novelle,bco

Ampel—Aus\é\

Schuldenbremse

Bi'-'“‘"3559P\,[- Pflicht
Warmewende

Heizkosten
Performance Gap
Zinsentwicklung

Quelle: www.wortwolken.com
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Herausforderung ,,energetische Modernisierung*

Institut
Wohnen und
Umwelt

=

! Diskurse zur energetischen
Modernisierung betreffen multiple
Erfahrungs- und Handlungsebenen

= Politik, Wirtschaft und Einzelpersonen

» Nationale Zielerreichung und
individuelle Leistungsfahigkeit

= Zeitl. Diskrepanz der Erfahrbarkeit

= Bewertungsunsicherheiten und
zukunftige Risiken

» Welche unserer ,Grundwerte”
sind wie betroffen?

Thermischer Testlauf

IW

Modernisierungskosten in der

Warmepumpen kénnen nicht nur in Neubauten, sondern auch in Kr]t]k
Altbauten als nachhaltige Heizmethode eingesetzt werden

Quelle: TAZ

21.92024 0:00 Uhr https://taz.de/!6037169/

Ein Zuhause fiir die Energiewende

Von Julia Léhr

Der Deutsche Mieterbund und der Umweltverband BUND fordern, dass der
Staat einen hoheren Kostenanteil iibernimmt, wenn Hauser energetisch
saniert werden.

Quelle: Frankfurter Allgemeine Zeitung
https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/moderni
sierungskosten-in-der-kritik-19660201.html

Park ein, Bisher

Die weiht den "E-Kubator” im

entstanden 700 auf iger K

Quelle: Rhein-Neckar-Zeitung
https://www.rnz.de/region/heidelberg_artik
el,-Heidelberger-Energiegenossenschaft-
Ein-Zuhause-fuer-die-Energiewende-
_arid,1197113.html

Hiibscher, aber teurer

Nach Modernisierung zahlen
Mieter oft mehr

10.November 2022, 17:41 Uhr
Quelle: Stiddeutsche Zeitung
https://www.sueddeutsche.de/wirtschaft/huebscher-aber-
teurer-nach-modernisierung-zahlen-mieter-oft-mehr-
dpa.urn-newsml-dpa-com-20090101-221110-99-467816

Lesezei it: 2 Min.

Heizen

Mannheim dreht 2035 das Gas ab.
Jetzt muss die Stadt die Angste der
Biirger ernst nehmen

25. November 2024, 15:35 Uhr I 7Komment tare

Quelle: Stiddeutsche Zeitung
https://www.sueddeutsche.de/wirtschaft/mannheim-
23.10.20g&sversorgung-mvv-lux.UjWams2soMmx8Jhv2QFhzF

Massive Wissenslicken bei Eigenheimbesitzern verhindern
energetische Sanierung
Studie verdeutlicht den dringenden Handlungsbedarf

Quelle: Bauen+
https://www.bauenplus.de/aktuelles/Massive-Wissensluecken-bei-
Eigenheimbesitzern-verhindern-energetische-Sanierung/
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Wohnen und
Umwelt

. Lo Institut
Herausforderung ,,energetische Modernisierung* |W Nohn

! Wissen Uber allgemeine Zusammenhange, Handlungsoptionen und
Erfordernisse steht den Besonderheiten jedes Einzelfalls gegenuber

» Warmeschutz wirkt — im Einzelfall jedoch moglicherweise weniger als erwartet

» Warmepumpen funktionieren auch im Altbau — realisierte Projekte
sind bisher jedoch eher Einzelfalle

= Aufdach-Photovoltaik liefert einen wichtigen Beitrag zur Dekarbonisierung —
im Einzelfall fehlt jedoch der entscheidende Schritt zur Realisierung

= Biomasse eignet sich zur CO,-neutralen Warmeversorgung — solange die Summe
der Einzelfalle die verfligbaren Potenziale nicht erschopfen

» BEG- und BEW-Forderung erlauben die wirtschaftliche Modernisierung von
Gebauden und Warmenetzen — im Einzelfall ggf. aber auch nicht
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Herausforderung ,,Quartier”

Institut
Wohnen und
Umwelt

- IW

| Vielschichtigkeit des Begriffs ,Quartier”
- z. B. raumliche, technische als auch

soziale bzw. soziookonomische Abgrenzung

,Die Quartiersebene [vereint] die
strategische Suche nach zukunftsfahigen
Losungen [...] mit der Umsetzung von
konkreten und handhabbaren Mafllnahmen®

Quartiersdimension

Identifikation
N

Nachbarschaft
]

Stromversorgung

Nahwarme

Abwasserentsorgung

Regenwassermanagement

E Nahversorgung

Griinraumversorgung

(Sachverstandigenrat fur Umweltfragen 2020, S. 407) >
Einzelgebdude | Gebdudegruppe »Viertel“ Stadtteil Stadtgebiet
[ schwerpunkt ' """ Potenzielle Ausdehnung
[l Soziale Aspekte I Wasser und Abwasser B Griinrdume
Il Energie I Waren und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs
SRU 2020
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.

. Institut
Herausforderung ,,Quartier . IW Wohnen und

Umwelt

I . . :
Quartiere als komplexe sozio-technische

Siedlungsstrukturelle

Systeme erfordern angepasste Technische Infrastruktur Entwicklung
(Planungs)Losungen _

Soziale Infrastruktur Stadtgestalt

Bildung Verkehh;lseg.?\;\{i'iklung/
Die Vielfalt der Handlungsfelder ist
. . . . usammenleben / ;
im Rahmen einer integrierten e Themen integrierter el

Entwicklung in unterschiedlichem Wirtschaft  Arbeit und Quartiersentwicklung e
Beschafticun
Mafe erfass- und steuerbar —

Einzelhandel / Griin-und
Nahversorgung Freiraumentwicklung

Tourismus Umwelt / Klima

» Die Quartiersentwicklung selbst ist

ein eigenstandiger Entwicklungsprozess Kultur  Freizeit Gestindher
T . . Erholung / Sport
fur die Beteiligten
SRU 2020; Datenquelle: FRANKE et al. 2009
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Institut

Informationen und Werkzeuge zur Modernisierung - IW Wohnen und

Umwelt

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

https://www.gebaeudeforum.de/service/toolbox/

! Die energetische Gebaudemodernisierung
bewerten und erfahrbar machen ‘ I

Hilfen fur die Gebaudemodernisierung
» Leitfaden & Informationsmaterial

» Gebaude-Schnellchecks und
Initialbewertungen Modernisierungs-

ratgeber Energie
» Kosten-Kalkulatoren
» Vereinfachte Bilanzverfahren
» Energieberatungssoftware

Modernisierungsratgeber Energie.

https://www.dena.de/infocenter/broschuere
-modernisierungsratgeber-energie/ Quelle: https://www.zub-systems.de/de

ModernisierungsCheck

A _\“

co2online

Klimaschutz, der wirkt.

https://www.co2online.de/service/energi
esparchecks/modernisierungscheck/

;@zve rfqh ren
; _ Ene rglenrof!-l:-::

{ S

https://www.iwu.de/research/energie/
kurzverfahren-energieprofil/
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Institut
Wohnen und
Umwelt

Werkzeuge zur Quartiersbewertung

! Das Quartier als Transformationsobjekt
der Warmewende

Edition MODER 2018
Verson 1102710

e
—
= s

We rkze u g e fu r d i e Q u a rti e rS bewe rtu n g Quelle: Fraunhofer IBP 2022 (https://www.district-ecé.de/)

> Abbildung von Dynamiken ® o @ =3
> Notwendigkeit von Gebaudeinformationen =, T '—'

> Einfachheit der Anwendbarkeit s . s

» Qualitat und Kosten der Dienstleistung Quelle: SDL 2022 (ntpsyiweb,mit ecysustainabledesigniab! I

» Zeitpunkt der Verfugbarkeit
von Ergebnissen

Quelle: Fraunhofer IEE 2024 (https://www.iee fraunhofer.de) Quelle: Fraunhofer IEE 2024
C
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E‘Q — Methodik und Bewertungswerkzeug IW Wohnen und

Umwelt

E*Q - Einbindung erneuerbarer Energietrager in die Gefordert durch:
Energieversorgung vernetzter Quartiere R ?uur}cﬁ;m%mum
und Klimaschutz
= Ziel
» Unterstutzung sehr fruher Planungsphasen aufgrand eines Beschlusses

des Deutschen Bundestages

» Integrierte Bewertung energetischer Quartierskonzepte

» Einfache, aber verlassliche Anwendung Laufzeit:

2018-2022
= Anwendungsbereich
Forderkennzeichen:
» Quartiere im stadtischen Kontext 03EGB0014A/B
» Marktverfugbare Technologien
» Realistische en. Bewertung lokaler EE

= Partner . .o
TECHNISCHE
echniscie | Institut fur A _—
Wohnen und
DARMSTADT |W Umwelt
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E4Q'Pr0jekpartner - IW {/r\‘lscgtrl\gn und

Umwelt

! Begleitendes Konsortium assoziierter Partner

» Wohnungswirtschaft » Energieversorgung
» Kommunalverwaltung » Forschung, Beratung, Kommunikation

\

~ Fraunhofer House = ga v’ bauverein AG
= of Energy & LGEE @ darmstad

aaaaaaaaaaa

79 TECHNISCHE
/’é UNIVERSITAT Offenbach
I &

INTELLIGENT a
DARMSTADT /7 am Main
ENERGY SYSTEM
Institut fir e.an K ABGNOVa < SERVICES OF
Politikwissenschaften

Ziel: Sicherstellung von Praxisrelevanz und Anwendbarkeit
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Die E4Q-Methodik: Indikatoren

Institut
Wohnen und
Umwelt

! Integrierte Bewertung von Warmeschutz-
und Energieversorgungskonzepten

= Energie
» Endenergiebedarf inkl. Nutzerstrom
» Deckungsanteile und Eigennutzungsgrade
in 15min. Zeitschrittweite ermittelt

= Okologie
» Berucksichtigung der Umweltwirkungen im
Lebenszyklus durch Okobilanz
» Transparenz der Projekteinflusse

= Okonomie

» Lebenszykluskostenanalyse zur Bewertung
der Wirtschaftlichkeit

E‘Q-Bewertungsindikatoren

Energetisch
Jahres-Endenergiebedarf ]—[ Qteaq ]_[ in KWh/(m?*a)
( Erneuerbarer . N
Deckungsanteil Qg reg/ Qs in % )

Eigennutzungsgrad

(Strom) Nselfel in %

.

Okologisch

-

[9)
=
o

Lt LT L1

Treibhausgaspotenzial in kg COzleq/(mZ*a)

|\

Nicht-erneuerbarer
Primarenergiebedarf

1 L1

ZEN in MJ/(m?*a)

Okonomisch

@)
o

Barwert der
Lebenszykluskosten

in €/m? J

lo

L L

in € / m? J

[ Investitionskosten

Bezugsfliche: beheizte Gebdudenutzfliche
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E‘Q-Bewertungsrahmen

Institut
Wohnen und
Umwelt

IW

-

Herstellungsphase

[ Dammmaterialien ][ Anlagentechnik*

Nutzungsphase
. 3\
Haushalts- H?|zung,
Liftung, Warmwasser
strom N
Kihlung y
- [ EE )
GEG 2020/23 | Stromerzeugung |
Y N\
Primarenergiebedarf = Endenergiebedarf *
Primarenergiefaktor je Energietrager
J

Entsorgungsphase

[ Dammmaterialien ][ Anlagentechnik* ]

-

/

Okobilanzielle Module

/

~

innerhalb der Systemgrenze

Herstellung
A1-A3

Energieeinsatz
B6

* ,Leerer Keller” als

Entsorgung
\ C3/C4 J
Recycling reg. Energie
D B6

Keine Anrechnung von 6kologischen Gutschriften

Start- und Endpunkt

Jedes Lebenszyklus
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Die E4Q-Methodik: Typquartiere - |W Wohnen und

Umwelt

! |dentifikation von Quartierstypen und Definition von Typquartiere
Typquartieren anhand baulicher Strukturen

= Abbildung in unterschiedlichen Quartiersgrof3en Tl a2 a3

. . " " . . Einfamilienhauser Doppelhduser  Reihenhauser
» Bewertung der allgemeinen Eignung fur flachenintensive
erneuerbare Energien-Technologien

Typquartier Freiflachenpotenziale | Geb&audeanzahl

fur erneuerbare Energien TQ4 TQ5 TQ6
Solarthermie | e oinermie- | flichennahe Mehrfamilienhiuser, Mehrfamilienhauser, Blockrand-
TQ1  Einfamilienhaussiedlung [ ] L] ] 10 96 - freistehend Ze”enbebauung bebauung
TQ2 Doppelhauser [ ] ° ° 12 96 -
TQ3 Reihenhauser [ ] ° (o} 5 25 125
TQ4 Mehrfamilienhéuser, freistehend ° (o) o] 4 16 -
a) Schragdach
b) Flachdach | TQ7
TQ5 gl)lesrlrg?%igg?:a‘usen Zeilenbebauung ° o o 3 Zeilen 8 Zeilen - Blockrandbebauung, Zeilenbebauung,
b) Flachdach hohe Dichte hohe Geschossigkeit
TQ6 Blockrandbebauung geringer — mittlerer ° (o) - 1Block 6 Blocke 24 Blocke
Dichte Legende TQ9
TQ7  Blockrandbebauung hoher Dichte ° o - 1Block 6 Blocke 24 Blocke @ Eignung wahrscheinlich Innerstadtische Mischbebauung
TQ8 Zeilenbebauung hoher Geschossigkeit - (e] o] | 3 Zeilen 8 Zeilen - O Eignung zu priffen
TQ9  Innerstadtisches Mischquartier ° o N _ 50 _ — Eignung unwahvsheiniich  \_ Insgesamt 23 Varianten (QuartiersgréBe und Dachformen) )
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Das E“Q-Quartiersbewertungswerkzeug

Institut
Wohnen und
Umwelt

Definition von Eingangsparametern und Quartiers-
konzepten sowie Modellierung im Forschungsprojekt

» Typische Warmeschutzniveaus von unsaniert bis Passivhaus
» Ausgangs- und Zielniveaus frei wahlbar

» Versorgungskonzepte fur Gebaude innerhalb des Quartiers
» Dezentral (gebaudeindividuell), Nahwarme im Quartier,
Anbindung an Fernwarme

» Anlagentechnik-Konfigurationen
» Konventionelle bis EE-/Effizienztechnologien,
aber marktverfugbar

» Dynamische Gebaude- und Quartierssimulationen
» Datenbasis energetischer Kennwerte fur Typquartiere
unterschiedlicher Konfiguration

Eingangsparameter
[ Typquartiere ] [ Klimadatensatze ]
[ Warmeschutzniveau ] Anlagentechmk ]

Gebaudehllle . D
Q B e
unsani we eeeee d HT 115 %

1

. . 0 . LW SW _
HT* 55% HT* 70% HT' 85% HT' 100%

Nutzer T fir T

TWW

[ Versorgungskonzepte ] -
f a] a] ;

y v
Dynamische Simulation Dynamische Simulation
der Typgebdude —— der Quartiersnetze
¢ IDA ICE ¢ IDA ICE

v

Wairme- und Strombilanzmodell

zur Ermittlung der energetischen
Indikatoren der Quartiere

v
E4Q - Bewertungstool
Energetische Bewertung
Okonomische Bewertung (LCC)
Okologische Bewertung (LCA) ﬁ
Ergebnisdarstellung
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. Institut
Das E‘Q-Quartiersbewertungswerkzeug IW Wohnen und

Umwelt

E4Q-Bewertungsindikatoren Typquartiere Eingangsparameter

isch Typquartiere ] [ Klimadatensatze ]
fnergetise Wirmeschutzniveau Anlagentechmk ]
) ( Gebéaudehtlle
Jahres-Endenergiebedarf Qraq i 2

[ in kWh/(m**a)
[ Erneuerbarer HQ Q ) ' % Eg:amhenhauser ;gﬁpelhauser ;gienhauser
Deckungsanteil greg’ = [ | in %
e - \x( <& <zy| 8
rom <) L Nutzer

6kO|OgiSCh TQ4 Q5 TQ6 [ Versorgungskonzepte ]

Treiblausaacna o u o u e \1 Mehrfamlllenhauser Mehrfamlllenhauser BIockrand m Lﬁﬁ—ttﬂ%

S Vorberechnete Jahreslastgange und Energiebilanzen fur definierte ation

B Typquartiere, Warmeschutzniveaus und Versorgungskonzepte pICE

(o]

Leb Frei verflUgbares Excel-basiertes Bewertungswerkzeug zum

C Vergleich des Status quo mit Konzeptvarianten
Ergebnisdarstellung
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. . Institut
Eingabemasken und Ergebniszusammenfassung - IWU Wohnen und

Umwelt
Quartierssteckbrief
TQ6a - Blockrandbebauung (Schrigdach) geringer bis
Bitte fiihren Sie die folgenden vier Schritte aus, um fiir ein Quartier eine U mittlerer,Dichte~GroRe3
. o Quartierstyp [Anzahl Gebaudekorper
Energieversorgungskonzepte durchzufiihren. Wahlen Sie ein Typquartier aus. Einfamilie %
Schritt 1: Erstellen Sie das zu untersuchende Quartier. Dazu konnen Sie eif | | 7282 Bocrandbebauung (Schvsgdach) geringer bis mitterer Dichte - =l Anzahi we %
. = Netto-GF 17.280 m?
Typquartieren auswahlen. Standort und Ausrichtung der Gebsude Status Quo
Wahlen Sie den Standort. — ﬁ Gwp 50|kg €O, q/ma lo
N N n PEnc. 76[kwh/(m?*a) PEe C
” Potsdam (Referenzstandort) j L.mm, A "
TQ6a Blockrandbebauung (Schragdach) g ! ,, @ o |-BEY - — 8 sl
Definieren Sie die Ausrichtung der [=-=5--*~ a X - — — == ° -
nord — a0 Auswahl der Versorgungsvarianten / o 208kwh/(m*a) | we o
P . - Q
Anzahl |  Gebiudetyp Baualter | Zustand | NGFinm? - ol Nt
1 Wie viele Varianten méchten Sie untersuchen? [ 3 = = . —
Blockrand vor 1978 |und Decke O 14070 I ——_ ) . T T
Wahlen Sie das Baujahr der Gebaut Narionin [ [RScSS I Variante 3| AN cwp 28kg €O ea/m’a o
[~ Variante2 ‘ Q [E } PEneicl 120{kwWh/(m?*a) [
Versorgungskonzept: Nahwarmenetz mit Zwei Kessel im bivalenten Betrie vor 1978 | : der i Wihlen Sie das Konzept der Warme| ==\ = 'cu 4:: :;:
TWW dezentral, Flichenheizung [ T 85% zum GEG Niveau K| ’ C Ei @ 2 o asfewn/ima) | e a
r— Bewohnerstruktur der Wot o,/ ol )
Wahlen Sie die Soll-Innentemperatu Gebaudeversorgung Quartierszentralg et o% Netsion  Qpreg/Qr
20° - Standard Wahlen Sie den Warmeerzeuger im Gebéude. e
Abkiirzungen: WP - Warmepumpe ; BHKW - Blockheizkraftwerk ; RLT - Rau || Obergabestation El BHKW (+ Spitzenk T B “":;"::w — -
2ea o
Energietrager BHKW PEncica) 92(kWh/(m?*a) P
Schritt 2: Definieren Sie die zu untersuchenden Versorgungskonzepte. Sie =~ Erdgas =L N = E;Zi
s
Maéglichkeit bis zu vier Versorgungs- und Sanierungskonzepte fiir den — Wahlen Sie, ob Einzelgebau Wahlen Sie die Art der Warmeiibergabe in den Raumen. . o s2fkwh/m*a) | gyp a
. . s O /Q 11)%
Variantenvergleich auszuwahlen. ?ﬁ:ﬂfi’?m || Hetrper i max 60°C & VL 70° konstant I 96]% Mavon Qe
Quartiersverso rgungsko Wahlen Sie die Art der Trinkwarmwassererzeugung. SinlemnEVHrliMe 3
— Quartiersbeschreibung —— [ zentrl S A= Gwe 24]kg €O, o/mia D
1. Variante Gebaudetypen: 0 [;] PEncic| 87[kwh/(m*a) P o
1Blockrand aus je 5 Hauseingénge Wird Solarenergie auf den w - WA ) awwe )\ lo 187/€/m?
Stockwerken und 209 m? GF Gebludedichern aenutzt? l —] Gibt es ein Quart i co 688|¢/m?
" - - - — — — - | Wie viel der verfilgbaren Dachflache voll - L Q 53|kwh/(m™a)  [gwe I
Schritt 3 (optional): Passen Sie die Randbedingungen fir die konomische | ist mit PV-Anlagen belegt? Quartiersspeicher - i ./ 27%
“ . . Haben die Gebaude 2 = Strom 1, 30% Maelstron Qgreg/ Qs
6kologische Bewertung der Varianten an. T nein bt es zentrole PV Aniog = Rrg
160 Wohneinheiten N e Quartier? Sanierungsvariante 4
14,070 m2 Wohnflache Z.’,f;".?f"r.ﬂfh'f,'g"m"de ber nur natiiriche LORung | —_ — Gwe. 19]kg €O, ro/ma
_ PEne.chl 68[kwh/m? PEne )
Schritt 4: Starten Sie die Berechnung. Z o 204 €/m*
Abbrechen Co 666|€/m?
a a1fkwh/(m**a) [ gwe a
[ ]
— e 29|% Melfstrom Qgreg/Qr
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. . . . Insti
Praxisbeispiele im Vorhaben E4Q - IW Wohnen und

Umwelt

4 N
Praxisbeispiel Darmstadt

» Gebaudeensemble Bj. 1955

! Zielsetzung im Forschungsvorhaben

* Plausibilisierung der Bewertungsergebnisse = 4 Baukorper, 3 Voligeschosse,
. . . 51 Wohneinheiten (+ 1x Gewerbe)
= Diskussion der Praxisrelevanz « ca. 3600 m? Wohnfiéiche (+ Gewerbe)
» Aktive Planungsunterstutzung der = Minimalsanierung (ca. 1980er)
assoziierten Projektpartner = Nahwarme (Gaskesselanlage),

Warmwasser dez. elektrisch

» Planungsunterstitzung war wegen eines
verzogerten Vorhabenstarts nicht moglich

» ex post Bewertung des erarbeiteten und
umgesetzten Quartierskonzepts

XY | 2 3
Quelle: E4Q-Ergebnisbroschiire (links); Google Maps 2022 (rechts; Bilder © 2022
\ AeroWest,GeoBasis-DE/BKG,Maxar Technologies,Kartendaten © 2022) /
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. . . Insti
Praxisbeispiel Darmstadt IW Wohnen und

Umwelt

I . . : :
Realisiertes Quartierskonzept Abbildung im Bewertungswerkzeug
» Aufstockung zur Wohnraumgewinnung . . ) 2
(inkl. ,LUckenschluss®; ca. +8000 m* NGF) L Typquartier ) . & /
» GEG-konformer Warmeschutz fur o - N
. armescnutzniveau Q
Aufstockung, k_elne Mallnahmen an | Gebiudehiille
Bestandsbauteilen
r A
» Austausch Gaskessel-Anlage Versorgungskonzept } ﬁ%g
gegen Gas-BHKW -
. Anlagentechnik K
= Beibehalt der dezentralen Quartierg Gebaude
g J station
Warmwassererzeugung ) .
Energietrager Erdgas
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Praxisbeispiel Darmstadt

Institut
Wohnen und
Umwelt

! Integrierte E*Q-Bewertung

= \Vergleichsvarianten
» Status quo (bereits als vollstandiger Blockrand)
» Realisiertes Konzept
(Aufstockung + BHKW)
» Modernisierung, BHKW + PV
» Modernisierung+, Gro3-WP + PV

» Betrachtungszeitraum 30 Jahre,
Kostenbasis & Rahmenbedingungen
Q1.2021, Dammstoff EPS

» Ergebnisdarstellung fur alle
E4Q-Indikatoren (ohne Priorisierung)

Bewertungswerkzeug

= Abbildung des

Realquartiers

(Festlegung Typquartier und
Merkmalsauswahl Gebaude,
Nutzung & Anlagentechnik)

= VVariantenauswahl

» Ergebnisanalyse
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.

Das E“Q-Quartiersbewertungswerkzeug - Anwendung

Institut
Wohnen und
Umwelt

IW

! Ergebnisse des Variantenvergleichs

4 .
Ergebnisse
600 M Status quo Aufstockung, BHKW
Modernisierung, BHKW + PV B Modernisierung+, GroB3-WP + PV
500
400
300
200
100 I I
o MEma [] [ [ I
[ kg Coz,ie:/(mz*a) J [ in MJ/(m?*a) ] [ in €/m? J [ in €/m? J [ in kWh/(m?*a) J [ in % J [ in % J
\_ Betrachtungszeitraum 30 Jahre, Kostenbasis & Rahmenbedingungen Q1.2021, Dimmstoff EPS

/

= Alle Varianten verringern den
Barwert der Lebenszykluskosten (C,)

» | eichte C,- und erkennbare
GWP-Einsparungen durch
PV- und BHKW-Strom

= Erhohtes Warmeschutzniveau
verursacht hohere dkonomische
Belastung des Projekt (1.1, Cy:1)

» Projektbezogene Wirtschaftlichkeit
bleibt trotz hohem Warmeschutzniveau
gegeben

» Neue Kooperationen und
Geschaftsmodelle sind notig

Dr.-Ing. André Mdiller | Wohnungsbau im Wandel 2024 | 27. November 2024 | Live Online-Konferenz
E4Q - Tool zur Bewertung der energetischen Modernisierung im Bestand und Quartieren

23



S nnnn.......n.n.n.nn--.-—.—.—.—

B Institut
Wohnen und
Umwelt

mittlere Eigenschaften des Wohngebaudebestandes mit
Baujahr bis 1978

Szenarioanalyse

! Zielsetzung

» Untersuchung und Bestatigung von Potenzialen

= Ableitung von allgemeinen
Handlungsempfehlungen

Vorgehen

= Satus quo:

= konventionelle, d.h. dezentrale
fossile Energieversorgung

» Warmeschutz @ Baujahr bis 1978

Dezentral

konventioneller Kessel
(niedrige / hohe Effizienz; Gas
oder Ol)

Zentral

Fernwarme; Nahwarme-
netze mit Kesselanlagen
oder Blockheizkraftwerk

(Gas, Biogas, Holzhackschnitzel)

Hohes
Temperaturniveau

Vorlauftemperaturen
innerhalb des Gebaudes
zwischen 60°C und 75°C;
mit Radiatoren

Hohes
Temperaturniveau

Vorlauftemperaturen des
Warmenetzes zwischen
70°C und 95°C; Vorlauf-
temperaturen innerhalb
des Gebaudes zwischen
60°C und 75°C; mit
Radiatoren

Dezentral

Uber Wéarmeerzeuger;
elektrisch an der Zapfstelle

Zentral

tber Warmeerzeuger;
elektrisch an der Zapfstelle

Dr.-Ing. André Mdiller | Wohnungsbau im Wandel 2024 | 27. November 2024 | Live Online-Konferenz
E4Q - Tool zur Bewertung der energetischen Modernisierung im Bestand und Quartieren

24



S nnnn.......n.n.n.nn--.-—.—.—.—

Szenarioanalyse {/r\llﬂtr?;n und
y
Umwelt

= Untersuchung und Bestatigung von Potenzialen oL ol ﬁ][
= Ableitung von allgemeinen

e eanumaon _

Vorgehen

= \/arianten:
= 26 Versorgungskonzepte (dezentral und zentral)
= 4 \Warmeschutzniveaus
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.
. Institut
Erkenntnisse . I W Wohnen und

Umwelt

Bewertung erfolgt anhand definierter Indikatorkombinationen fur 2 Ziele
» Verbesserung im Vergleich zum Status quo
» Beitrag im Hinblick auf die Erreichung von Klimaneutralitat

200

# erneuerbarer

Differenz der Treibhausgasemissionen (GWP)

- " Treibhausgasemissionen (GWP
des Status Quo und der Variante [kgco, eq/(Mycr * )] Ibhausg 1ssl ( )

der Variante [Kgco, e/ (MnGr * @)l

(7]
& g
ol ]
g P 2 erneuerbarer 3 —
g o E Deckungsanteil ﬁ g 750 Deckungsanteil
0, —
= 2 W o (Qg reg/ Qs gaq) [%] = NE (Qg reg/Qf £aq) [%]
o o = = \ ,
ESE . =L
558 3 o .
m o P50 c e
1 O 20 0 G 500 L
o o> : 25 o
NG D Q® 25
N®QD 0 48
c 30O = > i
x 72 . ‘ 55
o > g n = 147.840 Verbesserung im Vergleich T ©O n = 36.960
E 5 o “ [ zum Status quo £~ 250 )
E c > 25 2 QO | | |
3 g E ~ 0 20 40 60
g 3]
- m

Legende:  Konzept mit insgesamt geringer Treibhauswirkung (LCA)

Abbildung zeigt Blockrandbebauung (TQ6)
Hinweis: Kostenbasis £ Q1 2021 Konzept mit insgesamt hoher Treibhauswirkung (LCA)
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. Institut
Erkenntnisse IW Wohnen und

Umwelt

Differenz der Barwerte der
Lebenszykluskosten (C;) des Status

Bewertung erfolgt anhand definierter Indikatorkombinationen fur 2 Ziele
» Verbesserung im Vergleich zum Status quo
» Beitrag im Hinblick auf die Erreichung von Klimaneutralitat

c
[ @ |
barer

Eine Vielzahl an Konzepten verbessert den Status quo hinsichtlich der  sanei
energetischen, 6konomischen und 6kologischen Dimension. ) D

Insbesondere die Einbindung von Photovoltaik verbessert
die Okologie und die Okonomie von Quartiersprojekten.

Quo und der Variante [€/m? ]

Die okologische Vorteilhaftigkeit der biomassebasierten Warme-
- versorgung steht einer beschrankten Verfugbarkeit gegenuber.

Hinweis: Kostenbasis 2 Q1.2021 Konzept mit insgesamt hoher Treibhauswirkung (LCA)
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Empfehlungen

Institut
Wohnen und
Umwelt

Fruhzeitige, integrierte
Variantenvergleiche

Ein frihzeitiger Variantenvergleich zeigt Potenziale
aullerhalb der bereits bekannten Konzepte, wenn
Systemgrenzen und BewertungsgrofRen weiter
gefasste werden, als ublich.

Klimaschutz als Entscheidungskriterium
berticksichtigen

Eine Vielzahl von Quartierskonzepten reduziert
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum
Status quo drastisch und zwar bei hinreichender
(projektbezogener) Wirtschaftlichkeit.

Die Systemzusammenhange anerkennen

Fir ein Quartier integriert entwickelte Konzepte
fuhren zu langfristig besseren Ergebnissen fur alle
Beteiligten.

Den Blick offnen

Handelnde mussen Uber die bisherigen
Wirkungsbereiche und Grenzen der Sektoren
und Geschaftsfelder hinaus denken und planen.

Den Weg bereiten

Anspruchsvoll wirkende Warmeschutz- und
Versorgungsstrategien bergen ein bewertbares
Investitionsrisiko, sind jedoch unverzichtbar auf
dem Weg zum klimaneutralen Gebaudebestand.
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Institut
Empfehlungen IW Wohnen und

Umwelt

Fruhzeitige, integrierte Die Systemzusammenhange anerkennen
Variantenvergleiche Fir ein Quartier integriert entwickelte Konzepte
Ein friihzeitiger Variantenvergleich zeigt Potenziale fuhren zu langfristig besseren Ergebnissen fir alle
auRerhalb der bereits bekannten Konzepte, wenn Beteiligten.
Systemgrenzen und BewertungsgroRen weiter R
gefasste werden. Den Blick offnen

Handelnde mussen Uber die bisherigen
Klimaschutz als Entscheidungskriterium Wirkungsbereiche und Grenzen der Sektoren
berucksichtigen und Geschéftsfelder hinaus denken und planen.
Eine Vielzahl von Quartierskonzepten reduziert
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Den Weg bereiten
Stat_us quo drastisch gnd zwar_ bei h_mrelchender Anspruchsvoll wirkende Warmeschutz- und
(projektbeonener) ertSChaft“Chkelt. \/arenrniinnectratanian harnan ain hawartharag

Es braucht Visionare, Impulsgeber und Moderatoren fiir eine erfolgreiche f
Kooperation unter Beteiligten in Quartiersentwicklungsprojekten
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