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Technische Bestandserfassung e anren epigr

epigr steht fur Energie (energy performance), Wohnraumqualitat
(indoor Environment quality) und fur die Berucksichtigung von
Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen (retrofit) an
Altbauten

Das von der Europaschen Union geforderte Verfahren wurde von den
folgenden europaischen Forschungseinrichtungen entwickelt:

Fraunhofer-Institut fur Bauphysik (Deutschland)
ETH Lausanne (Schweiz)

CSTB (Frankreich)

BRE (Grol3britannien)

TNO (Niederlande)

SBI (Danemark)

NOA (Griechenland)

Dipl.-Ing A. Schreier
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Technische Bestandserfassung e anren epigr

Vereinfachung und Vereinheitlichung technischer Planungsprozesse
zur Instandhaltungs- und Budgetplanung

Optimierung des Instandhaltungsbudgets, d.h. gezielte Einsparung
bzw. langfristige Wertsteigerung des Immobilienportfolios durch
gezielten Einsatz vorhandener Ressourcen

Bewirtschaftung des Immobilienportfolios mit einem ganzheitlichen
Planungsansatz hinsichtlich technischer, wirtschaftlicher und
Okologischer Einflussfaktoren

Erstellung bedarfs- und verbrauchsbasierter Energieausweise sowie
Integration von energetischen Auswertungen in die

Instandhaltungsplanung und Portfolioanalyse (seit Oktober 2007)

Dipl.-Ing A. Schreier
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Technische Bestandserfassung s, xur epigr

Ein Geb&ude muss moglichst benutzerfreundlich, ganzheitlich und unabhéangig, innerhalb
maximal eines Tages erfasst werden. Dabei wird vom Groben ins Detail vorzugehen.

Die Massen- und MalRhahmenermittiung wird durch eine umfangreiche statistisch ermittelte
Datenbank ersetzt. Dadurch mussen nur wenige geometrische Grunddaten zur Bewertung
eingegeben werden.

Die bauliche Zustandserfassung beschrankt auf die 50 kostenintensivsten Elemente eines
Gebaudes.

Bei der Beurteilung der Elemente werden lediglich 4 Zustande unterschieden:

' guter Zustand

" leichte Abnutzung

" erhebliche Abnutzung

" Ende der Lebensdauer erreicht

ddds

Jedem dieser Zustande sind Instandsetzungsmalnahmen und Einheitspreise zugeordnet,
die von der einfachen Oberflachenbehandlung bis zum Totalersatz reichen.

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energetische Bestandserfassung

Neben den Daten flr epigr wurden zuséatzlich folgende energetische Daten mit
aufgenommen

« U-Werte und Dammeigenschaften der Fassaden

« Dammeigenschaften der Kellerdecke und der obersten Geschossdecke
 U-Werte der Fenster

 Baujahr und Art der Heizungssysteme

« Dammeigenschaften der Leitungsnetze

Die Erfassung der Daten lehnte sich an die in 2004 bis 2005 in der
Bundesrepublik durchgefiihrten Feldversuch zum Energieausweis der dena

Dipl.-Ing A. Schreier
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EnEV 2007 im Uberblick

Regelwerk

Energetische Mindestanforderungen fir Errichtung von Neubauten und
Modernisierung von Bestandsbauten

Energieausweise flr Neubauten und pro Gebaude
Mindestanforderung fur die Technische Gebaudeausristung

— Heizungstechnik
— Raumlufttechnik

Energetische Inspektion von Klimaanlagen

Dipl.-Ing A. Schreier
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EnEV 2007 im Uberblick

Fristen

seit 1.10.2007 in Kraft getreten
zum 1.07.2008 Energieausweise bei fertig gestellten Gebauden bis 1965
zum 1.01.2009 Energieausweise bei fertig gestellten Gebauden nach 1965

zum 1.07.2009 Energieausweise bei Nichtwohngebauden / Aushangpflicht

Dipl.-Ing A. Schreier
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EnEV 2007 im Uberblick ¢ icicn bauverein AG
BestandswohngebJude
bauverein AG
|
Fertigstellung Fertigstellung Fertigstellung / Modernisiert
bis 1965 nach 1965 nach 2002

65% - des GebJudebestandes

33% - des GebJudebestandes 2% des GebOudebestandes

Energieausweise
635 Geb[Jude / 11.700 Whg.
bis zum 01.07.2008

Energieausweise Energiebedarfsausweise
632 Gebude / 5.700 Whg. liegen vor
bis zum 01.01.2009

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energetische Standards | .., regelwerken

EnEV 2002
3. WschV 1995

2. WschV 1984

1. WschV 1977

kein Standard

Dipl.-Ing A. Schreier
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EnEV 2007 im Uberblick

Energieausweise in Deutschland

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energieausweis Bedarf oder Verbrauch
A Einheitliche Rechengrundlage fur die ,', pleses G;:“di

\éiré:];ilggrt:arkelt der Energieeffizienz von qw o —
A Grundlage ist der Normnutzer

Energiekennwerte sind verfligbar A Verbrauchsdaten liegen bereits vor
V¥ Datenerhebung vV starke Beeinflussung des Nutzers

TP Vv  Keine Kennwerte

Endenergiebedarf
' kWh/(m?a)

50 100 150 200 250 300 350 400  >400

‘ KWhi(m?.a)

Priméarenergiebedarf (“Gesamtenergieeffizienz")

[=]

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energieauswels i coigr energy

Gebaudestruktur bereits vorhanden

erforderlichen Daten wurden aufgenommen - bis
auf die Heizkorpernischen und Gauben

epigr energy ist direkt mit dem Bundesministerium
abgestimmt und daher rechtssicher

Vom Instandhaltungsbedarf bis zur
Energieklassifizierung bleibt alles in einer Hand

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energieauswels . «ien & zeit

1.01.2008 - 30.06.2008: pro Monat Uber 100 Energieausweise / pro Woche 25
1.07.2008 - 31.12.2008: pro Monat 60 Energieausweise / pro Woche 15
Kosten pro Ausweis ca. 50,- € - ca. 50.000,- € plus Software ca. 5.000,-€

Ergibt pro.Wohnung ca. 3,- €

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energieausweis | ,en

Ganzheitlichkeit — bezogen auf Instandhaltungsbedarfs und Energiebedarf
Wirtschaftlichkeit — durch gezielte energetische Malihahmen
Nachhaltigkeit — durch erreichte Energieeinsparungen / CO, Minderung
Kontrolle von Neubau- und Modernisierungsmafinahmen

Imagegewinn

Internes Benchmarking

Energieausweis

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energlemanagement Gebaudetypologie nach IWU

Dokumentation

WU

INSTITUT WOHNEN
UND UMWELT GmbH
Annastrale 15

Deutsche Gebiudetypologie ool

Systematik und Datensitze

Talefon: (0049) 06151/2804-0
Telofax: 97

oMail: info@iwu.de

Internat: hitn: e vl de
Stand: 18. Dezember 2003
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Dipl.-Ing A. Schreier
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Energlemanagement Gebaudetypologie nach IWU

Gebé&audetypologie Bauverein AG Darmstadt
(Modernisierungen unbertcksichtigt)

8% 1% 2% 7%

2%

7% 37%

26%

o B-vor 1918 @ C- 1919 bis 1948 0O D- 1949 bis 1957 0O E- 1958 bis 1968 | F - 1969 bis 1978
0O G- 1979 bis 1983 B H- 1984 bis 1994 0O |- 1995 bis 2001 | J - 2002 bis 2008

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energleman agement Primarenergiebedarf / Endenergiebedarf / CO2-Emission

” Mittelwert
CRORIEEn CO2-Emission

B - vor 1918 87 kg/m?a
C - 1919 bis 1948 75 kg/m2a
D - 1949 bis 1957 61 kg/m2a
E - 1958 bis 1968 53 kg/m2a
F - 1969 bis 1976 46 kg/m2a
G - 1979 bis 1983 54 kg/m2a
H - 1984 bis 1994 42 kg/m2a
| - 1995 bis 2001 31 kg/m2a
J - 2002 bis 2008 35 kg/m2a

57 kg/m2a

Dipl.-Ing A. Schreier

Mittelwert
Endenergiebedarf

339 kWh/m?a

282 kWh/mz2a

238 kWh/mz2a

205 kWh/mz2a

186 kWh/m?2a

170 kWh/m2a

168 kWh/m?2a

125 kWh/m2a

135 kWh/m?2a

221 kWh/m?2a

Intelligent Energy | | Europe

Mittelwert
Primarenergiebedarf

395 kWh/m2a

308 kWh/m2a

272 kWh/m2a

234 KWh/m2a

211 kWh/m?a

232 kWh/m2a

196 kWh/m?2a

130 kWh/m2a

155 kWh/m?a

251 kWh/m2a
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Energieman agement Endenergiebedarf / Primarenergiebedarf

400 kWh/m2a
1 B - vor 1918
350 kWh/m2a |
C -1919 bis 1948
300 kWh/m2a
250 kWh/m?a | D - 1949 bis 1957
200 kWh/m2a
E - 1958 bis 1968
150 kWh/m2a
F - 1969 bis 1978
100 kWh/m2a |
50 kWh/m?2a — G - 1979 bis 1983
0 kWh/m2a
| - 1995 bis 2001

J - 2002 bis 2008

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energlemanagement CO2-Emission im Mittel

90 kg/m2a-

80 kg/m2a-

70 kg/m2a -

60 kg/m2a-

50 kg/m?2a -
40 kg/m2a-
30 kg/m2a-|

20 kg/m2a-

10 kg/m2a-

0 kg/m2a-

B - vor 1918 C - 1919 bis 1948 D - 1949 bis 1957 E - 1958 bis 1968 F - 1969 bis 1976 G - 1979 bis 1983 | - 1995 bis 2001 J - 2002 bis 2008

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energleman agement CO2-Emission absolut

16.000.000 kg/aw/

B - vor 1918

14.000.000 kg/a T C - 1919 bis 1948

12.000.000 kg/a D - 1949 bis 1957

10.000.000 kg/a - E - 1958 bis 1968

8.000.000 kg/a-
F - 1969 bis 1978
6.000.000 kg/a-

G - 1979 bis 1983
4.000.000 kg/a-

I - 1995 bis 2001

2.000.000 kg/a-

B ¢ D

J - 2002 bis 2008

0 kg/a-

E E G

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energiemanagement _ .4 value

Der Mieter kann tber das Informationsterminal die Energetische Einstufung
abfragen

Berlcksichtigung energetischen Klassifizierung des Gebaudes bei
Instandsetzungsmalinahmen

Imagegewinn durch Darstellung der Reduzierung der CO,-Emission aufgrund
von energetischen Modernisierungsmalinahmen

Ubernahme des Priméarenergiekennwertes, des Endenergiebedarfs und der CO,-
Emission ins Portfolio-Management-System

Dipl.-Ing A. Schreier
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Energleman agement Portfolio-Management-System

Festlegung der Strategie zur langfristigen Instandhaltungs- und
Modernisierungsplanung

Zustandsbewertung bei der Gegentberstellung von Objekt- und Standortqualitat

Bewertung von zukuinftigen Investitionen zur Substanzerhaltung

technisch desinvestieren Standard halten
Standard halten, investieren oder technisch investieren
abreiBen? & .

A4 rrcp-HxXcm0O
H

Niedrig Hoch

STANDORTQUALITAT

Dipl.-Ing A. Schreier
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Portfolio-Management-System . coiqr eneray

Portrolio-Management-System

Standort- Vermietungserfolg
Objektattraktivitat und und
Lagefaktoren Wirtschaftlichkeit
I I I
epiqr
Zustandsdaten
Kostendaten Statistische Kaufmannische
. Erhebungen Daten
epigr energy
Energiedaten

Dipl.-Ing A. Schreier
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Portfolio-Man agem ent'SyStem epigr-Eingriffstiefe / Vermietungspotenzial
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Dipl.-Ing A. Schreier
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Dipl.-Ing A. Schreier
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Evaluation Modernisierungsmalinahmen

Endenergiebedarf [kKWh/m?23a]
Vorher - Nacher Vergleich

Darmstadt, Riidesheimer Straf3e 92-96

Darmstadt, Riidesheimer Straf3e 104-108

Darmstadt, Rudesheimer Straf3e 100-102

Darmstadt, Grillparzerstra3e 16-18

Darmstadt, Grillparzerstrale 24

Darmstadt, Grillparzerstrale 22

Darmstadt, GrillparzerstraRe 20

Darmstadt, Briider-Grimm-Straf3e 2123

Darmstadt, Briider-Grimm-Straf3e I7-19

Darmstadt, Briider-Grimm-Stra3e 13-15
Darmstadt, Schiebelhuthweg 23-25
Darmstadt, Schiebelhuthweg 19-21

O Endenergiebedarf B Endenergiebedarf
- Nachher - - Vorher -

Darmstadt, Beckstral3e 8185/ Ro3dorfer Stra3e 55

Darmstadt, Braunshardter Weg 2-10

Darmstadt, Kleiststraf3e 32-36

Offenbach, Flutstraf3e 19-23

Darmstadt, Schwarzer Weg B6a

Darmstadt, Budinger Stra3e 33-37
Darmstadt, Budinger StraRe 27-31

Darmstadt, Gervinusstraf3e 47-51

Darmstadt, Gervinusstra3e 56-58/ Kiesstra3e 94

Darmstadt, Grundstraf3e 3133 Mittelwerte
Darmstadt, Mathildenstra3e 36-40

Darmstad, St trale 38.42 Vorher: 255 kg/m2a
N Nachhher: 86 kg/m2a

Darmstadt, Stresemannstral3e 44-48

Darmstadt, Holzhofallee 22-22A
Darmstadt, Holzhofallee 18-20

Intelligent Energy | | Europe

Dipl.-Ing A. Schreier




Evaluation Modernisierungsmalinahmen

Dipl.-Ing A. Schreier
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Reduzierung CO2-Emission absolut
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Evaluation Modernisierungsmafl3nahmen darmstadt

Prozentuale Reduzierung der CO2-Emission

100% -
90% -
80%
70% -
60% -
50%
40%
30%
20% -
10% -

0% -

2008 2007 2006 2005 2004

Dipl.-Ing A. Schreier
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Evaluation Modernisierungsmafinahmen darmstadt

Trend CO2-Emission von 2004-2008

3.000.000 kg/a

2.500.000 kg/a

2.000.000 kg/a

1.500.000 kg/a

1.000.000 kg/a

500.000 kg/a

0 kg/a

2006

2007

Dipl.-Ing A. Schreier
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Vielen Dank fiur Ihr Interesse

Dipl.-Ing. Arne Schreier

(0 61 51) 28 15-717

Dipl.-Ing A. Schreier




