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CalCon

e CalCon steht fur Calculation
Weiterentwicklung und Vermarktung des Europaischen
Softwareprogramms epiqgr
mit epigr wurden in den letzten 7 Jahren
mehr als 100.000.000 m? BGF aufgenommen
- Wohngebaude mit tiber 1.500.000 Wohnungen
- Kommunale Liegenschaften (seit 2007)
- Gewerbeimmobilien (seit 2008)

» CalCon stent fur Consulting
Energetische Beratung
(CalCon hat bis Mitte September bereits tGber 14.000
Energieausweise erstellt)
Okonomische Beratung
(Implementierung von Portfolio-Management-Systemen)
Beratung zur Nachhaltigkeit
(CalCon ist einer von 9 Initiatoren der DGNB)



Referenzprojekte
|

Landeshauptstadt Hannover

kompletter stadtischer Immobilienbestand (Schulen,
Kindergarten, Verwaltungsgebaude, Sondergebaude)
BGF: 1.017.920 m?2 | Y
Anzahl der Geb&aude: 398 o TR

Stadtsparkasse Minchen
Gemischtnutzung (BUro & Wohngebaude)
BGF: 241.158 m?

Anzahl der Gebaude: 108

GSW Berlin

Wohngebaude mit insgesamt 55.274 Wohnungen
BGF: 4.784.536 m?2

Anzahl der Geb&aude: 1.449




Das europaische
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Verfahren epiqr

Epikur
Griechischer Philosoph
341-270 v. Chr.

epiqr®

energy performance
indoor environment quality
refurbishment/retrofit
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Das europaische

Verfahren epiqr®

epiqr® wurde von folgenden
europdaischen Forschungseinrichtungen
entwickelt:

SBI (DK)

BRE (GB)

g ETH - Lausanne
\" " (CH)

e NOA (GR)



Das europaische
|

Verfahren epiqr®

Motiv der Europaischen Kommission fur
die Einfuhrung von epiqr®

Europaweit existiert vor allem in der
Wohnungswirtschaft eine Licke zwischen

" Zettelwirtschaft"

d. h. technische Bestandsverwaltung
basierend auf Erfahrung und "Leitz-
Ordnern”

und

"Facility-Management"
jeder redet davon, keiner macht es...




Leitsatz des Verfahrens | eitsatz des Verfahrens:

Ein Gebaude muss madglichst benutzerfreundlich,

ganzheitlich und unabhangig, innerhalb maximal
eines Tages erfasst werden.

Dabel ist vom Groben ins Detail vorzugehen.



Zustandserfassung

Vorgehensweise epigr® am Beispiel Fensterflachen

Verhaltnis Fensterflache zu BGF wurde statistisch untersucht:
In 95% der gepriften Gebaude weichen die Fensterflachen
mit weniger als 3% vom Faktor 1/6 ab.

95% der Falle mit

maximal 3% Klassische |
Abw Vorgehensweise

Fensterflachen

<€ ->
alle ausmessen
epiqr®:
Fensterflachen
zunachst genahert
I I tber die BGF
— =m B 0= _
1/6

ermitteln und damit

einen Fehler von
Verhaltnis Fensterflache / BGF =1/6 3% akzeptieren



Zustandserfassung
|

Es missen nur wenige geometrische
Grundgrof3en eingegeben werden:

z. B. bei Wohngebauden:

* Fassadenflache

e Traufhdhe

o Grundstucksflache

o Gebaudegrundflache
 Gewerbeflache

* Anzahl der Stockwerke

* Anzahl der Treppenhauser
« Anzahl der Wohnungen

e vermietbare Wohnflache




Zustandserfassung

Bewertungsgrundlage:

N
'

50 Elemente
7 ] X
Typen
4

Zustande

4 v 4 4
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Zwischenergebnis

Begehungsergebnis Franzstr. 34, 36, 38

Geriste und
Baustelleneinrichtun

g

Tragkonstruktion

qg 49 50 01 0275 Balkone
i« —

05 Fassade Warmedammung

g Keller Warmedammung

Fenster und 11 Warmeerzeugung

Fenstertiren b
Ky <— Hausanschlisse
18
Treppenhaus: Wéande,
Da'l'Ch asmmun 0 o=malts - T Fenster
warmedammun
g

Strom Hauszuleitung,

Dacheindeckung Messung, Verteilung




Zwischenergebnis

Beispiel 1:

Franzstr. 34, 36, 38

Baujahr: 1955
Anz. WE: 12
Wohnflache: 675 m?
Instandsetzungs-

kosten: 368.900 €
Kosten/mz; 547 €
Eingriffstiefe: 0,26

Beispiel 2:
Westring 15, 16, 17

Baujahr:
Anz. WE:
Wohnflache:

Instandsetzungs-
kosten:
Kosten/mz:
Eingriffstiefe:

1956
18
1.018 m2

339.300 €
333 €
0,17

Beispiel 3:
Pretzfelder Str. 2

Baujahr:
Anz. WE:
Wohnflache:

Instandsetzungs-
kosten:
Kosten/mz:
Eingriffstiefe:

1994
20
1.350 m2

81.600 €
60 €
0,04




Zwischenergebnis

Beispiel 1:

Franzstr. 34, 36, 38

Baujahr:
Anz. WE:
Wohnflache:

Instandsetzungs-
kosten:
Kosten/mz2:
Eingriffstiefe:

1955
12
675 m2

368.900 €
547 €
0,26

Beispiel 2:
Westring 15, 16, 17

Baujahr:
Anz. WE:
Wohnflache:

Instandsetzungs-
kosten:
Kosten/mz:
Eingriffstiefe:

1956
18
1.018 m2

339.300 €
333 €
0,17

Beispiel 3:
Pretzfelder Str. 2

Baujahr:
Anz. WE:
Wohnflache:

Instandsetzungs-
kosten:
Kosten/mz:
Eingriffstiefe:

1994
20
1.350 m2

81.600 €
60 €
0,04
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Budgetplanung

Kurzfristig
(Jahr 1-2)

Mittelfristig
(Jahr 3-5)

Langfristig
(Jahr 6 - 10)

Schritt 3: Planung von einzelnen
Instandhaltungsmallinahmen und Gesamt-Budgetplanung

Notinstandhaltung

Plan-Instandhaltung

Wertsteigerung

&/

» subjektive Planung der durchzufiihrenden MalRnahmen

« Einarbeitung von unternehmensinternen technischen Standards

» Planung von verschiedenen alternativen Instandhaltungs-Strategien,
die im Anschluss einer Investitionsrechnung unterzogen werden

kdnnen




Instandhaltung  Zusammenfihrung und Auswertung der Begehungs-
und Planungsergebnisse - Auswertungsmoglichkeiten:

» aggregierte Instandsetzungskosten, auch nach m2-Wohnflache

» Gewerke nach Normengruppen und Leistungsbuch

» Portfolio-Auswertungen in einem Bubble-Diagramm

* Gebaudedaten, Kosten nach Verwaltungseinheiten u.v.m.

=1 CalCon epigr full - Beispiel_1 (SuperUser/CalCon) (¥ersion: 3.0.0)

Datei Bearbeiten Ansicht  Extras 7

=10l x|

15 A

Gesamtbestand  Gebaude

Filterkriteriuimm: IA"e anzeigen

Auzwertung [bitte wahlen)

gy

Liste:

i

Szenarnien-
ubersicht

[

I Instandzetzungs-Gesamtkosten

Karte: Beispielkarte

filtern nach: IAIIe anzsigen j

WE | AdessedBlockbez.

0042 Alte Gasse 19-23

1540 Alte Schmiede 42-50
1540 Alte Schmiede 59-67
1630 Backerstr. 94-98

1100 Berliner Eck 344

1555 Breite Gasse 14-18

0120 Buchenstock 2-4

1121 | Buchenweg 7-13

1301 | Carl-Benz-5tr. 39-41
0043 Friedensstr. 113-119
1555 Furstenstr. 12-14

1003 GieBereistr. 102-106
1700 Goethestr. 74-78

0032 GroBe Heide 77

0032 GroBe Heide 78, 78a. Rebstock 1:
1900 | Gutenbergstr. 14

1901 | Gutenbergstr. 28a, 28b, 28c
0356 | Hauptstr, 37-41

1585 Hoher Tonweg 17

0005 | Johann-Sebastian-Bach-Ring 2
0003 | Johann-Strauss-Str. 12-14
0041 | Linderweg 13-17

0041 | Linderweg 1-5

0041 | Linderweg 711

0008 | Ludwig-van-Beethoven-St. &
1798 | Marienstr. 3236

1798 Marienstr. 38-42

1798 Marienstr. 44-48

1024 | Miinchner Str. 2

1023 Helkenstr. 66-68

1555 Neustadter Str.14

(== TR W]

[ |

45 Gebaude

Instandzetzungsgesamtkostan: '

5.828.0 [EUR]

o]
AL e

K.arte

Diagramm

1
325.036,0 [EUR]

I arkigrung

Zoam

~=101x|

b ®

644.245,0 [EUR]

o0




Instandhaltung Kurz-, mittel- und langfristige Budgetplanung

* schnelles Zusammenstellen der Budgets fur z. B. 1-2, 5 und 10 Jahre

« Ermittlung eines Erwartungswert fur den jahrlich anfallenden Betrag flr
Wohnungsinstandsetzung bei Mieterwechsel

» Exportmdglichkeit nach MS-Excel zur weiteren Bearbeitung (gilt ftr
alle Auswertungen)

= CalCon epigr full - Beispiel (SuperUser/CalCon) {¥ersion: 3.0.0) =10l x|
Datei Bearbeiten  Ansicht  Extras 2
ﬂg‘ﬁ @ % Auswertung [bitte vahlen) % m @ p
Gesamtbestand  Gebaude Szenarien- I i J Liste Diagramm ~ Karte  Markierung  Zoom
Liberzsicht
Filterkriterium: ; =
- IAIIe anzeigen j — - - - -
il ) - ‘ [0 aktiviertes Szenario - kein Szenario vorthanden 0 keine Kostenanalyse ‘
iltemn nach: IAIIe anzEinen j
Hirweiz: Zelle anklicken um Szenario zu aktiviersn! | Alle aktualisieren | | Status | | Exportieren |
WE | AdreszesBlockbez. ﬂ Aus: o O O O 0 0 o) ® ;I
0042 | Alte Gasse 19-23 =
1540 Alte Schmiede 42-50 Akt O O O O O O O (4]
1540 Alte Schmiede 59-67 VYE UE |Adresse/Szenano 1 2k 2-m 2 ke 3m 3 4
1630 Backerstr. 94-98 0005 101 Johann-Sebastian-B ach-R 1] 414.913 1] -
1100 | Berliner Eck 344 0003 101 Johann-Strauss-Ste 12-14 1] 186.957 il
1555 Breite Gassze 14-18 0041 103 Lindemweg 1317 1] 457 701 il
0120| Buchenstock 2-4 0041) 101 Lindenweg 1-5 0 0 132807
1121| Buchenweg 7-13 0041 102 Linderweg 7-11 i} i} 132 807
1901 | Carl-Benz-Str. 39-41 0006 101 Ludwig-van-Beethoven-St 1] 734045 il
0049 | Friedensstr. 113-119 1738 101 Marienstr. 32-36 0 478,935 i]
1555 | Fiirstenstr. 12-14 1798 102 Marienstr. 38-42 1] B4E.044 il
1002 | GieBereistr. 102-106 1738 103 Marienstr. 44-43 0 204.023 i]
1700 | Goethestr. 74-78 1024 101 Minchner Str. 2 0 i] 63345
0032 GroBe Heide 77 1023 101 Melkenstr. B6-63 38.328 0 250.542
0032 | GroBe Heide 78, 78a. Rebstock 1: 1555 103 Neustadter Str.14 0 442533 0
1900 Gutenbergstr. 14 1555 101 Frinzenstr. 2-4 i} 30041 i}
1901 Gutenbergstr. 28a, 28b, 28c 0003 102 Richardw'agner-Str. 2-4 0 172,080 0
0356 | Hauptstr. 37-41 0003 103 Richardw agner-Str. B-8 i} 170,137 i}
1555 Hoher Torweg 17 0054/ 101 Ringstr. 2 0 171487 0
0005 Johann-Sehaglian-Bach—Hing 2 0256 101 Ritter-Orterer-Str. 2.6 S 0 302414 0
0003 Johann-Strauss-Str. 12-14 0065 101 Fundfunkstr 104-110 467EE 234226 a0 Ezsm|0 0
0041/ Lindenweg 13-17 0065 102 Rundfunkst. 112118 46765 234.226 | GIBEE 0
0041 Lindenweg 1-5 1700 102 Schillerstr. 44-48 i} 4E RFT
0041 Lindenweg 7-11 0058 101 Schlizsehweg 313 3545956 0
0006 | Ludwig-van-Beethoven-Str. 6 0045 101 Schallplatz 1-3 169.684 a -
1798 Marienstr. 32-36 0036 101 Talstr 14-16 2E9.050 0 - _|
1798 | Marienstr. 38-42 11200 101 ‘wWendelsteinstr. 775-783 a T9.687 -
1792 Marienstr. 44-48 1120 102 wendelsteinstr. 785-733 0 53.677 - =
1024 Munchner Str. 2 ;IM| e e _,I_I
1023 Helkenstr. G6-68 -
1555 | Neustadter Str.14 = Gesamtkasten: 5.756.964.800 £ 45 Gebaude
ACEE Micee—ot- 7 4
45 Gebdude
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Energieanalyse mit
|

epiqr®
* Verbrauchs- und Bedarfsausweise fur Wohngebaude

* Verbrauchs- und wenn erforderlich auch Bedarfsausweise fiir
Nicht-Wohngebaude

EN ERGI EAU SWEIS fur Wohngebdude

gemandeniy 16 . Ererglesispane ondrurg (EnBd

Gl bls: 03.052017 1
Gebiude

Gebaude bip MFH

Adresse Ore iberger s 17

(TR e sam teg Gebilnde D
Bauay Gebiude 193 e Wil
BauaT Anlageniechnk

Arzahl Wehrarge n 25

GehSudenu i 1ache (A oom

Ardacs der Az ke lurg LT Df.illhll»:uuu Scwvd iy Fm vl b3
des Erermlesrme ke E ) Yirhind whndarurg { Ermakoung)

Hirrwei ze a1 den Angaben Ober de energeti sche Qualitit des Gebiudes
Die erergelsche O sl elnes Gebres kann durch de Berechrirg des Enery lebedarfc urier slardandisderkn
Rardbedirgungen cder durch die Aunkerharg des Energleverbrauch ¢ ermilEll werden Ar B nugrescthe dienl die
ereme Ische Gebdderwimidche rach der EnEv, de sich In der Regel um den digemeine n Wdhniddherargaben
unierscheldel, Die agegeberen vegkichenere sdien (erschisgige Wgklde emighden (Bauterungsn -
dehis Salls 4.
[C]ver Bremieamseis worde soider Grurdige v Bredhrwngen des Bhemisbedarts erskedl, Die Bgebrize
S T a1 2 dagesiel . 2usddicte momalorenzun uemrachsind telwl .
[ Der Brergleaunwels worde aurider Grurdiage o Aurwerkogen des Ensrgle verbrauoh o ersell. Dle Brpeb-
riere sird 20 Belie 3 darges BIIlL

Daleres reburg Be dard? erbranchdunch E' Bgenkimer D Augsieler

[ 0em Ererglesuswels drd ushidiche inbmmalanenzur ererge b chen Gusl i8] belge K4 | heblge Argabe).
Hirrwei ze au Wervendung des Energie ausweizes
Der Eremkawwds denl lsglh dr momald. Dk Argden o Bergemswel Rddwen i ands

gesam ke Viclrgehtude aler den chen bezelchnelen Gebiude kL. Der Erergleauswels b | kedglch datt gedachl,
elrentberscigigen Lmglel chum Gebiden ou emiglichen.

i

04 05. 2007

o (A9 A 265 3 Chturn st . okt o A st

EN ERG I EAU SWEIS fiir Wiohn gebaude

g (BB

Erfasster Enengieverbrauch des Gebdudes 2

Energieverbrauchskennwert
Dle wa n Gabiude:

268,1 KwWhifm ='ﬁ'|€ &

) 50 00 150 200 250

L] 400 =400

[iinnne

Enc rgieverbmud firwarmumzzer [ertiaten
[Jukitestiates

Werbrmuwchzedfassung - Heizung und Wamwasser

[e— v imtan bt

Ermndriggs -
wan b et

Sowlges | 0101 2M2) 31. 2200 =07
Smelges [ 0101203 310200 2582
Sowlges | 0101 2M+ | 31. 2200+ 2584
ourducimil| 2651

Wergleichswere Endenergiebedarf

-




Energieanalyse mit

epiqr®

£3

Bedarf Einf.

Zuriick Werbrauch

Gebsudeliste

VE Adresse il

1540
1540
1630
1100
1555
01z0
1121
1901
0049
1555
1003
1700
003z
003z
1900
1901
0356
1555
000s
000z
0041
0041
0041
0006
1795
1795
1795
1024
1023
1555
1555
000z
Q003

Alee Schmiede 42-50

Alee Schmiede 59-67
Backerstr, 94-93

Berliner Eck 344

Breite Gasse 14-15
Buchenstock 2-4

Bucherweg 7-13
Carl-Benz-Str, 39-41
Friedensstr, 113-119
Flrstenstr, 12-14
Giefereistr, 102-106
Goethestr. 74-78

Grofe Heide 77

Grofie Heide 78, 78a, Rebstock 14, 142
Gukenbergstr, 14
Gukenbergstr, 23a, 28b, 28c
Hauptstr, 37-41

Hoher Torweg 17
Johann-Sebastian-Bach-Ring 2
Johann-Strauss-Str, 12-14
Lindenweg 13-17

Lindenweg 1-5

Lindenweg 7-11
Ludwig-van-Beethowven-Str, &
Marienstr, 32-36

Marienstr, 35-42

Marienstr. 44-45

Minchner Sk, 2

Melkenstr, 66-6E
Meust&deer Skr.14
Prinzenstr, 2-4
Richard-vwagner-str, 2-4

Richard-vwagner-Str, 6-3 =

45 Gebaude

— i
— ]
— I Il
=2 | & |&
Fortschitt Ausweis Info Hiille

0042 Alte Gasse 19-23
Auzweiznummer: 12345678301 2345

Hiille

Dach Dachbaden /Durchfahrt

& @ 6

Luftung etc.

Heizung

Baden [gegen Erdreich / Keller]

Fazzadenflache:

M assivkonstrukbon:
[2.B. Ziegel. Beton)

B aujahr [ and):

dawon nachtiaglich
gedammt:

D dmmistarke:

Leichtk onstnkbon:
[z.B. Fackwerk]

B aujahr [ and):

davon nachtraalich
gedarnrmt:

D ammstarke:

Die Fazzadenflache beinhaltet auch dis Fensterflache!

mE  [1088 m?

=

i

=/

W armwasser

w

h

Mod.-Hirnweis

=a

Ausweis

Fetrster / Tiiren

=10l x|

11

% —Sind Yor-/Riickzpriinge < 0,5m
. iibermessen warden?
© a & Mein
o —Sind Heizkorpernischen vorhanden?  ——
m z




Energieanalyse mit

epiqr®

Gezielte Uberprufung einer Investitionsentscheidung

295.200 € Mod.
/. 162.700 € Plan-Inst.

~ 132.500 € Mod.-Anteil

S " Energetischer -
o "

0 50 100 150 200 250 200 150 400 =400

Einspareffekt w

<

epigr — einzige Kombinationsmaoglichkeit von Kosten und Energie




Warum epiqr ?

Europaischer Standard
(Vergleichbarkeit von Bestanden)

Etabliertes erprobtes Verfahren
(allein in Deutschland wurden Gebaude mit insgesamt 1,5 Mio
Wohnungen mit epiqr® erfasst)

Optimierung/Strukturierung des technischen
Managements

(einheitliche und nachvollziehbare Ablaufe und Planungs-
leistungen, Qualitatssicherung)

Mit epiqr® kann das Instandhaltungsbudget nachweislich
um bis zu 10% verringert werden



Untersuchung an der Hochschule Biberach

Baujahr 1965, 8 WE, Zentralheizung



Heizenergiebedarf | Abweichung Heizenergiebedarf | Abweichung
[KWh/m2a] in [%] [KWh/m?2a] in [%]
223 -24% 252 -14%
410 +39% 229 -22%
295 0% 329 +11%
265 -10% 286 -3%
275 -1% 191 -35%
367 +24% 295 0%
223 -24% 231 -22%
318 +8% 364 +23%
179 -39% 252 -14%
337 +14% 337 +14%
257 -13% 257 -13%
218 -26%
344 +16%

399

+35%

257

-13%

232

"richtiger" Wert: 295 [kWh/m2a];




Berechnete Energieausweise flr das selbe Gebaude

Anzahl der Ausweise

A <80

B <110

C <150

D <200

E <250

F <300

G <350

Energieeffizienzklassen

I o

]l N
IS

(o]

H <400

| >400

"richtiger" Wert: 295 [kWh/m?2a],
entspricht Energieeffizienzklasse "F"



Damit wir auch den Anforderung der
EU-Richtlinie 2099 gerecht werden!




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Ausgegriindet ==§§§E
C q I C on Fraunhofer Institut
Bauphysik




