Passivhauser mit Energiegewinn:
Neubauprojekt Cordierstralde Frankfurt

i‘--'" Folkmer Rasch und
Petra Grenz

Inhaber des Planungsbuiros
faktor GmbH Darmstadt



















1992 Geschossbau in
Niedrigenergiebauweise ' h.
mit ca.50kwWh/gm Jahr

in Maintal Hochstadt
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Nach der Sanierung:

Heizenergieverbrauch gerechnet
mit Heizol =

z.B. eine 50gm grofRe Wohnung
verbraucht pro Jahr nur noch
ca. Heizol =
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Heizenergieverbrauch gerechnet
mit Heiz0l =

z.B. eine 50gm groRe Wohnung
verbrauchte pro Jahr ca.
Heizol
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Was ist eine Warmmiete ?

und wie ermittelt sich eine Warmmiete ?

Ortsubliche Vergleichsmiete oder Marktmiete inkl. Kapitaldienste,
Verwaltungskosten, Instandhaltungsricklagen und Mietausfallwagnis

+(plus)

Energiekosten fur Heizung und Warmwasser zuzuglich Verwaltung, Wartung
und Instandhaltung der Heizungstechnik

-(minus)
Ertrage aus z. B. Stromeinspeisungen
=(gleich) Warmmiete

Nach § 11 Abs. 1 Heizkostenverordnung kann auf eine verbrauchsabhangige Abrechnung in
Gebauden verzichtet werden, wenn diese einen Heizwarmebedarf von unter 15 kWh/gm Jahr
aufweisen oder wenn ...




Und wo soll das Thema Nebenkosten in der

\/ A mmiete onaen -

Wie sieht die Vision aus?

e Heute: + abrechnungsfahige Nebenkosten +
Energieverbrauchskosten Heizung,Warmwasser, Haushaltsstrom

Morgen: = Inkl. Energieverbrauchs-
kosten Heizung, Warmwasser mit Flatrate (beim Projekt Rotlintstrage
der ABG oder Neubau Kranichstein heute schon Realitat ) + abrechnungsfahige
Nebenkosten + Haushaltsstrom

Ubermorgen: = inkl. aller
abrechnungsfahigen Nebenkosten...+ privater Haushaltsstrom

Uber-Ubermorgen: = inkl.
Haushaltsstrom und Wasserverbrauch mit VVorgabebudget, inkl.
aller sonstigen Nebenkosten...denn an denen konnte ein Vermieter
noch mitverdienen, ohne dass es den Mieter zusatzlich belastet.




Wegfall von Warmezahlern und Warmwasseruhren; dadurch Kosten- und
Organisationsersparnisse! (Kaltwasseruhren bleiben, denn die
Wasserverbrauche muissen gemessen und abgerechnet werden.)

Energieverbrauchserfassungen und -berechnungen entfallen; dadurch Kosten-
und Organisationsersparnisse!

Abrechnungskonflikte entfallen; dadurch Rechts- und Verwaltungskosten-
ersparnisse!

Erhohte Attraktivitat bei der Vermietung (derzeitig ein Alleinstellungs-
merkmal), denn man kann dem Mieter eine z. B. 5-jahrige Energiekonstante/-
pauschale (Flatrate) bieten.

Der Vermieter kann den Energiekostenanteil in der Warmmiete immer so
kalkulieren, dass er auch bei einem extremen Energiekostenanstieg immer noch
mitverdient.

Die Nebenkosten konnten um bis zu einem Drittel sinken

Es kann eine win-win-Situation fur den Mieter und Vermieter werden.
faktor




Prognostizierte Energiekosten (Verbrauch und Wartung)

Energie-Verbrauchsarten High-level-energy-
in KWh/Jahr Heizung und efficiency-Standard
Warmwasser 11+12+4

Summe Jahresverbrauche 107.093
KWh/gm Jahr

Summe Verbrauchskosten 9.563€
Verbrauchskosten/gm/Mo 21Cent/gm

Bildung einer Energie-Flatrate von 50 Cent/gm Monat auf 5 Jahre

Miete im Bestand nach der Differenz
Sanierung ohne allg.Kosten

Miete pro gm / Monat 9,00€/gm [ = 2viafeln
Energie Hz + WW 0,50€/gm [ =0Re0i5 60y
Reduktion Hausstrom -0,13€/gm | 0REiT 6]
Wasserersparnis -0,15€/gm | =0EEsiT 6]

Summe vorher/nachher il +1.55€/gm
faktor







Ph+E Passivhaus mit Energiegewinn

PERSPEKTIVE SUDOST

faktor10
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Energlegewinn

e 1.MalRnahme

* Reduktion des Energiebedarfs:
Helzung
Warmwasser
Hilfsstrom
Privater Haushaltsstrom




. " .
Energiegewinn

e 2.MalRnahme

e Bemessung der moglichen
Energieproduktion z.B.

e Photovoltaik
e Solarthermie
« KWK

o Windkraft




" .
Energlegewinn

e 3.MalRnahme

Ermittlung der Herstellungsenergie flr das
Gebaude Uber den moglichen
Energiegewinn/Energietberschuss

Festlegung der Ruckflhrung der
Erstellungenergie

Bestimmen und Finden von CO, reduzierten
Baustoffen



" .
Energlegewinn

e 4 MalRinahme

Ermittlung der Miete und in die Miete zu
Integrierende Nebenkosten wie:

Warmwasser
zusatzliche Wohnungsausstattung

Strom
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Dachaufsicht mit Kollektoren
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Erwarmung der Wohnungen




GrolR3volumige Speicher

e

Redundanz-Therme
nur im Notfall
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Tablett-PC
fir Monitorin

faktor10




Standarddammung

100 %

ca. 10 - 14 kwh/gm Jahr

faktor10

Bessere Dammung
150 %

ca. 7,5 kWh/gm Jahr

(gemessen beim Projekt
Wohnen bei St. Jakob
vom Passivhaus Institut)

Superddmmung
200 — 250 %

ca. 3—4 kWh/gm Jahr
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Warmwasser auf ca. 48 Grad

Mischer
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Optimierung der Heizungssysteme mit

hocheffizienten Umwalzpumpen In

Durch Pumpenoptimierung und hydraulischen Abgleich lassen sich
In Zentralheizungen im Mittel ca.60% und im Einzelfall bis zu 90%

elektrische Hilfsenergie fur die Wasserumwalzung einsparen
faktor10




Aufzugsanlagen

Reduktion Stromverbrauch
Im Stand by-Modus 85%
und im Fahrbetrieb 50%







Wasserspararmaturen,

Neue Perlatorentechnik
| .
= P.Il
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Trockenschrank statt
Trockner mit Strom

faktor10




Trockenschrank geschlossen

Trockenschrank geoffnet







faktor10

Licht 1n allen Raumen aus der Decke

Oberboden Luftungs_leltungen
: Lichtdecke
Estrich

Trittschalld@mmung Warmwasser

Deckenkonstruktion _ Kal?vvasser
Heizung Vor- und Ricklauf
Unterdecke

Strom und Kommunikation

Gewicht /gm = 375kq




Klchen mit

den energieeffizientesten
Elektrogeraten,

die heute auf dem Markt
erhaltlich sind.

Geringster

Energie- und Wasserverbrauch

Geschirrspuler Induktionsherd + Backofen

Kuhl-Gefrierkombi
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Die unbedachte
Entscheidung zu einer
Antenneanlage fuhrt zu
Energiemehrverbrauchen
von bis zu 500% im Jahr

faktor10
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Erganzende e Laiee _m
Eigenversorgung i o B
mit Gleichstrom W | B o .
12V - 110V T‘E" - A

oder Wechselstrom

230V - 110V Akkumulatorentechnik in

Wohnhdausern zur Speicherung
von preiswertem Oko-Nachtstrom

z. B.: Windkraft, Wasserkraft, KW
sonstige Stromangebote

Fur die Mobilitat

\Versorgung von :
Licht allgemein + privat

RO EN S —— ,_il...

Radio, Fernseher gr. Bildschirme
Computer und Sonstiges B 5



faktor10

I ER | 1-5,:‘1_1;

Integrierter Bildschirm fur TV und Internet Gebiihren in der

Wohnungsmiete enthalten

Flachenlautsprecher
In Decken und/oder

Wanden
Musik und CD vom

Wohnraum bis ins Bad
+ Station fur I-POD




Regenwassernutzung ftr Toiletten Wasserspararmaturen,
und Gartenbewasserung effiziente Perlatoren
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Neue Perlatorentechnik

Vacuum Sanitartechnik Wasserverbrauchseffiziente
7. B. von VacuSaTec Geschirrspuler und
| Waschmaschine

Reduktion Wasser ca. 85%

Toilette mit 1,0 Liter Wasser |

Urinal mit 0,5 Liter Wasser Verbrauch: L g
0,80 kW Strom "

Mehrkosten heute noch . 7 Liter Wasser

ca. 3.000 €/Bad ~ | proSpulgang

Eventuell entfallen

starre Steigstrange faktor10




Regenwassernutzung mit Speicher, der unter

Filter
i

anderem befullt wird aus den gereinigten Abwassern
einer biologischen Kleinklaranlage

40% des Trinkwassers
wird fur Toiletten, Garten und
Hausreinigung benatigt

Fegenwassar

Yersorgunogsstation

Regenwasseranlagen kosten

heute nur noch 4.000 —8.000€
faktor



Kleinklaranlagen fir 12 —50 Personen

e |nvestition fur 50Pers. 20 — 25.000€uro
e 35 cbm/Jahr Person x 50Pers. 1.750 cbm
e 1.750cbm x ca.2,50€/cbm 4.375 €uro
Unterhaltskosten/Jahr ca. 250 €uro
Gewinn nach 6 Jahren ca. 4.125€uro

faktor
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Wie konnten die Nebenkosten in einer Zukunftswohnung aussehen?

Wasser/Abwasser/ 0 ’ 36€ Reduktion 50%

%

Allg. Stromkosten 0,22€ Reduktion 75%
[Fahrstuhl

Grundsteuer 0,28€ Reduktion 0%
Mullabfuhr 0,20€ Reduktion 0% ?2??7?
Strallen-, FuBweg- u. 0,26€ Reduktion 0%

Hausreinigung

Schornsteinfeger u. 0,19€ Reduktion 50%
\ersicherungen
Hauswart 0,14€ Reduktion 0%

Breitbandkabel 0’13;@ Reduktion 05%

Sonstige 0,05€ Reduktion 20%

Betriebskosten

Heizung ohne WW 0,85€ Reduktion 87%

Summe A

Warmwasser 0’ 24€ Reduktion 70%

1,09€ 023¢

Summe NK 3,03 Reduktion 48%0 1,50 faktor

Summe B
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Thank you for your attention

Merci pour votre attention

faktor Darmstadt










Pellets Saug- Entnahmesystem
und Risekluftschlauch Sonnen-Pellet Maulwurf® Befillsystem

Holzpellets

Brennstoffzelle
BHKW DAX

Kompakt-Maico



Heutlge (noch) I\/Iehrkosten des Passwhausstandards

(ermittelt an einem EFH mit 200gm GFZ)

Mehr Dammung + 1,2% z.B steht dagegen:

Bessere Fenster +1,8% Kleinere Heizung - 0,4%

Hauseingangstir +0.6% ohne Heizkorper -1,2%
¥ ° 0

Luftungstechnik +3,5% . Req Heizk./100 - 2,8%

' 0
M Werterh6hung -1,0%
Ciimmae Dmcnml + 8,10/0 _
KfW-red. Zins und

- JUlLILNiliv ol J'J
Im Durchschnitt je nach Tilgungserlass - 5.0%
3% - 10% Summe Beispiel - 10,4%

Grolie der Wohnung von

Die Mehrkosten eines Passivhauses werden heute durch die gewonnenen
Vorteile fast immer kompensiert bzw. die Vorteile Gberwiegen die Mehrkosten




Kostengegeniberstellung

Marktibliche Baukosten bei Einfamilienhausern in traditioneller
Bauweise nach Warmeschutzverordnung oder EnEV

Wohnflache 90- 120 gm : 1.500 — 1.350 Euro /gm
Wohnflache 120- 160 gm : 1.350 — 1.200 Euro /gm
Wohnflache Uber 160 gm : 1.200 — 1.100 Euro /gm

Kostengunstige Einfamilienhauser im Passivhausstandard von
Rasch & Partner oder faktor10 aus den Jahren 1997-2004

Wohnflache 90- 120 gm : 1.300 — 1.100 Euro / gm
Wohnflache 120- 160 gm : 1.100 — 1.000 Euro / gm
Wohnflache tber 160 gm : 1.000 — 950 Euro/gm

Kostengunstige Mehrfamilienhauser mit unterschiedlichsten Wohnungen
Im Passivhausstandard von faktor10 aus den Jahren 2001-2003

Wohnflache 55— 140 gm 1.050 — 1.100 Euro / gm



Liegen die Kosten des

Passivhausstandards im Betrieb hoher?

* Der Reduktion von Heizkosten stehen gegentber die
hinzugekommenen Stromkosten und der ein- bis
zwelmalige Filterwechsel pro Jahr bel der
LtUftungsanlage. Kosten pro Jahr ca. 30€ Strom(bel
Betrieb der Anlage von 6 Monaten) und ca. 70 bis 200€
Wartungskosten mit Filterwechsel pro Luftungsaniage.

Diese Kosten konnen jedoch tber eine Warmmiete
wieder reingeholt werden!
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Signifikante Steigerung von Energieeffizienz fuhrt zu
behaglichen, gesunden und preiswertem Wohnen mit :

(Significant increase of energy efficiency leads to comfortable, healthy and inexpensive housing with:)

warmen Wohnungen im Winter und nur geringster Zuheizung

(warm homes in winter and only minimal ancillary heater)

Im Winter Tag und Nacht frischer und vorerwéarmter gefilterter Luft

(in the winter night and day of fresh filtered and prewarmed air)

behaglichem Wohngeflhl durch warme Wandoberflachen, dadurch
auch schimmel- und pilzfreies Wohnen

(cozy residential feel warm wall surfaces, thereby also mold and fungus-free home)

keine Luftzugerscheinungen, weil durch Fehlen von heif3en
Heizkdrpern keine Konvektion stattfindet

(No air-draught because lack of hot convection is taking place not radiators)

stark reduzierten Nebenkosten, da die Energiekosten fir Heizung
und Warmwasser bis zu 80% gesenkt werden kdnnen ; ein “Muss-
Beitrag“ fur Einkommensschwachere

(greatly reduced costs, since the energy for heating and hot water up to 80% may be a "must-contribution" to lower-
income people)
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