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1 Einleitung

Der Wohnungsbau der Zukunft muf? neuen Anforderungen gentigen. Wohnungen, die diesen Anforderungen
nicht entsprechen, werden méglicherweise kinftig weniger nachgefragt. Eine zentrale Frage ist demzufolge, wie
diese neuen Anforderungen konkret aussehen. Anhaltspunkte liefern Prognosen (ber kiinftige Entwicklungen

und desweiteren Modellprojekte, in denen neue Wohnformen erprobt werden.

Das Schlagwort der ,,Pluralisierung der Lebensformen* beschreibt ein zentrales Merkmal des sozialen Wandels:
Es gibt immer seltener den einstmals typischen Haushalt, der sich aus Vater, Mutter und ein bis 3 Kindern
zusammensetzt, sondern stattdessen vermehrt Single-Haushalte, unverheiratet zusammenlebende Paare,
1-Eltern-Familien und nicht mehr ein Leben lang dauernde Partnerschaften sowie insgesamt Haushalte, in denen

keine Kinder leben.

Die ,,Pluralisierung der Lebensformen* bedeutet, dal die Wohnungen, die heute gebaut werden, fir eine Vielfalt
von Haushaltstypen geeignet sein missen. Eine 2-Zimmer-Wohnung muB beispielsweise fir ein &lteres Ehepaar
genauso passen wie fur ein unverheiratetes Paar oder einen alleinerziehenden Elternteil mit einem Kind - gleich
welchen Alters. Angesichts der zu beobachtenden Vervielféltigung der Lebensformen ist demzufolge die
Variabilitat der Wohnungen bei Anspruchsanderungen oder zum Zeitpunkt der Neubelegung von besonderer

Relevanz.

Ein weiteres charakteristisches Merkmal des sozialen Wandels, das fir den Wohnungsbau ebenfalls von
Bedeutung ist, wurde als ,,Individualisierung* bezeichnet. VVoraussetzungen fiir die Individualisierung sind ein
steigendes Bildungs- und Wohlstandsniveau. Das ,,Dach tber dem Kopf* reicht nicht mehr, auch Funktionalitat
allein genugt in einer individualisierten Gesellschaft nicht mehr den Anspriichen. Gewinscht werden
Handlungsfreirdume, um die eigene Individualitit auszuleben. Mit Blick auf diese Individualisierung muR das
Menschenbild, das bisher dem Wohnungsbau zugrunde lag, verdndert werden: Das Bild vom passiven
Menschen, der mit Wohnraum ,,versorgt* wird, muf} durch das Bild des aktiven Menschen ersetzt werden, der
grofRen Wert auf Handlungsfreirdume legt, der z. B. selbst bestimmen mdchte, wie er die einzelnen Wohnrdume

der Wohnung nutzt.

Eine Voraussetzung fir solche Handlungsfreirdume ist das eigene Zimmer. Dieses ermdglicht Rickzug und
Alleinsein, so daf3 die Person, die Uber einen eigenen Raum verfligen kann, wahlen kann, ob sie lieber allein ist
oder nicht. Weitere Handlungsfreirdume werden ertffnet, wenn zwischen verschiedenen Formen des
Zusammenseins gewéhlt werden kann, z. B. dem Zusammensein wéhrend der Hausarbeit in der Kiiche oder dem
Zusammensein beim Fernsehen oder mit Besuchern. Bislang war das Wohnzimmer ein ,,Zimmer zur Erfillung
allgemeiner Wohnzwecke* (vgl. WFB 91, Anlage 1, Punkt 1.10), darunter auch - wegen seiner GroRe - der
Gemeinschaftsraum. Zwei kleinere Zimmer zur Erflllung allgemeiner Wohnzwecke wirden indessen mehr
WahIméglichkeiten erméglichen als ein einzelnes groRes Wohnzimmer. Sie sind deshalb im Hinblick auf das

Kriterium gréRerer Handlungsfreirdume vorzuziehen.



Ein weiteres Kennzeichen des sozialen Wandels ist die verdnderte Rolle der Frau. Frauen sind heute weit
Uberwiegend berufsorientiert, was zur Formulierung des gesellschaftspolitischen Ziels der Vereinbarkeit von
Familienaufgaben und Erwerbstatigkeit gefihrt hat. Die daraus erwachsenden Anforderungen an den

Wohnungsbau

sind zum einen verstarkte Anforderungen an die Funktionalitdt der Wohnung, um die Familienaufgaben
strelfreier erfullen zu kdnnen, zum anderen der eigene Raum nicht nur fiir jedes Kind, sondern auch fiir jede
erwachsene Person, der vielfaltigen Zwecken, z. B. sowohl der Erholung als auch dem ungestérten Arbeiten,

dienen kann.

Nach dem heutigen Stand der Erkenntnis lassen sich damit die Anforderungen an den kiinftigen Wohnungsbau
folgendermal3en beschreiben:

— Wohnungen diirfen nicht nur auf einen bestimmten Haushaltstyp und eine bestimmte Familien- und
Lebensphase zugeschnitten sein. Sie mussen vielmehr verdnderten Nutzungsvorstellungen und -wiinschen
gerecht werden kénnen.

— Jede Person im Haushalt sollte bei Bedarf tber einen eigenen Raum verfiigen kdnnen.

— Wohnungen sollten so geplant werden, dal3 in ihnen ein Arbeitsplatz (PC) eingerichtet werden kann.

— Die Zuordnung von Raumen sollte nach funktionalen Gesichtspunkten erfolgen.

Das darauf aufbauende architektonische Programm enthélt die folgenden Elemente:
— nutzungsoffene  Wohnrdume und/oder teilbare bzw. zusammenschaltbare Wohnrdume, um die
Wohnungen variabler zu machen,
— Handlungsfreirdume fiir jede Person im Haushalt, so daR sie je nach Bedarf zwischen Alleinsein und
unterschiedlichen Formen des Zusammenseins wéhlen kann,

— Kombination von Kiiche und ERplatz, um Funktionalitit in Bezug auf die Hausarbeit sicher zu stellen.

Die Teilbarkeit von Raumen ist ein moglicher Weg, um bei Bedarf jeder Person einen eigenen Raum zu
verschaffen. Je nach Haushaltstyp und Lebenslage ist die Teilbarkeit eines Raums mehr oder weniger wichtig.
Sie ist beispielsweise in 1-Eltern-1-Kind-Familien von besonderer Bedeutung. In diesem Fall macht ein
»Elternschlafzimmer” keinen Sinn, so daf dieses in 2-Zimmer-Wohnungen grundsétzlich teilbar angelegt sein
sollte. Ebenso sollten Kinderzimmer teilbar bzw. zusammenschaltbar sein. Fur 2 Kinder im Kleinkind- oder auch
noch im Vorschulalter kann ein groRerer gemeinsamer Raum sinnvoll sein, fiir &ltere Kinder und Jugendliche ist

- in einer Gesellschaft, in der Individualitat betont wird - ein eigener Raum wichtig.

Handlungsfreirdume fiir jede Person beziehen sich nicht allein auf Gestaltungsfreiheit, sondern auch auf die
Regulation von Privatheit, d. h. der Mdglichkeit, sich zurlickzuziehen oder mit anderen zusammensein kénnen.

Die Wohnung muR dementsprechend Individual- und Gemeinschaftsrdume enthalten.

Die Kiiche sollte nicht als kleine isolierte Funktionskiiche, sondern zusammen mit dem ERplatz als rdumliche
Einheit geplant werden. Durch diese Zuordnung wird sowohl die Hausarbeit erleichtert als auch ein

Gemeinschaftsraum gewonnen.



Zur Technik der Teilbarkeit / Zusammenschaltbarkeit von Rdumen

Der Bau von Trennwanden stellt heutzutage kein Problem mehr dar. Rdume konnen entweder durch
Zwischenwande oder Raumteiler unterteilt werden. Je nachdem, welche Aufgabe eine Trennwand erfiillen soll,
gibt es unterschiedliche Losungen. Die einfache wenig Schallddmmung bietende Trenn-Regalwand verursacht
die geringsten Kosten. Eine ,,Standerwand* wird direkt an Decke und Boden befestigt. Zur Beplankung kénnen
verschiedene Plattenmaterialien verwendet werden, z.B. Holzplatten oder Gipskartonplatten. Fir eine
schallddmmendere Trenn-Regalwand wird ein an Wand, Boden und Decke umlaufender Rahmen bendtigt,
zwischen den Stiitzen gesetzt werden. Dieser wird mit einer ca. 1 cm dicken D&mmschicht aus
Holzfaserddmmplatten abgedeckt. Wenn hdéhere Anspriiche an den Schallschutz gestellt werden, sind weitere
MaRnahmen nétig. Die Dammstoffe kdnnen mineralischer oder organischer Art sein. Mineralische Dammstoffe
sind z. B. aus Mineralfasern bestehende Glas-, Gestein- und Schlackenwolle, organische Dammstoffe sind z. B.

Holzfaser- oder Kork-Dammstoffe.

Verénderungen in der Wohnung, so auch die Errichtung von Trennwénden, werden von den Mieterinnen und
Mietern bezahlt. Bevor jedoch solche Verénderungen durchgefiihrt werden, ist das Wohnungsunternehmen
dariber in Kenntnis zu setzen. Ob beim Auszug die Trennwand wieder herausgenommen bzw. der
urspriingliche Zustand hergestellt werden muB, hangt davon ab, ob der Nachmieter/ die Nachmieterin die
Wohnung so bernehmen méchte. Die Mieterinnen und Mieter in Wohnungen mit teilbaren Raumen sollten
eine Nutzungsanleitung bekommen, in der die verschiedenen Mdoglichkeiten der Teilbarkeit von Raumen

vorgestellt und erldautert werden.

Inwieweit jedoch die neuartigen Wohnungen von der Mehrheit der einziehenden Haushalte bereits heute - und
nicht erst in Zukunft - akzeptiert werden, und inwieweit sie tatsdchlich eine hthere Wohnqualitat aufweisen,
bedarf einer empirischen Uberpriifung.

Damit ein Modellprojekt mit neu konzipierten Wohnungen zustande kommen kann, missen mehrere
Voraussetzungen erflllt sein: Erforderlich
— ist ein Wohnungsunternehmen, das Interesse hat und bereit ist, neue Wohnformen zu erproben
— ist eine Kommune, die Grundstiicke zur Verfiigung stellt
— sind Architektinnen und Architekten, die die neuen Anforderungen an den Wohnungsbau in konkrete
Entwirfe transformieren
— ist ein Ministerium, das gegeniiber Modellprojekten offen ist und das Wohnungsbauférderprogramm des
Landes weiter entwickeln mdchte.

Siehe die Hinweise von Helmut Dittrich: Zwischenwande und Raumteiler, in modernisierungsmarkt berlin,
brandenburg 98/7, S. 16-18.



Alle Voraussetzungen waren in der Kreisstadt Belzig in Brandenburg erfillt. Die Geschaftsfuhrerin der Belziger
Wohnungsbaugesellschaft (BEWOG) Frau Klembt war bereit, Wohnungen mit neuartigen Grundrissen zu bauen,
die die Architektin Ilsemarie Rojan-Sandvoss entworfen hatte. Das Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr (MSWYV) forderte das Modellprojekt.

Das Besondere an dem Modellprojekt in Belzig ist, dall Sozialwohnungen neuer Art gebaut wurden, die von den
zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen der WFB abweichen: Es gibt eine offene Kiiche und ein verkleinertes
Wohnzimmer, es gibt teilbare sowie nutzungsoffene Wohnrdume. Die Mdglichkeit der Teilbarkeit von Rdumen
und die Nutzungsoffenheit sind Angebote, die die Handlungsfreirdume fir die Mieterinnen und Mieter

vergroiern.

Mit dem Modellprojekt in Belzig sollte geprift werden, inwieweit die neuen Wohnformen die daran gekniipften
Erwartungen erfullen und inwieweit sie bereits heute akzeptiert werden. Aufbauend auf den Ergebnissen sollten
Hinweise an Wohnungsunternehmen und an Architekten und Architektinnen gegeben werden. Der vorliegende
Bericht versteht sich deshalb nicht nur als Ergebnisbericht an den Auftraggeber, sondern zugleich auch als
Handreichung an Wohnungsunternehmen sowie Architektinnen und Architekten.



2 Das Modellprojekt

In der nordlich vom Zentrum gelegenen Kurparksiedlung in Belzig wurden von der BEWOG im Rahmen eines
groReren Bauvorhabens funf 2-geschossige Wohngebaude (Stadtvillen) mit insgesamt 72 Sozialwohnungen im
1. Forderweg gebaut, davon 28 experimentelle bzw. Modell-Wohnungen in Form von 2-, 3-und

4-Zimmer-Wohnungen.

Abb. 1: Lageplan der Kurparksiedlung
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Es wurden 2 Typen von Stadtvillen gebaut:

— der 16 WE-Typ mit 16 Wohnungen (siehe Abb. 3)
— der 12 WE-Typ mit 12 Wohnungen (siehe Abb. 4).

Drei Stadtvillen sind vom Typ 16 WE, zwei vom Typ 12 WE. In dem 16 WE-Typ befinden sich jeweils 4, in den
12 WE-Typ jeweils 8 Modellwohnungen. Von den insgesamt 72 Wohnungen sind demzufolge
28 experimentell”, die ubrigen 44 ,konventionell”. Alle experimentellen bzw. Modell-Wohnungen befinden

sich im Erdgeschof3 und im 1. ObergeschoR.

Die Zielgruppen waren Haushalte mit 2, 3 oder 4 Personen. Die Groen der 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

liegen im Rahmen der zuldssigen WohnungsgréRen der Mietwohnungsbaurichtlinie vom 26.1.95.

Die Gesamtkosten fiir die Erstellung der 5 Stadtvillen beliefen sich auf DM 14 832 339,-; die Férdersumme lag
bei DM 10750600,-. Die Kosten entsprachen nach Aussagen der BEWOG dem durchschnittlichen
Kostenniveau. Die Baukosten der Modellwohnungen waren nicht héher als in den anderen Wohnungen. Sie
lagen bei ca. DM 1 850,-/m?.

Der Mietpreis liegt bei DM 6,50/m* Wohnflache. Dazu kommen die Nebenkosten von DM 1,50/m? Wohnflache
fir Heizung / Warmwasser und DM 3,50/m? Wohnflache fiir kalte Betriebskosten. Die relativ hohen

Betriebskosten kommen durch die hohen Kosten von Wasser und Millabfuhr zustande.



Abb. 2: GrundriBplan (1. OG) der Stadtvilla mit 16 Wohnungen, darunter 4 experimentelle Wohnungen
(Gebaude-Typ 16 WE)

= Keine
experimen-
tellen Woh-
nungen

Konzept: llsemarie Rojan Sandvoss



Abb. 3: Grundrifplan (1. OG) der Stadtvilla mit 12 Wohnungen, darunter 8 experimentelle Wohnungen
(Gebéude-Typ 12 WE)

Konzept: llsemarie Rojan-Sandvoss



In den Stadtvillen gibt es 3 Typen von Modellwohnungen. Die neuen Wohnungstypen sind:

— 2-Zimmer-Wohnungen: 57 m? groRe Wohnung fiir 2 Personen mit einem teilbaren Raum und einer zum

Wohnzimmer hin offenen Kiiche

- 4-Zimmer-Wohnungen: 86 m® groBe Wohnung fiir 4 Personen mit einem teilbaren Raum, Wohnkiiche

und verkleinertem Wohnzimmer
— 3-Zimmer-Wohnungen: 76 m? groBe Wohnungen fiir 3 Personen mit zum Flur hin offener Kiiche und
nutzungsoffenen Rdumen in 2 Varianten: In der Variante A befindet sich am Ende des langen Flurs eine
Fligeltir, die in einen nicht-teilbaren Raum flhrt, in der Variante B wird ein Raum in der Mitte durch
eine Flugeltir erschlossen. Der Raum am Ende des Flurs ist teilbar. Die RaumgréRen sind in den beiden
Varianten etwas unterschiedlich.
Die 28 Modell-Wohnungen verteilen sich auf die zwei Gebaudetypen wie folgt (vgl. Abb. 2 und 3):
— 2-Zimmer-Wohnung: 4 Wohnungen im Gebaudetyp 12 WE, 6 im Gebaudetyp 16 WE

— 4-Zimmer-Wohnung: 8 Wohnungen im Geb&udetyp 12 WE

— 3-Zimmer-Wohnungen: 6 Wohnungen vom Typ A im Gebdudetyp 16 WE, 4 Wohnungen vom Typ B
im Gebaudetyp 12 WE.

Charakteristisch fur alle Wohnungen ist, daB die Kiiche als offener Raum angelegt ist. Ansonsten sind die

Wohnungen unterschiedlich groR und unterschiedlich konzipiert.



Abb. 4; GrundriB der 2-Zimmer-Wohnung
(Mafistab 1 : 100)

19,14 qm

Konzept: llsemarie Rojan-Sandvoss

Abb. 5: Grundrif3 der 4-Zimmer-Wohnung
(Mafstab 1 : 100)

Konzept: llsemarie Rojan-Sandvoss
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Abb. 6: Grundrisse der 3-Zimmer-Wohnungen

(Malstab 1 : 100)

Konzept: llsemarie Rojan-Sandvoss
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Die Wohnungen weichen von den zum Zeitpunkt der Planung geltenden Wohnungsbauférderungsbestimmungen
(1991) in folgenden Punkten ab:

Die 2-Zimmer-Wohnung:
— Kiche und Wohnzimmer sind miteinander verbunden.
— Das Wohnzimmer ist mit 19 m? kleiner als - wie vorgesehen - 20 m*.

— Die Kiiche ist statt 12 m? nur 7 m? groR.

Die 4-Zimmer-Wohnung:
— Das Wohnzimmer ist nur 16 m? statt 20 m? grof3.
— Das Kinderzimmer ist mit 20 m? groRer als die firr 2 Kinder vorgegebenen 16 m?.

— Die Kiiche ist kein abgeschlossener Haushalts-Raum, sondern eine 23,55 m? groRe Wohnkiiche.

Die 3-Zimmer-Wohnungen:
— Der gréRte Raum der Wohnung ist 17 m? (Variante A) bzw. 16 m? (Variante B) groR und damit kleiner als
die fiir ein Wohnzimmer verlangte Flache von 20 m?.

— Die Kiiche ist kein separater Raum, sondern mit dem Flur verbunden.

Die Teilung von Raumen, die kleiner als 20 m? sind, fiihrt indessen zu Zimmern, die weniger als 10 m? groR
sind. In der Begleituntersuchung sollte herausgefunden werden, inwieweit solche relativ kleinen Raume als
Kinderzimmer oder Elternschlafzimmer akzeptiert werden oder ob man sie fur zu klein halt, inwieweit Gberhaupt

von der Teilbarkeit Gebrauch gemacht wird oder die Absicht besteht, spater davon Gebrauch zu machen.

Grundsétzlich gilt dabei, dal fir die Kosten von Verdnderungen die betreffenden Haushalte aufkommen.

Veranderungswiinsche werden der BEWOG mitgeteilt.

Annahernd gleich groRe, dquivalente Wohnrdaume sind die Voraussetzung, um Raumnutzungen austauschen zu
kénnen. Eine weitere Voraussetzung von Nutzungsoffenheit ist - bei konstant bleibender Wohnflache - die
Verkleinerung des im Normalfall relativ groBen Wohnzimmers. In der Begleituntersuchung sollte festgestellt
werden, inwieweit ein solches verkleinertes Wohnzimmer bei den betreffenden Haushalten ,,ankommt®. In den
Modellwohnungen ist das verkleinerte Wohnzimmer nicht der einzige Gemeinschaftsraum; diese Funktion wird

von der offenen Kiiche mitlibernommen.

In den Wohnungen bestehende Handlungsfreirdaume kommen in unterschiedlichen Nutzungsmustern der
einzelnen Haushalte zum Ausdruck, z. B.

— werden in verschiedenen Haushalten gleiche Raume unterschiedlich genutzt,

— wird das Wohnzimmer in unterschiedlichen Rdumen eingerichtet,

— wird der ERplatz an unterschiedlichen Stellen angeordnet,

— werden teilbare R&ume in einigen Haushalten geteilt, in anderen nicht.

12



Die bestehenden Handlungsfreirdume ermdglichen auch die AnpaRbarkeit der Wohnung an verschiedene

Lebensphasen sowie Lebensformen.

Eine stérkere Einbindung der Mieterinnen und Mieter bei der Konzeption der Wohnungen hat bis auf wenige
Ausnahmen nicht stattgefunden. Eine solche Ausnahme war z. B. das Weglassen der vorgesehenen Flugeltur in
einer 3-Zimmer-Wohnung vom Typ A, weil diese fir den Rollstuhlfahrer im Haushalt ungiinstig gewesen ware.
Das Modellprojekt war nicht so angelegt, die kiinftigen Mieterinnen und Mieter starker bei der Konzeption der
Grundrisse zu beteiligen. Die in den Wohnungen eingeplanten Gestaltungs- und Handlungsfreirdume beinhalten
eine effektive Form der Beteiligung, die nicht auf die spezielle gegenwaértige Lebenssituation eines Haushalts

zum Zeitpunkt der Planung und nicht auf einen bestimmten Haushaltstyp beschrankt ist.

3 Vorbereitung der Begleitforschung

3.1  Abstimmung und Organisation

In der Vorbereitungsphase wurden Gesprache mit der Architektin, der BEWOG und dem MSWV gefiihrt, um
die zentralen Forschungsfragen zu formulieren und den Fragebogen zu entwickeln. Die betreffenden Haushalte
hatten die Wahl gehabt, ob sie in die Modellwohnungen einziehen wollen. Sie konnten ihre Entscheidung
aufgrund von Grundrif3planen, Besichtigungen sowie Gespréchen, die die BEWOG im Vorfeld fihrte, féllen. Die
Modellwohnungen waren nach Aussagen der BEWOG genauso gut vermietbar wie die konventionellen

Wohnungen.
Die Aktivitdten in der vorbereitenden Phase werden im folgenden in chronologischer Reihenfolge dargestelit.

Besprechung am 12.12.1996 mit der BEWOG

In dieser Besprechung ging es um die Frage der Belegung der Modellwohnungen. Die Vermietungssituation
wurde von der BEWOG als gut bezeichnet. Es gabe keine Probleme bei der Vermietung neuer Wohnungen. In
Belzig gab es Ende 1996 insgesamt 517 wohnungssuchende Haushalte mit Berechtigungsschein, was den Bedarf

an Sozialwohnungen in Belzig objektiv belegt.

Tab. 1: Ubersicht tiber den Wohnungsbedarf - Verringerung des Gesamtbedarfs durch Neubau

Anzahl der Rdume Bedarf nach WBSY Ausgestellte WBS Neubau
R.-Luxemburg-Str.

1/1,5 249 29 0

2 158 31 38

3 48 56 0

4 62 4 0

insgesamt 517 120 38

x Stand: 10.12.96

Quelle: BEWOG
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Die BEWOG berichtete, wann im kommenden Jahr mit der Baufertigstellung und dem Bezug der Wohnungen zu
rechnen ist und welche Schritte bis dahin erforderlich sind und vorbereitet werden miissen. Zwei Wohnungen
sollen fur betreute Jugendliche zur Verfligung gestellt werden. Wie sich bei der Besichtigung der Baustelle

zeigte, waren im Dezember 1996 die Bauarbeiten in einer der fiinf Stadtvillen schon relativ weit fortgeschritten.

Besprechung am 5.5.1997 mit der BEWOG

Dieser Termin diente vor allem der Vorbereitung einer fir Ende Mai geplanten Informationsveranstaltung. Es
wurden Ort, Zeitpunkt und die Art und Weise der Durchfiihrung der Veranstaltung bestimmt. Die kiinftigen
Haushalte standen weitgehend fest, jedoch war die Vergabe der Wohnungen noch nicht verbindlich erfolgt.

Zusatzlich gab es eine Reserveliste, was den bestehenden Bedarf an Sozialwohnungen in Belzig belegt.

Durchfiihrung einer Informationsveranstaltung am 24.5.1997

Die Informationsveranstaltung, zu der die BEWOG alle Haushalte, die demnéchst in die Modell-Wohnungen
einziehen, eingeladen hatte, fand Ende Mai in der Geschwister-Scholl-Schule in der Nahe der Kurpark-Siedlung
statt. Auf dieser Veranstaltung wurde das Projekt dargestellt. Das architektonische Konzept und dessen
Umsetzung wurden erldutert. Den kinftigen Mietern und Mieterinnen sollte deutlich werden, daf? sich die
neuartigen Wohnungen in den Stadtvillen dadurch auszeichnen, dal sie mehr Mdglichkeiten und
Gestaltungsfreirdume bieten als die bisher im 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau tblichen Wohnungen.
Von Seiten der anwesenden Haushalte kamen keine Einwande. Es wurden keine Bedenken gedufRert, d. h. die

neuen Wohnungen schienen bereits vor dem Einzug auf eine hohe Akzeptanz zu stof3en.

Am SchluB wurde ein Merkblatt in Form eines Briefes an die kiinftigen Haushalte in den Stadtvillen ausgeteilt,

in dem die geplante Befragung nach dem Einzug angekiindigt wurde.

DIE BEWOG baut in der Kurparksiedlung in Belzig viele neue Wohnungen. In dem Bauprogramm sind auch
5 ,,Stadtvillen* mit insgesamt 72 Sozialwohnungen fiir 1- bis 4-Personen-Haushalte enthalten. Ein Teil der
Wohnungen zeichnet sich dadurch aus, daB sie flexibler nutzbar sind als das bisher im sozialen
Mietwohnungsbau blich war. D. h. die Mieterinnen und Mieter haben die Mdglichkeit, sich ihre Wohnung
passender zu machen. Eine alleinerziehende Mutter oder ein alleinerziehender Vater mit einem Kind kann sich
z. B. das Ubliche Elternschlafzimmer in 2 Raume unterteilen, so dal beide Personen einen eigenen (Schiaf-)
Raum haben. Oder ein Raum kann mal als Kinderzimmer und mal als Elternzimmer genutzt werden - die Art der
Nutzung ist austauschbar.

Ein weiterer Aspekt, der in den neuen Wohnungen beriicksichtigt wurde, ist das Zusammengehdren von Kochen
und Essen. Eine kleine Arbeitskiiche in einiger Entfernung vom ERplatz, in die nur eine Person hineinpaft, ist
vor allem in Haushalten, in denen Kinder leben, unglinstig. Die Hausarbeit, die Kinderbetreuung und damit das
gesamte Familienleben werden unnétig erschwert, wenn der ERplatz nicht in der Nahe der Kiiche ist. In den
Wohnungen gibt es deshalb eine Kiiche, in der auch gegessen werden kann und in der man sich natirlich auch
sonst aufhalten kann, was - wie vorliegende Erfahrungen zeigen - von den Familien sehr begriift wird.

Dal? die Mieterinnen und Mieter in dieser Weise mitbestimmen kénnen, wie sie wohnen wollen, ist noch relativ
neu. Das Land Brandenburg ist davon tiberzeugt, dal damit der richtige Wege eingeschlagen wird.

Nach der Informationsveranstaltung wurden die Baustelle und eine schon fast bezugsfertige Stadtvilla besichtigt.
Die Stadtvillen am 24.04.1997
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Richtfest am 26.6.1997
Zum Zeitpunkt des Richtfests Ende Juni waren die Rohbau- und Zimmerer-Arbeiten in allen 5 Stadtvillen
abgeschlossen. Beim Richtfest bestand die Mdglichkeit, die erste bezugsfertige Stadtvilla sowie beide

Gebéudetypen, den 12 WE- und den 16 WE-Typ, - wenn auch noch nicht bezugsfertig - parallel zu besichtigen.
Nach dem Richtfest wurde das MSWYV (iber den Fortgang des Projekts und Uber die Baufertigstellungs- und die
damit verbundenen Befragungs-Termine unterrichtet. Da die letzten beiden Stadtvillen erst Ende des Jahres

bezogen werden konnten, war ein Abschlul? der Begleitforschung im Jahr 1997 nicht mdglich.

Die erste Stadtvilla wurde am 1. Juli, die zweite am 1. September bezogen, die brigen drei folgten jeweils in

1-monatigem Abstand, so daR bis Ende des Jahres alle Haushalte in die Modellwohnungen eingezogen waren.
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3.2  Konzeption des Fragebogens

In den Interviews mit den Haushalten sollten nicht nur funktionale Aspekte (z. B.: Ist die Kiiche an der richtigen
Stelle? Reicht die RaumgroRRe aus?) abgefragt werden, sondern es sollten auch psychologische Aspekte wie
wahrgenommene Handlungsfreirdume und Rickzugsmdglichkeiten erfalt werden. Hinzu kamen einige spezielle

Fragen der Architektin:

— Wie wird der Flur genutzt? Dient er als Bewegungsraum?

— Sind die Fligelturen in den 3-Zimmer-Wohnungen tagstiber offen? Werden sie abends geschlossen?

— Wird in der 2-Zimmer-Wohnung das teilbare Zimmer geteilt? Unter welchen Bedingungen / bei welchem
Haushaltstyp ist das der Fall?

— Wie wird in der 2-Zimmer-Wohnung mit der offenen Verbindung zwischen Kiiche und Wohnzimmer
verfahren?

— Wo wird gegessen? Wie wird der ERplatz gestaltet?

— Richten sich manche Haushalte ein kleines Arbeitszimmer ein?

— Wo wird ferngesehen?

— Wie wirkt sich der Unterschied zwischen den beiden Varianten bei der 3-Zimmer-Wohnung aus? Welcher

Typ erweist sich als der brauchbarere?

Ein erster Fragebogen-Entwurf wurde den Anmerkungen und Wiinschen des MSWV entsprechend tberarbeitet.

Zu jedem der Wohnungstypen gab es einen speziellen Fragebogen.

4 Erhebung der Daten

Eine Eingewohnungsphase von mindestens 2 Monaten, d. h. erste Wohnerfahrungen in und mit der neuen
Wohnung, sind Voraussetzung fir eine fundierte Beurteilung der neuen Wohnungen. In Abhéngigkeit von der
Baufertigstellung und den sich Uber ein halbes Jahr erstreckenden Einzugsterminen war es nicht méglich, die
Befragung auf einen Zeitpunkt zu konzentrieren. Die erste Stadtvilla wurde am 1. Juli, die zweite am
1. September bezogen, die Ubrigen 3 folgten jeweils in 1-monatigem Abstand, so daf bis Ende des Jahres alle
Haushalte in die Modellwohnungen eingezogen waren. Es gab stattdessen 2 jeweils 4-tdgige Erhebungsphasen,
die erste war im November 1997 und die zweite im Marz 1998. Die Haushalte wurden vorher angeschrieben. Sie
sollten sich auf einer Terminliste einen passenden Termin aussuchen. Von den 28 Haushalten in den
experimentellen Wohnungen konnten 22 befragt werden.? Bei 6 Haushalten war aus verschiedenen Griinden

keine Befragung moglich.?

Die Interviews dauerten im Durchschnitt ca. eine Stunde, im langsten Fall 1 3/4 Stunden.

In der ersten Erhebungsphase fanden 14, in der zweiten 8 Interviews statt.

Zwei Haushalte waren zum Zeitpunkt der (zweiten) Befragung nicht anwesend. Zwei fiir betreute Jugendliche
gemietete Wohnungen waren noch nicht bezogen; ein Haushalt verweigerte das Interview; eine Adresse hatte auf der
von der BEWOG erstellten Liste der zu befragenden Haushalte gefehlt. Drei Interviews waren grundsatzlich nicht
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5 Ergebnisse

5.1  Die befragten Haushalte

In den 22 befragten Haushalten leben insgesamt 67 Personen, 46 Erwachsene und 21 unter 18-j&hrige. Die
jungste Person war zum Zeitpunkt der Befragung jinger als 1Jahr, die &lteste 68 Jahre alt. Das
Durchschnittsalter lag im Erhebungszeitraum bei 31,8 Jahren. Die befragten Personen gehen verschiedenen
beruflichen Tatigkeiten nach. Das Spektrum umfalt: Friseuse, Verkauferln, Kraftfahrerln, Angestellte,
BauzeichnerIn, Hausfrau, Rentnerln, Kaufmann bzw. Kauffrau, Polizeibeamter, Arbeiterin, Gartner, Koch,
Floristin, Tischler, Steinmetz, Elektroniker, Psychotherapeut usw. Drei Befragte waren zum Zeitpunkt der

Befragung arbeitslos.
Vorgesehen war ein Interview pro Haushalt. Es wurde diejenige erwachsene Person im Haushalt befragt, die sich

angesprochen fuhlte. In vielen Fallen waren wéhrend des Interviews andere Haushaltsmitglieder anwesend, die

durchweg die Meinung der interviewten Person teilten.

Tab. 2: Uberblick tiber die befragten Haushalte nach Wohnungstypen und HaushaltsgroRen

Wohnungstyp Zahl der | Zahl der Zahl der Personen im Haushalt

Wohnung | befragten

en Haushalte

2 3 4 5 (und mehr)

2-Zimmer 10 8 8 - - -
4-Zimmer 8 6 - - 4 2/3
3-Zimmer (A) 6 6 3 2 1 -
3-Zimmer (B) 4 2 - 2 - -
insgesamt 28 22 11 4 5 2

Nicht erfat wurden wegen nicht durchgefuhrter Interviews zwei 2-Zimmer-Wohnungen, zwei

4-Zimmer-Wohnungen und zwei 3-Zimmer-Wohnungen vom Typ B.

In allen untersuchten 2-Zimmer-Wohnungen leben 2-Personen-Haushalte ohne Kinder, d. h. es konnte kein
Vergleich der Wohnnutzung von Paar-Haushalten und 1-Eltern-1-Kind-Familien angestellt werden. In 3 der
erfaliten 3-Zimmer-Wohnungen vom Typ A wohnen ebenfalls nur 2 Personen, so dal insgesamt 50 % der
befragten Haushalte 2-Personen-Haushalte waren. In einer der beiden untersuchten 3-Zimmer-Wohnungen vom
TypB lebt eine Wohngemeinschaft, bestehend aus 3 jungen Leuten, in der anderen eine
2-Eltern-1-Kind-Familie. Hier war zwar ein Vergleich der Wohnnutzung durch unterschiedliche Haushaltstypen
moglich. In der 4-Zimmer-Wohnung wurden vier 4 Personen-Haushalte sowie ein 5- und ein

8-Personen-Haushalt befragt*.

durchfiihrbar; die anderen 3 Interviews konnten wegen des Abgabetermins des Berichts im April nicht nachgeholt
werden.

Der 8-Personen-Haushalt wohnt nur vortbergehend in der Wohnung. Es handelt sich um Ruland-Deutsche, die vor
18 Monaten aus Sibirien gekommen sind und zuerst in einem Ubergangswohnheim gelebt haben. Zwei Personen
ziehen in der néchsten Zeit in eine andere Wohnung.
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Tab. 3: Belegung der Modellwohnungen (befragte Haushalte)

Wohnungstyp Zahl der Erwachsenen Zahl der unter 18-jahrigen
2-Zimmer-Wohnung 2 --
2 -
2 -
2 -
2 -
2 -
2 -
2 -
4-Zimmer-Wohnung 2 2
3 2
2 2
2 2
4 4
2 2
3-Zimmer-Wohnung Typ A 1 1
1 1
1 1
2 2
2 1
3 -
3-Zimmer-Wohnung Typ B 3 --
2 1
Gesamt 46 21
1) inklusive erwachsene Kinder

Die ,,Pluralisierung der Lebensformen® trat bei der Belegung der Wohnungen deutlich in Erscheinung: Neben
Ehepaar-Haushalten und 2-Eltern-Familien gibt es Alleinerziehende, die sich von ihrem Partner getrennt haben
oder eine neue Partnerschaft begonnen haben, eine Wohngemeinschaft und eine ,patch-work“-Familie,

bestehend aus einer Alleinerziehenden mit kleinem Kind, deren &lterer Tochter und dem Schwiegersohn.

Erste ,,Inbesitznahme* der neuen Wohnung

Foto IWU
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Als Einzugsgrinde wurden sowohl wohnungsbezogene (die neue Wohnung hat gefallen, schlechte Ausstattung
der alten Wohnung usw.) als auch nicht-wohnungsbezogene Griinde (z. B. wegen der Trennung vom Partner
mulite eine neue Wohnung gefunden werden) genannt. Zu den Einzugsgriinden gehért auch die Wohnlage, z. B.
wird das Wohnen in einer Kleinstadt bevorzugt. In einem Fall hatte die Familie vorher in einem Dorf gewohnt
und wunschte sich ,,mehr Anbindung*. Ein Haushalt wollte gerne in Belzig wohnen. In drei Féllen wurde auch
die Neuartigkeit der Wohnungsgestaltung als Einzugsgrund genannt: Die neue Wohnung entspricht nicht der
ublichen Norm, der Stil gefallt; die Zimmeraufteilung ist optimal.

Eine problematische Wohnsituation vor dem Einzug fihrt fast zwangslaufig zu einem positiven Urteil. Es gibt
eine Terrasse und einen Keller. Die Treppe ins 1. ObergeschoR ist bequem, was im Alter wichtig sei. Besser ist
auch die Umgebung. Offensichtlich ist, daB sich die objektive Wohnsituation fur die Haushalte durch den
Umzug erheblich verbessert hat. Die Einzugsgriinde kénnen deshalb nur eingeschrankt als Akzeptanz-Kriterium
herangezogen werden. Beispielsweise ist das Platzangebot und die Ausstattung (z. B. schones helles Bad,
Zentralheizung, Warmwasser), in der neuen Wohnung besser, es fehlen Mangel wie undichte Fenster, es ist

»himmlische Ruhe*).

Stadtvillen im Ahornweg

]

= Y

£ i
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5.2  Bewertungen der Wohnung und der Wohnraume

5.2.1 Die 2-Zimmer-Wohnungen

Die 8 befragten Haushalte in den 2-Zimmer-Wohnungen bewerteten die
Wohnung durchweg positiv. Es gab Urteile wie ,alles ist gut”, ,,die Wohnung

ist schon®. Damit sollte die volle Ubereinstimmung zum Ausdruck gebracht

werden. Auch wéhrend der Interviews wurde von einigen Befragten immer
wieder darauf hingewiesen, wie wohl man sich in der neuen Wohnung fiihlen
wiirde, wie schon alles sei.

Tab. 4: Pluspunkte der 2-Zimmer-Wohnungen
(Mehrfachantworten)

Aussagen Haufigkeit der
Nennungen

alles ist gut

die Wohnung ist schdn

die Wohnung ist ruhig

die Wohnung ist ganz wunderbar
sehr gute Warmedammung

die Raumaufteilung

die Wohnung ist uniiblich

der Schlafraum ist teilbar

das grofle Bad

die groflen Fenster

Mischung von Jung und Alt im Haus
Neubau-Erstbezug

PR RRPRPRRPEPRRERNONDW
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Nennungen insgesamt

Sofern es Kritik gab, richtete sich diese auf Details. Ein Kritikpunkt, den 3 Haushalte nannten, war, da die Tur
zwischen Kiiche und Flur iiberflussig sei®. Weitere Kritikpunkte waren die Hellhérigkeit zum Treppenhaus hin
und die fehlende Balkoniiberdachung. Bis auf einen Haushalt, der die Kiiche als zu klein bezeichnete, wurde das
architektonische Konzept von keinem Haushalt kritisiert.

Bei den Antworten auf die Fragen: ,,Was ist jetzt besser? Was ist jetzt schlechter?* trat deutlich hervor, daf die
frihere Wohnsituation das Urteil entscheidend bestimmt. Wer z. B. bisher an einer lauten Stralle gewohnt hat,

empfindet das Wohnen in der Kurparksiedlung als ,,himmlisch ruhig*.

Die Kiche wurde insgesamt sehr positiv bewertet, auch wenn einige Haushalte diesem Konzept gegeniiber

zuné&chst skeptisch gegeniiber gestanden hatten.

5 Sie ist es nur in dem Fall, in dem die Kiiche zum Wohnzimmer hin offen bleibt. Haushalte, die diese Offenheit nicht

mdchten, kdnnen durch Méblierung eine Trennung herstellen. In diesem Fall ist die Tiir als dann einziger Zugang zur
Kiiche erforderlich.
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Tab. 5: Aussagen zur Kiche in den 2-Zimmer-Wohnungen

Aussagen Haufigkeit
Grole

gerdumig genug 7
Kiche konnte etwas groRer sein, zu Klein fur Besuch, ¥2 Meter breiter 1
Verbindung zum Wohnzimmer

schon, gefallt 4
zuerst ungewohnt, jetzt unverzichtbar 2
man ist nicht isoliert in der Kiiche 1
eine Trennwand zum Wohnzimmer wére besser 1
besser abgeschlossene Kiiche?

Nein, auf keinen Fall 4
anfangs ja, jetzt nicht mehr 2
ja 2

Sieben Haushalte finden die GroRRe der Kiiche ausreichend, nur ein Haushalt findet sie etwas zu Klein und
winscht sich die Kiiche einen halben Meter breiter. Zwei Haushalte hétten lieber eine abgeschlossene Kiiche,
wahrend 6 Haushalte die offene Kiiche bevorzugen. Einer von den beiden Haushalten, die lieber eine
abgeschlossene Kiiche hatten, mdchte eine Trennwand zwischen Wohnzimmer und Kiiche haben, an die man
Pflanzen stellen kann. In einem Haushalt hieR es ausdricklich: auf keinen Fall eine abgeschlossene Kiiche.
Bemerkenswert ist das Ergebnis, dafl 2 Haushalte infolge der Wohnerfahrungen mit der neuen Wohnung ihre

Meinung gedndert haben: Anfangs hatten sie zwar eine abgeschlossene Kiiche gewollt, jetzt aber nicht mehr.

An dem 19 m” groRen Wohnzimmer gab es keine direkte Kritik. Sieben Befragte meinten, daR das Wohnzimmer
eine optimale GroRe habe, lediglich ein Haushalt fand, daR das Wohnzimmer nicht kleiner sein sollte als es jetzt

ist.

Das Schlafzimmer wurde etwas kontroverser beurteilt. In 5 Haushalten halt man es fir grofl genug, in
3 Haushalten wiinscht man sich diesen Raum etwas groRer. In keiner Wohnung war eine Teilung des Raums in
Betracht gezogen worden, wobei zu bedenken ist, dal zur Zeit nur Ehepaare im mittleren bis héheren Alter in
den 8 Wohnungen leben. Angesichts der homogenen Bewohnerstruktur konnte nicht geprift werden, inwieweit
z. B. Alleinerziehende mit einem Kind oder junge Erwachsene das Angebot der Teilbarkeit aufgreifen wiirden.

Die darin wohnenden Ehepaare im mittleren und hoheren Alter malRen ihm keine Bedeutung bei.
Mit dem Flur sind die Haushalte in den 2-Zimmer-Wohnungen mehrheitlich einverstanden. Drei Haushalte

wirden dennoch einen Teil der Flurflache lieber der Wohnflache zuschlagen, vor allem, um dadurch ein

grolReres Schlafzimmer zu gewinnen.
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Tab. 6: Aussagen zum Flur in den 2-Zimmer-Wohnungen

Aussagen Haufigkeit

Grole

Klasse, sehr schén, schén von der GréRe und dem Zuschnitt her
gut

ausreichend, etwas dunkel

angenehm grof

[ L S S

Winsche zum Flur

Flur konnte etwas kleiner sein, dafiir mehr Schlafzimmerflache
Flur konnte etwas kleiner sein, daftir mehr Flache fir die Kiiche
Flur konnte kleiner sein, dafiir mehr Flache im Wohnzimmer
keine Wiinsche

& 2 I e e

Abstellflache

geniigend; Platz fur Schrank ist vorhanden
Abstellschrank/ -kammer wére schén

sperrige Sachen missen in den Keller getragen werden

N

5.2.2 Die 4-Zimmer-Wohnungen

In den 4-Zimmer-Wohnungen wird von 2 der in diesem Wohnungstyp befragten

6 Haushalte die Raumaufteilung ausdrticklich gelobt.

Tab. 7: Pluspunkte der 4-Zimmer-Wohnungen

(Mehrfachantworten)
Aussagen Haufigkeit der
Nennungen
die Wohnkiiche, die offene Kiiche 3
die Kiiche ist Mittelpunkt der Wohnung 1
die Wohnkiiche ermdglicht Kontakt zu den Kindern 1
Raumaufteilung 2
alles ist gut 2
groR, viel Platz 1
groRe Fenster 1
die AuRenttiren sind verschlieRbar, man fuhlt sich sicher 1
die Lage 1
Neubau, Erstbezug 1
modern, zeitgemal 1
Nennungen insgesamt 15

In der neuen Wohnung wird von einem Haushalt das Bad ohne Fenster als Verschlechterung im Vergleich zur

friheren Wohnung bewertet.

Speziell zur Kiiche gab es ausschlieBlich positive Kommentare. Lediglich zum Feiern sei die Kiiche zu klein und

der Blick vom ERplatz in den Flur sei weniger schén, wurde je einmal geduf3ert.
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Tab. 8: Beurteilung der Kiiche und der Fligeltiiren in den 4-Zimmer-Wohnungen

Aussagen Haufigkeit
allgemein

Die Kiiche gefallt so wie sie ist 4
Jetzt ist die Kiiche Zentrum 1
GrofRe

optimale GroRe, genau richtig 5
sie kdnnte etwas l&nger sein 1
bei Feiern kann die Kuche vergrofert werden 1
Verbindung zum Wohnzimmer

schon, gefallt 1
Verbindung gut 3
besser: Glastir zur Kiche 1
Verbindung zum Flur

ideal 2
schon 1
Blick vom ERplatz in den Flur weniger schon 1
Flageltiiren?

Sie verbrauchen zu viel Platz 1
Fllgeltiiren tagstiber offen/zu?

Tagsuber offen 2
abends eher zu 2
nie zu 1
fast nie gedffnet 1
zugestellt 1
eine Seite immer auf 1
nur beim Kochen ganz geschlossen 1

Die Fligeltiren scheinen aus der Sicht der Haushalte in den 4-Zimmer-Wohnungen kein Wohnqualitét

erhohendes Element zu sein. Ein Kommentar dazu war, daR sie zu viel Platz brauchten. Es wird in den einzelnen

Haushalten unterschiedlich mit ihnen verfahren: Sie sind sowohl offen, geschlossen, zugestellt oder halbseitig

geoffnet, was auch nach der Tageszeit variiert.

Das 16 m* groRe Wohnzimmer wird unterschiedlich beurteilt. Vier Haushalte finden dessen GréRe richtig,

2 Haushalte finden, daR es etwas grofer sein sollte.

Tab. 9: Beurteilung des Wohnzimmers in den 4-Zimmer-Wohnungen

Aussagen

Haufigkeit

Grolle
ausreichend
mit der Wohnkuche ausreichend
kodnnte etwas groler sein
Optimale Grofe
GrolRe ist so richtig
ist genau richtig so, weil es nur als Wohnzimmer genutzt wird
besser 1 Meter langer
| es konnte breiter sein, um Géste unterzubringen
Flageltiren
die Tir sollte wegen des Zugehens an Stellflache néher an der Innenwand liegen

= W

[y

A
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Der ungewohnliche Zuschnitt des 12,7m? groRen Wohnraums R1 im Eingangsbereich wird von allen Haushalten
positiv beurteilt (,,gut”; ,,schén®; ,gefallt uns*; ,,mal was anderes“). Der 20 m? groRe Wohnraum R2 ist in allen

Haushalten geteilt.

Abb. 7: Kommentare zum Raum R2 in den 4-Zimmer-Wohnungen
(Mehrfachantworten)

— die Trennwand wird weg genommen, wenn ein
Kind auszieht (4 x)

— beide Rdume etwas klein, etwas grofRer ware besser

— Y Meter breiter wére besser

— 1 Meter breiter ware gut

— Kklein aber ausreichend

— schdn, daR jedes Kind einen eigenen Raum hat

— man kann etwas daraus machen.

Wie aus den Kommentaren zum Raum R2 hervorgeht, wiinscht sich die Halfte der befragten Haushalte den

teilbaren Raum groRer bzw. breiter.

Mit der Gestaltung des Flurs sind alle 6 Haushalte sehr zufrieden. Die Grofie sei ausreichend, der Flur sei
~angenehm groR“. Anderungen werden nicht fiir erforderlich gehalten. Nur in einem Fall hief es, daR die GroRe

zwar ausreichend sei, doch ein halber Meter breiter wére optimal.

Der Vergleich der Beurteilungen der Wohnkiiche und der Wohnrdume zeigt, daR die 4-Zimmer-Wohnung im
Hinblick auf die Belegung ,,robust* ist: Der 5-Personen-Haushalt bewertet die Wohnung genauso positiv wie die

4 Personen-Haushalte.

Ein spezieller Fall ist der 8-Personen-Haushalt der RuBland-Deutschen. Hier handelt es sich um eine
Ubergangssituation. Die Befragten finden alles an der Wohnung gut; es sei alles viel besser als in RuRland. Die
Wohnkiche ist der zentrale Ort der Wohnung. Hier wird auch der Besuch empfangen. Der dahinterliegende
Raum, der sonst als Wohnzimmer genutzt wird, dient in diesem Falle als Schlafraum fiir 3 Personen. Er soll

jedoch, sobald 2 Personen ausgezogen sind, zum Wohnzimmer werden.
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5.2.3 Die 3-Zimmer-Wohnungen

Der untibliche, neuartige Grundrif? der 3-Zimmer-Wohnungen wird von allen Haushalten positiv bewertet.

Tab. 10: Pluspunkte der 3-Zimmer-Wohnungen

(Mehrfachantworten)

Aussagen Haufigkeit der
Nennungen

die Wohnkiiche, die offene Kiiche
der unubliche, neuartige Grundrif3
das Wohnzimmer ist nicht so grof3
das grofe Kinderzimmer

man hat viel Platz

jeder hat einen Raum fir sich
jeder Raum mit Fenster

die groflen Fenster

das Badezimmer mit Fenster
Nische fur Waschmaschine im Bad
rollstuhlgerecht

der Balkon

alles ist gut

die unlibliche Wohnung

PR RRPRRPRREPRRPRRERERAD

N
o

Nennungen insgesamt

Der Grundrif® der 3-Zimmer-Wohnungen wird von der Halfte der Befragten ausdriicklich als Pluspunkt
verzeichnet. Er wird von keinem der befragten Haushalte kritisiert. Vieles in der neuen Wohnung ist besser, z. B.
das Platzangebot, der Grundri, die Wohnungsausstattung, die Terrasse. Nur weniges ist schlechter, z. B. die
nicht Uberdachte Terrasse.

Gefragt, worauf sie im Falle eines erforderlichen Umzugs bei der ndchsten Wohnung am meisten achten wiirden,
meinten die Befragten, daf sie so sein sollte wie die jetzige Wohnung. Dies meinten auch die Mitglieder in der
Wohngemeinschaft und ebenso eine Alleinerziehende mit einem Kind: ,,Die ndchste Wohnung sollte so aussehen

wie diese.*
Die Kiiche wird nur von einem Haushalt etwas gréBer gewinscht. Alle anderen 7 Haushalte bezeichneten die

Kiiche von ihrer GréRe her als ausreichend. Auch die Offenheit geféllt; nur einer der 8 Haushalte war der

Meinung, dal? eine abgeschlossene Kiiche besser waére.
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Tab. 11: Aussagen zur Kiche in den 3-Zimmer-Wohnungen

(Mehrfachantworten)

Aussagen Haufigkeit

Typ A

allgemein

Die Kiiche geféllt so wie sie ist

schon als zentraler Raum, schon, ideal
schlecht: Kochgerliche im Flur

rdumliche Gestaltung und Offenheit sind schén
modern, neu

PR R wN

Grolle

richtige GroRe

Standardeinbaukiichen passen nicht

sie kdnnte etwas grofer sein (ca. 1 m in der Lange und etwas
breiter wegen der Stellflache)

== o

besser abgeschlossene Kiiche?
nein

gut, daf die Kiiche offen ist
besser abgeschlossen

eine offene Kiche ist schoner

R

Wie finden Sie die Flugeltiren?

gut

toll

bringen viel Licht

normale Tir wiirde ausreichen

schon bei Festen (gute raumliche Wirkung)
Blick nach drauBen mdéglich

RPRPRPRRPRP®

TypB
allgemein
sehr schon, gut
Die Kiiche gefallt so wie sie ist

schdn als zentraler Raum, hier spielt sich alles ab
rdumliche Gestaltung und Offenheit sind schén

e

GrofRe
optimale GroRe, genau richtig 2

besser abgeschlossene Kiiche?
nein 1
offene Kiiche ist schoner 1
Wie finden Sie Flugeltiren?

Normale Tir wére ausreichend
gut 1

-

In den 3-Zimmer-Wohnungen werden die Fligeltiren im Unterschied zu den 4-Zimmer-Wohnungen
mehrheitlich als gut bzw. ,toll“, als die Helligkeit erhéhend und die Raumwirkung verbessernd bezeichnet.
Lediglich 2 Haushalte fanden, daf eine normale Tiir ausgereicht hatte. In einer Wohnung, in der ein Behinderter

wohnt, war von vornherein keine Fliigeltlr eingebaut worden.

In den 3-Zimmer-Wohnungen sind die Wohnrdume nutzungsoffen angelegt. Die R&ume wurden

dementsprechend nutzungsneutral mit R3, R2 und R1 bezeichnet.
Ein besonderer Raum ist der Raum R3 mit dem Erker, in der Variante A breiter als in der Variante B. Dieser

Raum findet bei allen Befragten grofen Anklang. In 3 Haushalten ist der Erker-Bereich als Arbeitsecke mit
Schreibtisch und PC eingerichtet.
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Abb. 8;: Kommentare zum Raum R3 in den 3-Zimmer-Wohnungen
(Mehrfachantworten)

— gute Sache

— es geféllt dem Sohn

— es geféllt der Tochter

— ein moglicher Arbeitsplatz
— sehr schéne Loésung

— anderer Lichteinfall (2 x)
— mal was anderes

— zusatzliche Stellflache

Typ A: Typ B:
— ausreichend groR (3 x) — etwas klein, ¥ Meter breiter ware gut
— ideal (2 x) — ideal

— 15 Meter breiter

Die Grole des Erker-Raums wird von 7 Haushalten - also auch einem Haushalt in der Typ B-Wohnung mit dem
objektiv kleinerem Raum - als ausreichend bzw. ideal bezeichnet. Nur von der Wohngemeinschaft in der

Typ B-Wohnung wird dieser Raum fiir etwas zu klein gehalten, %2 Meter breiter ware besser.

Der an den Erker-Raum anschlieBende Raum R2 wird mehrheitlich positiv beurteilt, vor allem in der
Typ B-Wohnung, in der er 2,6 m? groRer ist. Nur der 4-Personen-Haushalt findet, daR er etwas gréRer sein sollte.
Hierzu ist anzumerken, dalR die Wohnung mit 4 Personen (berbelegt ist und diese Situation auch nur eine
voriibergehende ist. Alle 3-Personen-Haushalte finden den 11,3 m? groBen Raum als Individualraum genau

richtig bzw. den 14 m*groRen Raum optimal.

Tab. 12: Beurteilung des Raums R2 in den 3-Zimmer-Wohnungen nach Haushaltsgrofe

Wohnung Beurteilungen
Typ A
2-Personen-Haushalt — Der Raum ist genau richtig, zum Schlafen ist er grol? genug

— Die GroRe ist ausreichend, der Grundrif3 ist gut
— Es paRt alles hinein (Der Raum wird nur zum Schlafen genutzt)

3-Personen-Haushalt — Als Kinderzimmer ist der Raum genau richtig
— Als Kinderzimmer ausreichend grof

4-Personen-Haushalt — Der Raum sollte etwas groBer sein, ca. 20 m? und quadratisch
TypB

3-Personen-Familie — Die GroRe ist genau richtig

Wohngemeinschaft (3 Personen) — Die GroRe ist optimal, genau richtig
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Der 17,3 m? groBe Raum R1 wird in der Typ A-Wohnung durch eine Flugeltiir erschlossen. Er ist in dieser
Variante nicht teilbar. In der Typ B-Wohnung kann der 16 m?* groBe Raum geteilt werden. Es ware z. B.

mdglich, ein kleines Arbeitszimmer abzutrennen.

Tab. 13: Beurteilung des Raums R1 in den 3-Zimmer-Wohnungen

Wohnung Beurteilungen
Typ A
2-Personen-Haushalt — Der Raum ist von seiner GroRe her ausreichend
— Der Raum brauchte nicht gréRer sein, aber ein anderer Zuschnitt wére
wiinschenswert

— Die GroRe reicht aus

3-Personen-Haushalt — Etwas breiter ware besser, ca. 80 cm bis 1 m
—  Er konnte einen Y2 m kiirzer und dafiir breiter sein

4-Personen-Haushalt — Der Raum ist grof genug, die Gr6Re ist ausreichend

TypB

3-Personen-Familie — Der Raum ist grof genug

Wohngemeinschaft — Die GroRe ist ausreichend, optimal wére es, wenn er 1 m breiter wére

Der Raum R 1 ist in der Typ B-Wohnung objektiv kleiner. Er wird von beiden darin wohnenden Haushalten als
grof3 genug bezeichnet. In einem Fall wurde allerdings ergédnzend hinzugefligt, daR der Raum optimal ware,

wenn er 1 Meter breiter wére.

Von den Haushalten in der Typ A-Wohnung wird der Raum R1 als ausreichend groR beurteilt. Doch auch hier
folgt bei zwei Haushalten die Erganzung, dal sie einen anderen Zuschnitt (etwas breiter) glnstiger fanden. D. h.

die Haushalte arrangieren sich. Die R&ume werden akzeptiert, doch es gibt Verbesserungsvorschlége.

Inwieweit die Flugeltiren richtig zur Geltung kommen kdnnen, scheint wesentlich von der Belegungsdichte
abzuhédngen. In 2-Personen-Haushalten in einer 3-Zimmer-Wohnung sind die Bedingungen ginstiger als in 3-
oder 4-Personen-Haushalten bei gleicher Wohnflache. Der Kommentar eines 2-Personen-Haushalts zu den
Fligeltren lautete: ,,Sie machen den Pep des Wohnzimmers aus. Sie kommen im Wohnzimmer besonders zur
Geltung“.

Die Beurteilung des Flurs ist ambivalent: 5 der 8 Haushalte finden den Flur gut. Die Halfte der befragten

Haushalte meinte jedoch, daRR auf Verkehrsflache zugunsten der Wohnrdume verzichtet werden sollte.
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5.2.4 Bewertungen insgesamt

Alle Wohnungstypen werden von der iberwiegenden Mehrheit der Befragten positiv bewertet. Auf die Frage,
was in der neuen Wohnung besser bzw. schlechter sei als in der friheren Wohnung, Uberwogen die Pluspunkte
bei weitem. Hierbei ist in Rechnung zu stellen, daB die friihere Wohnsituation in vielen Fallen deutlich
ungunstiger war. Gelobt werden der unubliche Grundrif3, die groflen Fenster, die Wohnkiiche, der viele Platz.
Ein Kritikpunkt, der von einigen Befragten in den 2- und 3-Zimmer-Wohnungen angefiihrt wurde, war die

Hellhérigkeit der Wohnungen zum Flur hin.

Die offene Kiiche stoft bei fast allen Haushalten - ob mit oder ohne Kinder - auf Zustimmung. Nur 2 der
Haushalte in den 2-Zimmer-Wohnungen hatten lieber eine geschlossene Kiiche. Dieser Wunsch wére ohne
groReren Aufwand erfullbar, da die Kiiche zusétzlich vom Flur aus erschlossen wird, so daf eine Abgrenzung
moglich wére. Veranderungswinsche miRten mit der BEWOG besprochen werden. Die Kosten fir

Veranderungen wurde der betreffende Haushalt tragen.

In den 3-Zimmer-Wohnungen mdchte nur einer der 8 Haushalte lieber eine abgeschlossene Kiiche, in der

4-Zimmer-Wohnung sind ausnahmslos alle Haushalte von der gerdumigen Wohnkiiche sehr angetan.

Das Wohnzimmer in den 2- und den 4-Zimmer-Wohnungen wird mehrheitlich positiv beurteilt. Nur wenige
Haushalte einer in der 2-Zimmer-Wohnung und 2 in der 4-Zimmer-Wohnung, finden das Wohnzimmer etwas zu

klein.

Die 3-Zimmer-Wohnung wird weit Giberwiegend positiv bewertet. Der uniibliche GrundriR st6Bt nirgendwo auf
Kritik. Vier der 8 Haushalte heben den uniiblichen Grundrif? ausdriicklich als Pluspunkt hervor. Vor allem der
Raum mit dem Erker gefallt sehr. Gerade das Ungewdhnliche, das sich inzwischen auch als praktikabel erwiesen

hat (z. B. kann man im Erkerbereich einen PC-Arbeitsplatz einrichten), ruft Lob hervor.

Die nutzungsoffenen Raume in den 3-Zimmer-Wohnungen finden grofRen Anklang. Das kleiner als tbliche
Wohnzimmer wird von einem Haushalt als Vorteil bezeichnet. Das Urteil lautet Uberwiegend, dal die
Raumgrolen so wie sie sind, richtig seien. Mitunter wird jedoch hinzugefiigt, daf ein Raum ,,etwas gréRer* oder
»etwas breiter sein sollte (z. B. der Raum R 3 in der 3-Zimmer-Wohnung vom Typ B).

Zusammenfassend ist festzustellen, dal die Groe und der Grundrif® der Wohnungen sowie die GroRe der
Wohnraume und der offenen Kiiche von der Uberwiegenden Mehrheit der Haushalte als ausreichend, genau
richtig oder auch optimal bezeichnet werden. Nur wenige Haushalte hatten lieber eine andere Kiiche, die z. B.
einen halben Meter breiter wdre (in der 2-Zimmer-Wohnung) bzw. etwas breiter und langer (in der

3-Zimmer-Wohnung).
Die groRe Wohnkiiche in der 4-Zimmer-Wohnung wird von allen befragten Haushalten als grof8 und gerdumig

wahrgenommen. Das 16 m® groRe Wohnzimmer in dieser Wohnung sollte jedoch nach Ansicht von 2 Haushalten

etwas grofer sein und zwar etwa 1 Meter langer.
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In allen Wohnungen gibt es einen relativ langen Flur. Die Flurgestaltung wird unterschiedlich bewertet. Ganz
und gar einverstanden mit dem Flur sind die Haushalte in der 4-Zimmer-Wohnung. In den beiden anderen
Wohnungstypen sind die Beurteilungen kontroverser: Drei von den 8 Haushalten in der 2-Zimmer-Wohnung und
3 von den 8 Haushalten in der 3-Zimmer-Wohnung wiirden einen Teil der Verkehrsflache lieber in Wohnflache

umwandeln.

5.3 Nutzungsmuster

5.3.1 Nutzung der 2-Zimmer-Wohnungen

In den 8 untersuchten Wohnungen dieses Typs wohnen ausschlieBlich Ehepaare im mittleren bis hoheren Alter.
Alle nutzen den teilbaren Raum als gemeinsames Schlafzimmer. In 7 Haushalten ist der Raum konventionell mit
einem Ehebett zwischen den beiden Turen bzw. Fenstern eingerichtet, in einem Haushalt dient der Raum nicht
nur als Schlafzimmer, sondern zugleich als ein zweites Wohnzimmer mit ausziehbarer Schlafcouch. In
7 Haushalten ist eine der beiden Turen zugestellt, in einem Haushalt findet ein &lteres Ehepaar die beiden Tiiren

praktisch, da jede Person so ihren eigenen Bereich habe.

Abb. 9: Nutzungen der 2-Zimmer-Wohnung

Offene Verbindung: 2x
Tir zwischen Flur und

Wohnraum: 5x
Vorhang: 1x

Turen zum
Schlafzimmer
Vordere Tir: 4x
zugestellt.

Hintere Tiir: 3x
zugestellt.

Beide Tiren offen: 1x

In der Halfte der Félle ist der ERplatz im Ubergangsbereich zwischen Kiiche und Wohnzimmer, in der anderen

befindet er sich im Wohnzimmer. Die genannten Griinde sind:

ERplatz im Kiichen-/Wohnzimmer Ubergangsbereich:

— Die Kiiche ist groR genug fiir eine ERecke, der Weg zum Herd ist kiirzer
— Die Kiche ist freundlicher und heller

— F0r 2 Personen gerade richtig

— Fir 2 Personen ausreichend, die giinstigste Stelle

ERplatz im Wohnzimmer:
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— Die EBmobel passen besser hierhin, der Blick von der Couch ins Griine ist schdner
— Der glnstigste Platz, der Tisch ist ausziehbar, wenn Besuch kommt

— Inder Kiiche ist kein Platz

Die 2-Zimmer-Wohnung bietet offensichtlich geniigend Handlungsspielraum, um den ERplatz an
unterschiedlichen Stellen anzuordnen. Die Varianten: ERplatz im Kiichenbereich und ERRplatz im Wohnzimmer,

wurden gleich haufig gewahlt.

Das Wohnzimmer ist ein multifunktionaler Raum. Es wird folgendermalien genutzt:
— Fernsehen, Essen, Besuch, gemutlicher Aufenthaltsraum

— Fernsehen, Essen, Besuch, Musizieren usw.

— alle Zwecke auRRer Essen und Schlafen

— Fernsehen, Essen, Besuch, Nahen, fiir alles Alltagliche

— Fernsehen, Essen, Aufenthaltsraum, Besuch, gemiitliches Beisammensein

— Fernsehen, Besuch

— Besuch, Fernsehen, ,,Wohnen*

— Essen, Fernsehen, Besuch.

In allen Haushalten wird im Wohnzimmer ferngesehen. In dem Haushalt, der sich im anderen Wohnraum ein

zweites "Wohnzimmer" eingerichtet hat, steht auch hier ein Fernseher.

Der Flur dient als Abstellraum, Ablage und Garderobe, zum Aufbewahren der Schuhe usw., zum Telefonieren,

als Verkehrs- und Bewegungsflache, als Raum fir das Aquarium und als "verlangertes Wohnzimmer".

Der Flur ist also sowohl Verkehrsraum als auch Abstellraum. In zwei Fallen wurde die Verbindung zwischen

Flur und Wohnzimmer bewuf3t offen gelassen, um ein ,,verl&ngertes Wohnzimmer* zu haben.

Die Frage, ob in der nachsten Zeit Anderungen geplant sind (z. B. Teilung des Schlafzimmers), wurde von allen

Befragten verneint. Ein Ehepaar mittleren Alters bemerkte, da es in der Wohnung "alt werden™ mdchte.
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5.3.2 Nutzung der 4-Zimmer-Wohnungen

In allen 6 befragten Haushalten ist der teilbare Wohnraum (R2) geteilt. Die beiden Teilrdume dienen in 5 Féllen

als Kinderzimmer?®.

Abb. 10: Nutzungen der 4-Zimmer-Wohnung

Elternschlafzimmer: Wohnen: 4x
4x Wohnen und
Kind und PC- Elternschlafzim-
Arbeitsplatz: 1x mer: 1x

Der ERplatz wurde in allen Haushalten an einer dhnlichen Stelle eingerichtet. "Die Stelle gefallt", heilit es bei der
Anordnung des Platzes gegenliber der Flugeltir. In dem 5-Personen-Haushalt war der Grund, daf die Sitzbank
untergebracht werden muf3te. In dem 8-Personen-Haushalt ist der Tisch - an der gleichen Stelle - an zwei Seiten
von Sitzbanken umgeben. Einmal wurde der ERplatz etwas mehr an der Seite angeordnet mit der Begriindung,
dal’ der Weg vom Herd zum Schrank auf der gegentberliegenden Seite frei bleiben sollte. Ein andermal heift es,

daR ein groRer runder Tisch schon vorhanden war und dieser dort am besten untergebracht werden konnte.

Das kleine Wohnzimmer wird von drei 4-Personen-Haushalten als eine Art "gute Stube™ genutzt (“gemiditliches
Sitzen abends ab 20 Uhr"; "nur abends zum Zusammensein und Fernsehen"; ,.abends Familienleben und
Fernsehen®). In einem 4-Personen-Haushalt ist das Wohnzimmer ein Allzweckraum, der zusétzlich noch als
Arbeitsplatz dient. Genannt werden neben Fernsehen und Besuch auch "Spielen mit den Kindern" und
"kulturelles Zentrum". In dem 5-Personen-Haushalt ist dieser Raum zugleich auch noch Elternschlafzimmer
(ausziehbare Schlafcouch), damit alle 3 Kinder ein eigenes Zimmer haben konnen. Der meistens als
Elternschlafzimmer benutzte Raum R1 ist in diesem Fall das Zimmer des altesten Sohnes, das zum Teil vom

Vater mitgenutzt wird, der sich dort einen PC-Arbeitsplatz eingerichtet hat.

Ausnahme ist der 8-Personen-Haushalt. In diesem Haushalt dient einer der Teilraume als Raum fur den GrofRvater,
der andere als Elternschlafzimmer. Weil es sich hier um eine Ubergangssituation handelt, wird in einigen Féllen nur
auf 5 Haushalte Bezug genommen.
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In allen 4-Personen-Haushalten wird der Raum R1 als Elternschlafzimmer benutzt.

Der lange Flur ist nicht nur Verkehrsflache. In 5 Haushalten ist er in einen vorderen Teil (Empfangsraum) und

einen hinteren Teil unterteilt, wobei letzterer der Wohnkiiche zugeschlagen wurde.

Keiner der befragten Haushalte (mit Ausnahme des 8-Personen-Haushalts) mdchte in der kommenden Zeit etwas

verandern.

Der Vergleich der Nutzungsmuster macht sichtbar, dal die 4-Zimmer-Wohnung Handlungsspielraume bietet:
Der Raum R1 muf nicht automatisch als Elternschlafzimmer genutzt werden, auch wenn es meistens so
praktiziert wird; die Teilung des Raums R2 muf3 nicht auf Dauer sein, das Wohnzimmer kann sowohl die

Uberwiegend abends genutzte "gute Stube" als auch ein sténdig intensiv genutztes Familienzentrum sein.

Die Antworten auf die Frage: "Warum haben Sie sich fiir diese Art der Nutzung entschieden?" waren

aufschluBreich:

— Es war aus Platzgriinden nicht mdoglich, zwischen Kinderzimmer (den Teilrdumen) und Elternschlafzimmer
zu tauschen.

— Das halbe Zimmer ware als Elternschlafzimmer zu klein.

— Wichtig war, dal jedes Kind einen eigenen Raum hat. Es blieben dann keine Alternativen
(5-Personen-Haushalt).

— Der Ehemann hat als Schichtarbeiter viel Ruhe nétig, so daR nur dieser Raum (R1) als Elternschlafzimmer in
Frage kommt. In den geteilten Zimmern ist auBerdem zu wenig Platz flr das Ehebett und den Schrank.

— Eine andere Variante kam nicht in Frage.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB alle 4-Personen-Haushalte die Wohnraume é&hnlich nutzen. Die
Teilraume des Raums R2 werden als zu klein beurteilt, um in einem davon das Elternschlafzimmer einzurichten.
Nur wenn weniger Raum pro Person in der Wohnung zur Verfiigung steht, ist damit zu rechnen, daB einer der

10 m? groRen Teilraume als Elternschlafzimmer in Betracht gezogen wird.

5.3.3 Nutzung der 3-Zimmer-Wohnungen

TypA

In 4 Wohnungen leben alleinerziehende Mutter, in einer davon wohnen zusatzlich noch die altere Tochter und

der Schwiegersohn. In 2 Wohnungen leben 2 Erwachsene jeweils mit einem Kind (in einem Fall ein Saugling,

im andern Fall eine 18-jahrige Tochter).
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Der ERplatz befindet sich in allen 6 Haushalten im Kichenbereich, was folgendermaBen begriindet wurde:
— Es gibt keine andere Mdglichkeit (3 x).

— Hier ist genligend Platz, es ist bequem mit Blick nach drauf3en durch die Flugeltar.

— Hier ist genug Platz.

— Man kommt von allen Seiten dran.

Abb. 11: Nutzungen der Typ A-Wohnung

Kind 2x
Mutter plus
Baby 1x

Mutter 3x

Altere Tochter mit
Schwiegersohn
Kind 3x
Elternschlaf-
zimmer 2x

R3

L

Die Radume R2 und R3 werden unterschiedlich genutzt. Die alleinerziehenden Miitter haben ihr eigenes Zimmer
meistens im Raum R2 eingerichtet, wahrend die Kinder in dem Erker-Raum R3 wohnen. In den
Erwachsenen-Haushalten dient dieser Raum dagegen als gemeinsames Schlafzimmer und der Raum R2 als

Kinderzimmer. Der Raum R1 mit der Flugeltir wird in allen Haushalten als Wohnzimmer genutzt.

Der Flur dient als Verkehrs- und Abstellflache und als Garderobe. Die Flugeltlren sind in 4 Haushalten tagstber
geoffnet, in einem Haushalt sind sie wegen des Haustiers auch tagsiiber geschlossen. Dies wirkt sich negativ auf
die Nutzung des Flurs aus, weil dieser dadurch dunkel sei. Die Auswirkung getffneter Fligeltiren auf die
Flurnutzung wird in 2 Haushalten beschrieben: "Der Flur wirkt heller und groéRer, deshalb wird er mehr genutzt
als ein Flur sonst"; ,,die Kiiche wirkt heller und groéRer".

In einem Fall will sich die alleinerziehende Mutter in ihrem Schlafraum einen PC-Arbeitsplatz einrichten. Im
anderen Fall soll in dem 4-Personen-Haushalt nach dem Auszug der alteren Tochter und dem Schwiegersohn der
Raum R3 zum Kinderzimmer werden. Das zum Zeitpunkt der Befragung erst 4 Monate alte Kind schlaft jetzt

noch im selben Raum wie die Mutter.
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Zusammenfassend ist festzustellen, daf die beabsichtigte Nutzungsoffenheit in der Typ A-Wohnung in
2 Raumen erreicht wurde: Die Raume R2 und R3 werden entweder als Individualraume oder als

2-Personen-Schlafraum genutzt.

TypB

In diesem Wohnungstyp wurden zwei Haushalte befragt, einer davon besteht aus einer Wohngemeinschaft von
3 jungen Ménnern. In der Wohngemeinschaft ist die Nutzung der Rdume naheliegend: Die Rdume R1, R2 und
R3 sind jeweils Individualraume. Der gemeinsame ERplatz befindet sich in der offenen Kiiche, die auch als
Raum flr Besuche und fur gemeinsame Aktivitaten dient. In der nachsten Zeit soll nichts gedndert werden. In
der anderen Typ B-Wohnung lebt ein Ehepaar mit einem Kind. Der Raum R3 dient in diesem Fall als
Elternschlafzimmer, der Raum R1 als Kinderzimmer, der Raum R2 mit der Flligeltur wurde als Wohnzimmer
eingerichtet. Die Zuordnung der Nutzung der Raume ergab sich dadurch, dal die 13-jahrige Tochter den

Raum R1 am schonsten fand, so daB er zum Kinderzimmer wurde.

Abb. 12: Nutzungen der Typ B-Wohnung

Schlafzimmer 1x
Individualraum
1x

Wohnzimmer 1x
Individualraum 1x

R3 R2

Zusammenfassend ist festzustellen, daf? die 3-Zimmer-Wohnung vom Typ B genauso gut fir Familien wie fiir

Wohngemeinschaften geeignet ist.

5.3.4 Nutzungsmuster insgesamt

Die Spielrdume im Hinblick auf die Nutzung der R&ume in der 2-Zimmer-Wohnung bestehen darin, daf der
ERplatz an unterschiedlichen Stellen eingerichtet und die Verbindung zwischen Flur und Wohnzimmer offen
gelassen oder mit einer Verbindungstir versehen werden kann. VVon der Mdglichkeit, das Schlafzimmer zu
teilen, wurde kein Gebrauch gemacht, was jedoch damit zusammenhéngen durfte, daf alle befragten Haushalte

derzeit
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Ehepaare im mittleren bis héheren Alter sind. Nur in einem Fall wurde eine Teilung angedeutet: Beide Turen
wurden offen gelassen, damit jede Person ihren eigenen Bereich in dem Schlafzimmer hat. Ein Ehepaar hat sich
den Raum, der bei allen anderen als Schlafzimmer dient, als zweites Wohnzimmer mit ausziehbarer Schlafcouch
eingerichtet. D. h. Rdume, die als ,,Elternschlafzimmer* deklariert werden, missen nicht nach diesem Schema

eingerichtet werden.

In der 4-Zimmer-Wohnung sind die Nutzungsmuster in den 4-Personen-Haushalten dhnlich: Die beiden
Teilrdume sind Kinderzimmer, der Raum am Eingang Elternschlafzimmer. Andere Nutzungen finden sich bei
groReren Haushalten. D. h. die 4-Zimmer-Wohnung legt zwar bei der vorgesehenen Belegung mit 4 Personen ein
bestimmtes Nutzungsmuster nahe, doch sie ist flexibel nutzbar, was z. B. zutagetritt, wenn mehr Personen in der

Wohnung leben als im Hinblick auf deren GroRe vorgesehen ist.

Die grofte Vielfalt an Nutzungsvarianten zeigt sich in den 3-Zimmer-Wohnungen, in denen ganz
unterschiedliche Haushaltstypen leben, so daf} bei diesem Wohnungstyp am besten ,,getestet“ werden konnte,
inwieweit er flr verschiedene Lebensformen gleich gut geeignet ist. Wie sich herausstellte, ist dieser
Wohnungstyp fiir Wohngemeinschaften ebenso passend wie fiir Haushalte mit Kindern.

In den 3- und 4-Zimmer-Wohnungen waren die Haushalte direkt befragt worden:

»lhre Wohnung ist so angelegt, dal sie die Wohnrdume auch anders nutzen kénnen. Warum haben Sie das so

und nicht anders gemacht?* (Die verschiedenen Nutzungsvarianten wurden zur Erlauterung vorgelegt).

Stadtvilla im Marz 1998

T ST —p——

Foto IWU
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Tab. 14: Begriindungen der Nutzungen der Wohnraume

Wohnungstyp Begrindungen

4-Zimmer- — Austauschbarkeit Kinder-Zimmer/Schlafzimmer aus Platzgriinden nicht méglich
Wohnung fir Schlafzimmer zu klein

— Jedes Kind soll ein eigenes Zimmer haben, Variante kam nicht in Frage

— Man ist Schichtarbeiter, deshalb ist R1 Schlafzimmer; Platz wére auch zu klein flr das Schlafzimmer
zu klein in einem Teilraum

— Variante kam nicht in Frage

— Teilraum ware als Schlafzimmer zu klein

3-Zimmer- A |- Kind wollte gern Erkerzimmer, kleinster Raum als Schlafraum
Wohnung

— das Erkerzimmer ware als Kinder-Zimmer/Wohnzimmer schon, aber zu laut; Terrasse am
Wohnzimmer

— Fernsehanschluf sprach dagegen, fiir das Kind der beste Raum, Nahe zur Mutter in diesem Alter
nicht mehr wichtig

— keine andere Mdglichkeit, die Mébel zu stellen (4-Personen-Haushalt)

— Schlafzimmer + Kinderzimmer ergaben sich von der GréRe her
Wohnzimmer mit groRem Fenster und Fernsehanschluf?

— Es ging nicht anders wegen des Rollstuhls (Mann ist im Rollstuhl)

B |- jeder war spontan mit seinem Zimmer zufrieden (Wohngemeinschaft)

— die Tochter fand den Raum (R1) am schénsten

Die Variante, in der 4-Zimmer-Wohnung einen Teilraum als Elternschlafzimmer zu nutzen, kam nicht in Frage’.
Die haufigste Begriindung war, daR der 10 m? groRe Teilraum als Schlafzimmer zu klein ware. Die Offenheit
beziiglich der Nutzung als Kinder- oder als Elternschlafzimmer ist bei 10 m? groRen Réumen derzeit noch nicht
gegeben, weil ein Elternschlafzimmer von 10 m? als zu klein empfunden wird. Offensichtlich spielen bei dieser

Beurteilung die (fiir solche R&ume ungeeigneten) Standardmale der Mobelindustrie eine Rolle.

In den 3-Zimmer-Wohnungen ging das gewéahlte Nutzungsmuster in 3 Fallen von dem Kind aus (das Kind wollte
das Erkerzimmer; Tochter fand den Raum am schénsten; fiir das Kind der beste Raum). Weitere Griinde waren
die Stellmdglichkeiten, der FernsehanschluB und die groBen Fenster, die eine Nutzung als Wohnzimmer
nahelegen. Wichtig wére ein FernsehanschluB in jedem Raum und eine Fensterkonzeption wie in der

Typ B-Wohnung, um die Nutzungsoffenheit zu maximieren.

Die Begrindungen zeigen, dal nur in 2 der befragten 8 Haushalte in den 3-Zimmer-Wohnungen nur
eingeschrinkte Wahlmdglichkeiten bestanden hatten: in der Situation der Uberbelegung der Wohnung mit 4

Personen und in dem Haushalt mit einer behinderten Person.

Nur in dem 8-Personen-Haushalt dient ein Teilraum als Elternschlafzimmer.
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Von der Méglichkeit, Rdume zu teilen, wird nur in der 4-Zimmer-Wohnung Gebrauch gemacht. Der 20 m? groR3e
teilbare Raum wurde in allen Wohnungen in 2 gleich groRe Teilrdume aufgeteilt: Die Kinder sollten einen

eigenen Raum haben®.

In den beiden Haushalten in der 3-Zimmer-Wohnung vom Typ B-Wohnung dient der teilbare Raum R1 als
Individualraum fir eine Person. In beiden Haushalten besteht kein Bedarf, einen kleinen Teilraum, z. B. als

Arbeitsraum, abzugrenzen.

Bei den Ehepaaren in der 2-Zimmer-Wohnung bestand kein Interesse, das 14 m? groRe teilbare Schlafzimmer in
2 kleine Réaume zu unterteilen. So konnte auch nicht geklart werden, inwieweit die entstehenden Teilrdume als
»ZU Klein“ bewertet werden wirden. Anzumerken ist jedoch, da 3 Haushalte bereits den ungeteilten Raum
lieber etwas groRer hatten, so dall anzunehmen ist, dal’ die Teilrdume als zu Klein empfunden wiirden.

An welcher Stelle wird in nutzungsoffeneren Wohnungen ferngesehen? In allen 2-Zimmer-Wohnungen wird im
Wohnzimmer ferngesehen, in einem Haushalt, der sich das Schlafzimmer als zusétzlichen Wohnraum
eingerichtet hat, zusatzlich auch in diesem Raum. In den 4-Zimmer-Wohnungen wird im Wohnzimmer und in

den Kinderzimmern ferngesehen. In der 3-Zimmer-Wohnung sieht kein Haushalt in der offenen Kiiche fern.

Dies gilt nicht fiir den 8-Personen-Haushalt, in dem dies gar nicht méglich ware.
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5.4  Wohlbefinden in der Wohnung

In den Interviews wurde aufler nach funktionalen auch nach emotionalen Aspekten gefragt, um festzustellen, ob
sich die Haushalte in den neuen Wohnungen wohlfiihlen. Die Annahme ist, da mangelndes Wohlbefinden
Umzugsabsichten fordert, was zu einer unerwinschten Fluktuation beitragen kénnte. Um das Wohlbefinden zu
erfassen, wurden die Befragten gebeten, mehrere Merkmale auf 5-stufigen Skalen, deren Werte von 1 bis 5 im

Sinne von Schulzensuren aufgefal3t werden sollten, zu beurteilen.

Die Fragen lauteten:

— Fdhlen Sie sich in lhrer neuen Wohnung wohl?

— Finden Sie, daB Sie genug Platz in ihrer Wohnung haben?

— Menschen mdchten mal allein sein, mal mit anderen zusammen sein. Geht beides in Ihrer Wohnung gleich
gut?

— Vorausgesetzt, Sie miften nicht aus beruflichen oder sonstigen Griinden umziehen: Kénnen sie sich

vorstellen, in der Wohnung fir langere Zeit oder immer zu wohnen?

Erganzende Fragen waren, wo sich innerhalb der Wohnung die Bewohner und Bewohnerinnen am wohlsten
fiihlen und ob es ihnen in der neuen Wohnung leichter oder schwerer fallt, Ordnung zu halten als in der friiheren

Wohnung.

5.4.1 Wohlbefinden in der 2-Zimmer-Wohnung

Wie aus dem durchschnittlichen Skalenwert von 1,1 hervorging, fithlen sich die Haushalte in dieser Wohnung
sehr wohl und zwar besonders im Wohnzimmer. Die Begriindungen lauteten:

— Hier kann man am meisten machen (2 x)

— Hier verbringe ich meine Freizeit

— Es st ein Raum fir l&ngeren Aufenthalt

— Es ist am gemdtlichsten

— Esist das beste Zimmer (Sonne, Luft, Ausblick)

— (in Verbindung mit dem Balkon:) Hier passiert am meisten.

In einem Haushalt wurde die Kiiche als Ort hochsten Wohlgefiihls genannt mit der Begriindung:

— Es macht Spal3, darin zu arbeiten.

In allen 7 Haushalten, die sich dazu duBerten, ist der Eindruck, daB es leichter fallt, in der neuen Wohnung
Ordnung zu halten. Dies wurde mit der Ubersichtlichkeit (z. B. die Wohnung ist sehr (ibersichtlich), der
passenden WohnungsgroRe (z. B. die Wohnung ist kleiner; es ist mehr Platz vorhanden), dem héheren Komfort

(z. B. Heizung statt Ofen) und dem SpaR, den die neue Wohnung macht, begriindet.
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Das Platzangebot wurde im Durchschnitt mit der Note 1,3 bewertet, ebenso die Mdoglichkeiten zum

Zusammensein, die Rickzugsmdglichkeiten mit 1,6. Es gab nur gute Zensuren.

Keiner der befragten Haushalte in der 2-Zimmer-Wohnung hat die Absicht, noch einmal umzuziehen.

Ausnahmslos alle wollen ,,fiir immer* hier wohnen bleiben.

Etwas weniger zufrieden sind einige Befragte mit der Schallisolierung, die ihnen ebenso wichtig ist wie z. B. die

WohnungsgroRe oder die Wohnzimmergestaltung.

5.4.2 Wohlbefinden in den 4-Zimmer-Wohnungen

Alle 6 befragten Haushalte fiihlen sich in der neuen Wohnung sehr wohl, wie die durchschnittliche Note von 1,0
belegt, und zwar am wohlsten im Zentrum der Wohnung, der Kiche und dem Wohnzimmer. Sowohl

Gemutlichkeit als auch Anregungen sind wichtig, wie aus den Kommentaren hervorgeht:

— Wohnkiche: e Sieist schon groR

e Hier spielt sich viel ab

— Wohnkiiche und Wohnzimmer: e Essind die gemutlichsten Orte
e Die Kiiche ist zentral, das Wohnzimmer am

gemitlichsten

— Wohnzimmer: e Esist am gemdtlichsten

e Esist der Bereich der Entspannung.

Mit der Kiichengestaltung in Form der grofRen Wohnkiiche sind alle Haushalte sehr zufrieden.

Vier der Haushalte meinten, dal es in der neuen Wohnung leichter fallt, Ordnung zu halten als in der friheren
Wohnung, ein Haushalt meinte ,,genauso” und in einem Fall hiel3 es, daf? das nicht vergleichbar sei. Als Griinde,
warum es leichter fallt, wurden genannt:

— Es macht Spal}

— Es geht schneller

— Es ist bequemer (Heizung statt Ofen)

— Es ist mehr Platz vorhanden

— Jedes Kind hat sein eigenes Zimmer

— Man kann die Ttren schlieRen

— Die Wohnung ist heller.

Das Platzangebot wird durchschnittlich mit 1,6, die Mdglichkeiten zum Zusammensein werden mit 1,2 und die

Ruckzugsmdglichkeiten mit 1,6 benotet. Schlechte Noten gab es nicht.
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Die Bleibeabsicht ist sehr stark ausgepragt. Man mdéchte ,fir immer* oder zumindest ,,fir langere Zeit“ in der

neuen Wohnung bleiben.

Relativ am unzufriedensten sind die befragten Familien mit den Abstellrdumen im Haus sowie den
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader drauBen, d. h. mit Merkmalen, die sich nicht auf die Architektur der
Wohnung beziehen. Sehr wichtig ist den Familien der eigene Raum fiir jede Person, was in der Praxis aber nur

auf die Kinder bezogen wird. Sie sollen tiber einen eigenen Raum verfiigen kénnen.

5.4.3 Wohlbefinden in den 3-Zimmer-Wohnungen

Ihr Wohlbefinden beschreiben die Haushalte in den 3-Zimmer-Wohnungen durchschnittlich mit der Note 1,3, die
beiden Haushalte in den Typ B-Wohnungen mit 1,0. Vier Haushalte, darunter die beiden aus der
Typ B-Wohnung, fihlen sich in der offenen Kuche am wohlsten, denn

— hier spielt sich viel ab

— man hat alles im Blick

— sie ist gemditlich

— hier sind alle zusammen.

Drei Haushalte finden den Raum R1 besonders ansprechend, denn
— hier wird die Freizeit verbracht
— dieser Raum wird viel genutzt

— hier ist es am gemiitlichsten.

Alle befragten 8 Haushalte finden, dal es leichter ist, in der neuen Wohnung Ordnung zu halten als in der
friheren Wohnung. Dies wurde unterschiedlich begriindet:

— Die Wohnung ist schén und zweckmaBig (2 x)

— Jeder beteiligt sich am Haushalt (Aussage der Wohngemeinschaft)

— Esist mehr Platz vorhanden

— Die Wohnung ist neu

— Es gibt gentigend Abstellflache im Keller

— Die Maobel sind richtig angeordnet.

Das Platzangebot in der Typ A-Wohnung bekam die Durchschnittsnote 2,0, in der Typ B-Wohnung 1,5. Die
Ruckzugsmaglichkeiten wurden im ersten Fall mit 1,7, im zweiten Fall mit 1,0 eingestuft, die Mdglichkeiten

zum Zusammensein mit 1,2 bzw. 1,0. D. h. daf3 es keine schlechten Noten gibt.
Drei Haushalte mdchten ,.fur immer®, 4 Haushalte ,.fur langere Zeit* in der neuen Wohnung leben. Nur die

3 jungen Ménner aus der Wohngemeinschaft wollen sich noch nicht fiir langere Zeit festlegen.

Der eigene Raum ist den Befragten sehr wichtig.
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5.4.4 Wohlbefinden insgesamt

Gemessen am Wohlbefinden der Haushalte in den Wohnungen sind alle Wohnungstypen gelungen. Es ist nicht
allein das Wohnzimmer der Ort, an dem sich die Haushalte in den Modellwohnungen besonders wohl fiihlen,
sondern sie halten sich gern auch in der offen gestalteten Kiiche auf. Sie ist nicht nur gemutlich, sondern sie ist
auch der Ort, wo am meisten passiert. Alle Haushalte - gleich in welchem Wohnungstyp - finden die
Kichengestaltung wichtig, alle sind mit der architektonischen Umsetzung des Konzepts der Kiche als
Gemeinschaftsraum zufrieden.

Damit im Einklang ist, daB die Mdglichkeiten zum Zusammensein in der Wohnung in allen Wohnungstypen als
,»Sehr gut” bezeichnet werden, wéhrend die Rickzugsmdglichkeiten - zum Teil ,,nur* die Note ,,gut” bekamen.
Das Platzangebot wird in der 2-Zimmer-Wohnung als ,,sehr gut” beurteilt. Ein &lteres Ehepaar findet das
Platzangebot optimal, weil die Wohnung nicht so groB ist. Auch in den anderen beiden Wohnungstypen wird das

Platzangebot positiv bewertet.

Die Wohnung wird als vom Platzangebot optimal (z. B. auch, weil sie kleiner ist), tibersichtlicher, komfortabler

und ,,geregelter” erlebt (z. B. weil jedes Kind ein eigenes Zimmer hat oder: ,,Man kann die Tiren schlieen®).

Niemand mdchte bald wieder wegziehen. Die meisten wollen fir immer, die anderen flr l&ngere Zeit wohnen
bleiben. Diese ausgepragte Bleibeabsicht bringt ebenfalls das Wohlbefinden der Haushalte in den neuen

Wohnungen zum Ausdruck.

Bestimmte Merkmale sind allen Haushaltstypen wichtig. Es sind die Wohnkosten, die WohnungsgréRe, der
WohnungsgrundriB, die Schallisolierung, die Belichtung, die Gestaltung der Kiiche und des Wohnzimmers.
Andere Merkmale werden je nach Haushaltstyp in ihrer Wichtigkeit unterschiedlich eingestuft. Beispielsweise
sind die Teilbarkeit von R&umen und der eigene Raum wichtige Merkmale fir Haushalte mit Kindern,
wohingegen die befragten Ehepaare in den 2-Zimmer-Wohnungen der Teilbarkeit von R&umen keine
personliche Bedeutung beimessen.

Zum Zeitpunkt der Befragung waren die Haushalte mit Kindern mit den Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader im

AuBenbereich unzufrieden. Inzwischen sind entsprechende Mdglichkeiten in Form hélzerner Fahrradabstell-

Héauschen geschaffen worden.
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Stadtvilla mit Fahrradabstell-Hauschen

Foto IWU

Aus der Beurteilung der Wichtigkeit verschiedener Merkmale geht hervor, dafl Haushalte mit Kindern héhere

Anforderungen an die Wohnung und an das Wohnumfeld stellen als Haushalte ohne Kinder.

Tab. 15: Mittelwerte der Wichtigkeitsbeurteilungen von Haushalten mit und ohne Kinder?

Haushalte eigener Abstellpléatze Teilbarkeit Arbeits-
Raum flr Fahrrader von Raumen ecke

ohne Kinder 4,0 3,1 47 4,4

mit Kindern 1,2 1,2 2,4 2,7

Y Skalenwert 1 = sehr wichtig, Skalenwert 5 = ganz unwichtig

Die Unterschiede zwischen den Haushalten mit und ohne Kinder in Bezug auf die Wichtigkeit, die sie den

Merkmalen
— ein eigener Raum fur jede Person
— Abstellrdume fur Fahrrader draufen
— Teilbarkeit von Rdumen
— Arbeitsecke in der Wohnung.

beimessen, sind signifikant.
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Die unterschiedlichen Wichtigkeiteinstufungen von Haushalten in verschiedenen Lebenslagen belegen die
Pluralisierung der Lebensformen, d. h. daf Wohnungen und Wohnumfelder so zu planen sind, dal3 sie den
Anforderungen ganz verschiedener Haushaltstypen geniigen. Wohnungen sollten also nicht nur auf einen
Haushalts-Typ zugeschnitten werden, sondern sie miissen veranderbar bzw. nutzungsoffen gestaltet werden -
unabhéngig davon, ob von der Teilbarkeit von Raumen oder der Nutzungsoffenheit zum gegenwartigen

Zeitpunkt Gebrauch gemacht wird.

6 Kommentierung der Ergebnisse und Empfehlungen

Die Modellwohnungen enthalten verschiedene innovative Elemente, deren Gebrauchsféhigkeit und Akzeptanz
Uberpruft wurde. Es sind

— die offene Kiiche

— das kleine Wohnzimmer

— nutzungsoffene Wohnrédume

— teilbare Raume.

Die Modellwohnungen variieren hinsichtlich ihrer Grée und Konzeption. Je nach Wohnungstyp wurden
bestimmte innovative Elemente realisiert: in der 2-Zimmer-Wohnung die offene Kiiche und der teilbare Raum,
in der 4-Zimmer-Wohnung die groRBe Wohnkiiche, das kleine Wohnzimmer und ein teilbarer Raum, in den

3-Zimmer-Wohnungen die offene Kiiche und die nutzungsoffenen R&ume.

Die 2-Zimmer-Wohnung

Die offene Konzeption der Kiiche wurde weit (iberwiegend positiv bewertet. Es sollte jedoch die Mdglichkeit
bestehen, im Bedarfsfall Kiiche und Wohnraum voneinander abzugrenzen. Der Kiichenbereich sollte 8 bis 9 m?
umfassen.

Von der Teilbarkeit des 14 m? groRen Wohnraums wurde kein Gebrauch gemacht, was jedoch vor allem darauf
zuriickzufihren ist, daf in keine der untersuchten 2-Zimmer-Wohnungen ein alleinerziehender Elternteil mit
einem Kind oder eine aus 2 erwachsenen, unverheirateten Personen bestehende Wohngemeinschaft eingezogen
ist, d. h. Haushalte, fir die die Teilbarkeit von groRerem Interesse ist als fur Ehepaare im mittleren und héheren
Alter. Die Kommentare der Haushalte zu dem ungeteilten Raum lassen darauf schlieen, dal? Teilrdume von nur
7 m? als zu klein empfunden wiirden. Um die Maglichkeit der Teilbarkeit nicht zu vermindern, sollte der teilbare

Raum nicht kleiner als 20 m? sein.

Die 4-Zimmer-Wohnung

In der 4-Zimmer-Wohnung mussen die groRe Wohnkiiche und das verkleinerte Wohnzimmer im Zusammenhang
gesehen und bewertet werden.

Die vielféltigen Funktionen, die in konventionellen Wohnungen das Wohnzimmer erfiillen muf3, sind hier auf
2 Raume: die Wohnkiiche und das verkleinerte Wohnzimmer, aufgeteilt. DaB dieses Konzept: Vergréerung der
Kiche in Richtung Wohnkiiche und parallel dazu Verkleinerung des Wohnzimmers, in den Familien

funktioniert, zeigen die sehr positiven Bewertungen und Kommentare.
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Die Wohnkiche gehdért zu den eindeutigen Pluspunkten der Wohnung. Sie sollte in allen
Mehrpersonen-Haushalten realisiert werden. In Haushalten mit 4 und mehr Personen sollten Kiiche und
Wohnzimmer im Zusammenhang geplant werden.

DaB Teilrdume von 10 m? von Familien als Kinderzimmer akzeptiert werden, zeigt sich bei der
4-Zimmer-Wohnung. In allen Haushalten wurde die Teilung des 20 m? groRen Raums gewiinscht und zwar vor
allem, ,damit die Kinder ein eigenes Zimmer haben“. Auch von der Zusammenschaltbarkeit méchte man
Gebrauch machen: Die Trennwand soll weggenommen werden, wenn ein Kind auszieht.

Die Teilbarkeit bzw. Zusammenschaltbarkeit von R&umen ist ein einfaches Mittel, um auf den Raum- und
Privatheitsbedarf in unterschiedlichen Familienphasen reagieren zu kénnen. Die Teilrdume sollten aber nicht
kleiner als 10 m? sein, um einen gewissen Grad an Nutzungsoffenheit zu gewahrleisten. Beispielsweise kénnten
eine Arbeitsecke oder ein Schlafraum fir eine Person auch kleiner sein. Wenn der Raum indessen als multi-
funktionaler Individualraum fur ein Kind oder fur eine erwachsene Person oder auch als Elternschlafraum

nutzbar sein soll, sind Raume unter 10 m? zu klein bemessen.

Die 3-Zimmer-Wohnungen

In den 3-Zimmer-Wohnungen ist der ERplatz direkt mit der Kiiche verbunden, die unmittelbar an den Flur
anschlieft. Die 16 m* (Typ A) bzw. 17,4 m* (Typ B) groRe Kiiche ist kein separater Raum, sondern eine Art
»Wohndiele“. Diese offene Kiiche wird sehr positiv bewertet. Nur in dem 4-Personen-Haushalt in der
Typ A-Wohnung wurde der Wunsch geduRert, die offene Kuche etwas grofier anzulegen. Hier handelt es sich
indessen um eine (kurzfristige) Uberbelegung. Von den Haushalten, in denen weniger, d. h. 2 oder 3 Personen
leben, wurden die GroBe des Kiichenbereichs - gleich ob 16 oder 17 m® - sowie die Offenheit der Kiiche als

ideal“, ,.sehr schon“ usw. bezeichnet.

Daraus folgt, daB die offen angelegte Kiiche, die Kochen, Essen und Zusammensein integriert, ein tragfahiges

Konzept ist. Es findet in Haushalten mit und ohne Kinder gleich groRen Anklang.

In den 3-Zimmer-Wohnungen wurde das Konzept der Nutzungsoffenheit der Wohnrdume umgesetzt. Ein
Indikator, ob von dieser Nutzungsoffenheit Gebrauch gemacht wird, sind unterschiedliche Nutzungsmuster in
verschiedenen Haushalten in baulich gleichen Wohnungen. Wie sich zeigte, dienen die 3 Wohnraume sowohl als
Wohnzimmer, als Eltern- oder als Kinderzimmer bzw. als Individualrdume. Die Nutzungen der zwischen 11,3
und 17,3 m? groRen Wohnraume erwiesen sich als austauschbar. Zugleich zeigte sich, daR die nach diesem
Konzept gestalteten Wohnungen fiir ganz unterschiedliche Lebensformen (1- und 2-Eltern-Familien,

Wohngemeinschaften) geeignet sind.
Lediglich der 11,3 m* groBe Raum wird als weniger nutzungsoffen empfunden, wie aus einigen Kommentaren

hervorging wie: ,,als Kinderzimmer ausreichend grof3“, ,,zum Schlafen grof? genug®. Damit ein solcher Eindruck

festgelegter Nutzungen nicht entsteht, ist fiir nutzungsoffene Raume eine GroRe von mindestens 13 bis 14 m? zu
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empfehlen. Um Nutzungsoffenheit zu erreichen, ist ferner darauf zu achten, dal} jeder Raum uber einen Fern-
sehanschlss verfugt und daR z. B. die Anordnung der Fenster nicht die Raumnutzung (z. B. als Wohnzimmer)

festlegt.

Zum Zeitpunkt der Konzeption der Modellwohnungen galten die WFB 1991. Die Uberarbeitete Form wurde
1996 vorgelegt, so dal sich nunmehr die Empfehlungen aus dem Modellprojekt auf die aktuellen WFB 96
beziehen miissen. Die Empfehlungen beziehen sich auf den Punkt 2.3 in der Anlage der WFB 96.° Dort heiRt es

u. a.:

Die Zimmer der Wohnung sollen bis auf Kiiche / Bad so bemessen und erschlossen sein, daf ihre Nutzung
austauschbar ist und kleine Zimmer (unter 14 m?) ,,zusammenschaltbar“ sind. Zimmer von weniger als 14 m?
sind nur in Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern zuléssig. Schlauchartige Zimmer sind zu vermeiden
(Mindestbreite: 2,80 m). Die ErschlieBung der Zimmer soll unabhéngig voneinander sein; Durchgangszimmer
sind nur in 1- und 1 1/2-Zimmer-Wohnungen zul&ssig.

Es ist ein ERplatz mit folgender Flache auszuweisen:

— 6 m?in der 2-Zimmer-Wohnung und
— 1 m? mehr fir jedes weitere Zimmer.

Ist der ERplatz statt der Kiiche einem der Zimmer zugeordnet, so soll ein kurzer Weg zur Kiiche gewéhrleistet
sein.

Diese Formulieurng sollte aus Sicht der Begleitforschung ergénzt werden. Empfohlen wird das Aufzeigen von
Varianten in Abhangigkeit von der Wohnungsgrée. In Wohnungen mit 4 und mehr Zimmerm sollte eine
flexible Wohnnutzung vor allem tber die Teilbarkeit / Zusammenschaltbarkeit von Rdumen erreicht werden. Die
teilbaren Raume sollten mindestens 20 m? groR sein. In Wohnungen mit weniger als 4 Zimmern sollte dariiber
hinaus parallel auch das Konzept nutzungsneutraler Raume, die nicht kleiner als 13 m? sein sollten, zur

Anwendung kommen.

In den 3-Zimmer-Wohnungen hat sich die Nutzungsoffenheit der Wohnrdume als sehr vorteilhaft erwiesen. Die
Handlungsfreirdume der Haushalte werden dadurch nachweislich vergroRert. Der Formulierung:
Die Zimmer der Wohnung sollen bis auf Kiiche / Bad so bemessen und erschlossen sein, daB ihre Nutzung
austauschbar ist™°,

ist damit fiir 3-Zimmer-Wohnungen uneingeschrénkt zuzustimmen.

In 2-Zimmer-Wohnungen sind 2 Varianten moglich:

— ein Wohnungstyp mit zwei ca. 20 m? groBen R&umen, darunter einem teilbaren und einem der Kiiche
zugeordneten Raum

— ein Wohnungstyp mit drei 13 bis 14 m? groRen nutzungsoffenen Raumen, von denen einer der Kiiche

zugeordnet ist.

o Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 7 vom 15.2.96
1o vgl. WFB 96, Anlage, Punkt 2.3
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Die offene Kiiche wurde in allen Haushalten, unabhé&ngig von deren GroRe, positiv bewertet. Sie sollte
ausdriicklicher in den WFB verankert werden. Der ERplatz sollte grundsatzlich in der Kiiche angeordnet werden
kénnen. Kiichen (ohne ERplatz gerechnet) sollten in 2-Zimmer-Wohnungen mindestens 8 m? groR sein. Fiir jedes

weitere Zimmer in der Wohnung sollte sich die Kiiche um 2 m? vergroRern.

Der AufRenbereich der Wohnungen war zwar kein Bestandteil des Modellprojekts, so daR hier auch nicht
vertiefend darauf eingegangen werden soll, sondern lediglich mit Blick auf Punkt 4 (Planung und Ausbhau von
Freiflachen) in der Anlage zu den WFB 96. Dort werden unter Punkt 4.4 die Stellplatze fir Pkw geregelt, von
denen pro Wohnung einer férderungsfahig ist.™* Wie sich herausstellte, besteht insbesondere in den Haushalten
mit Kindern ein erheblicher Bedarf an Fahrradabstellmdglichkeiten. Der anfangliche Mangel daran fiihrte zu
Unzufriedenheit. Zu empfehlen ist deshalb, den Punkt 4 um einen Punkt 4.5 zu erweitern, in dem die Frage der
Fahrrad-Stellplatze im Auenraum geregelt wird. Diese sollten hausnah angelegt, ansprechend gestaltet und in

die AuRenraumgestaltung integriert werden.

Stadtvilla in der Kurparksiedlung

Foto IWU

u vgl. Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 7 vom 15.2.1996
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7 Zusammenfassung

In der Kreisstadt Belzig in Brandenburg wurden von der Belziger Wohnungsbaugesellschaft im Zeitraum Juli bis
Dezember 1997 in 5 Gebauden 28 ,,experimentelle* Wohnungen fertiggestellt. Die Modellwohnungen, die von
der Architektin llsemarie Rojan-Sandvoss entworfen worden waren, unterscheiden sich von konventionellen
Sozialwohnungen in ihrem Grundrif3. In den neuartigen Wohnungen ist die Kiiche offen gestaltet; es gibt teilbare
und nutzungsoffene Wohnrdume und ein verkleinertes Wohnzimmer. Die Modellwohnungen sind
unterschiedlich groB. Gebaut wurden 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen. Vor dem Einzug fand eine
Informationsveranstaltung statt, bei der den betreffenden Haushalten die neuartigen Wohnungen erldutert
wurden. In den Interviews nach dem Einzug wurden die Art der Nutzung der Wohnrdume und die Bewertungen

der neuen Wohnung ermittelt. Insgesamt 22 Haushalte konnten befragt werden.

Die Modellwohnungen wurden durchweg positiv bewertet, wobei in Rechnung zu stellen ist, daB die friihere
Wohnsituation in vielen Féllen sehr ungunstig gewesen war. Die offene Kiiche wird in allen Wohnungstypen
geschétzt, insbesondere in den 3- und 4-Zimmer-Wohnungen. Die Nutzungsoffenheit bzw. der uniibliche
Grundri werden positiv bewertet. Die unterschiedlichen Nutzungsmuster der Haushalte belegen, daf die
dadurch eréffneten Handlungsfreirdaume von den Mietern und Mieterinnen auch genutzt werden. D. h. nicht ein
vorgegebener Grundrif entscheidet, wie die Raume genutzt werden, sondern individuelle Préferenzen und
Bedirfnisse. Das Ergebnis sind unterschiedliche Nutzungsmuster in den einzelnen Haushalten. Vor allem die
3-Zimmer-Wohnungen mit den nutzungsoffenen Rdumen haben sich fir unterschiedliche Haushaltstypen (1- und

2-Eltern-Familien, Wohngemeinschaften) als geeignet erwiesen.

Die Maoglichkeit, einen Raum zu teilen, wird in der 4-Zimmer-Wohnung aufgegriffen, um jedem Kind einen
eigenen Raum zur Verfigung stellen zu kénnen. In den Ehepaar-Haushalten in der 2-Zimmer-Wohnung wird

indessen die Teilbarkeit des Schlafzimmers nicht in Betracht gezogen.

Alle Befragten flihlen sich in ihrer neuen Wohnung sehr wohl. Bis auf eine Ausnahme wollen alle Haushalte fir

immer oder zumindest fur langere Zeit darin wohnen bleiben.

Die WFB sollten in einigen Punkten ergénzt werden. Es sollten darin Aussagen Uber MindestraumgréBRen
gemacht werden. Teilbare Raume sollten mindestens 20 m?, nutzungsoffene Raumen mindestens 13 bis 14 m?
groll sein. Nutzungsoffene R&ume sollten vor allem in 3-Zimmer-Wohnungen, partiell auch in
2-Zimmer-Wohnungen realisiert werden. Bei groeren Wohnungen fiir 4 und mehr Personen sollten teilbare
Réume vorgesehen werden. In allen Wohnungen sollte die Kiiche mit einem Wohnraum oder gegebenenfalls

einem Teil des Flurs verbunden sein.
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